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Startredegorelse

Mulig lokalplan for sommerhusomrade ved Holme
August 2026

Lokalplanens beliggenhed og omrade

Omradet ligger ved Holme og omfatter et areal nordvest for de eksisterende sommerhuse
ved Holme Strand og sydgst for landsbyen Holme. Se luftfoto nedenfor.

Luftfoto med afgraensning af lokalplanomréde.

Holme landsby ligger ca. 200 meter nord for lokalplanomréadet, og der er ca. 360 meter til
Kattegatkysten.
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Lokalplanomradet afgraenses mod syd af Helgevej og det eksisterende sommerhusom-
rade ved Holme Strand. Mod nord, gst og vest ligger abent land. Mod vest afgraenses
omradet af Bavnehgjvej. Omradet har et areal pa ca. 2,5 ha.

Planomradet omfatter dele af matrikelnummer 18z og 7a, begge Holme by Draby.

k
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Lokalplanomrédet p& matrikelkort.

Der er ingen eksisterende bebyggelse, andre anleeg eller beplantning inden for omradet.
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Lokalplanens baggrund

Lokalplanomradet blev udpeget som muligt sommerhusomrade i 2019 med Landsplandi-
rektivet for sommerhusomrader i kystnaerhedszonen. Landsplandirektivet giver mulighed
for maksimalt 23 sommerhuse i omradet. | Syddjurs Kommuneplan 2020-2032 blev omra-
det udlagt til sommerhuse. Lokalplanen skal muliggere realisering af kommuneplanen.

Lokalplanlaegningen sker pa initiativ fra de to private lodsejere og bygherrer, som gnsker
at udvikle omradet i overensstemmelse med kommuneplanens muligheder.

Der er udarbejdet en udstykningsplan, som viser at der kan udstykkes ca. 14 sommer-
husgrunde. Se side 6. Udstykningsplanen skal i forbindelse med lokalplanarbejdet videre-
bearbejdes.

Ejerforhold

Omradet er ejet af to forskellige lodsejere (A og B
pa kort til venstre). Begge lodsejere gnsker at de-
res areal indgar i planlagningen, hvorfor der ud-
arbejdes en samlet lokalplan for hele omradet.

Servitutter

Bygherre skal levere en servitutredegerelse, som stedfeester og vurderer eventuelle ser-
vitutter, som bergrer lokalplanomradet.

Lokalplanens formal

Planlaegningen skal muliggere etablering af sommerhuse med tilhgrende feellesarealer.
Planleegningen skal desuden sikre gode feerdselsforhold ved udlaeg af veje og stier til be-
tiening af omradet.

Planlaegningens indhold

Planleegningen udlaegger omradet til sommerhusomrade med mulighed for etablering af
omkring 14 sommerhuse i henhold til den fremsendte udstykningsplan.

Planlaegningen udlaegger areal til veje, granne omrader og sommerhusgrunde.

Bebyggelsens omfang og udseende i form af farver og materialer fastlaegges i lokalpla-
nen, sa der sikres en overordnet helhed i den fremtidige bebyggelse.

Omradet ligger i landzone og overfgres med lokalplanen til sommerhusomrade.
Bebyggelsens maksimale hgjde er 5 meter. Maksimal bebyggelsesprocent er 15 %.

Der vil blive fastsat bestemmelser for, hvilke farver og materialer der kan anvendes i om-
radet samt bestemmelser for terreenregulering. Lokalplanen vil fastsaette bestemmelser
for, hvordan veje skal udleegges, og det vil blive sikret, at der ikke etableres belysning pa
veje og evt. stier i omradet. Belysning pa bygninger skal vaere nedadrettet.
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Planlaegningsgrundlag

Eksisterende planlaegning
Syddjurs Kommuneplan 2024

Omradet er omfattet af kommuneplanramme 1.51.S3 - Sommerhusomrade ved Holme.
Det er i rammeomradet muligt at opfare sommerhuse i én etage og med en maksimal
hgjde pa 5 meter. De enkelte grunde ma maksimalt bebygges med 15 %. Mindst 4 % af
omradet skal udlaegges som grent areal.

Kommuneplanen fastseetter desuden, at der skal veere vejadgang fra Bavnehgjvej. Place-
ring heraf skal afklares i det kommende lokalplanarbejde.

Det vurderes, at lokalplanen kan udarbejdes inden for kommuneplanens rammer.
Kystnaerhedszone

Omradet ligger inden for kystnaerhedszonen, som er en 3 km bred zone langs landets ky-
ster, hvor planlaegning skal tage seerligt hensyn til de landskabelige og kystnaere forhold.

Kommuneplan 2024 har retningslinjer for sommerhusomrader i kystneerhedszonen. Plan-
leegningen skal ske under hensyntagen til disse.

Lokalplan

Der er ingen geeldende lokalplan for omradet.
Landskab og geologi

Geologisk interesseomréade

Omradet er i kommuneplan 2024 udpeget som geologisk interesseomrade. Planlaegnin-
gen skal derfor sikre, at der tages seerligt hensyn til geologien i omradet. Landskabsfor-
mer og blottede profiler, skal jf. kommuneplanens retningslinjer, s@ges bevaret og beskyt-
tet.

Starre sammenheaengende landskab

Omradet er i kommuneplan 2024 udpeget som stgrre sammenhaengende landskab. Plan-
lzegningen skal derfor sikre, at nyt byggeri understatter landskabets saerlige karaktertreek
og landskabelige sammenhaenge.

Udsigtslandskab

Omradet er udpeget som udsigtslandskab i kommuneplan 2024. Derfor skal planleegnin-
gen sikre, at hgjder, udsigtskiler, beleegninger og tagflader understatter hensynet til ud-

sigten. Lokalplanen vil fastla&egge omradets disponering under hensyntagen til omradets
geologiske og landskabelige interesser.
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Lavbundsareal

En lille del af arealet er lavbundsareal. Det skal i
planleegningen vurderes, om udpegningen til lav- '
bundsareal er til hinder for bebyggelse pa dette
areal. Jf. kommuneplanens retningslinjer skal lav-
bundsarealer, som rummer mulighed for at ud-
vikle sig til omrader af stor veerdi for naturen, sa
vidt muligt friholdes for byggeri og anlaeg. Plan-
lzegning for anleeg pa lavbundsarealer bgr desu-
den ske under hensyntagen til risikoen for forhgjet
vandstand. Lavbundsarealet vil, hvis det ikke er
hensigtsmeessigt at bebygge det, kunne indga i et
feellesareal for sommerhusomradet.

Stedbundne muligheder og udfordringer

Stedsforankret projektudvikling

Omradet ligger i direkte tilknytning til sommerhusomradet ved Helgevej, og lokalplanen
skal sikre en disponering af omradet, der tager hensyn til de eksisterende sommerhuse
samt en landskabelig sammenhaeng med bade sommerhusomradet og det omkringlig-
gende landskab samt det udpegede udsigtslandskab.

Stedbundne forhold

Miljohensyn

Planlaegningen vurderes ikke at medfgre veesentlige miljgkonflikter med omgivelserne.
Trafikafvikling

| forbindelse med udarbejdelse af kommuneplan 2020, hvor rammeomradet blev udlagt,

indkom flere haringssvar, der handlede om vejadgang til det nye sommerhusomrade. Pa
baggrund af hgringssvarene blev det skrevet ind i kommuneplanens rammebestemmel-

ser for omradet, at "Sommerhusomradet skal sikres direkte vejforbindelse til den private

feellesvej Bavnehgjvej uden benyttelse af Helgevej”.

Der skal sikres sammenhaenge med eksisterende veje og stier, som tilgodeser interne
sammenhaenge i lokalomradet.

Vandforvaltning

Bygherrer skal udarbejde en regnvandshandteringsplan, der viser, hvordan overflade-
vand kan handteres uden at belaste omgivelserne og under hensyntagen til miljget og
naturveerdier.

Der er et lavere areal nord for planomradet, som méaske kan veaere hensigtsmaessigt at an-
vende til opstuvning af overfladevand i fx et regnvandsbassin. | givet fald kan dette ggres
uden, at arealet behgver at indga i lokalplanen.
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Naturhensyn

Der skal foretages en vurdering af, om der i omradet kan veere forekomst af bilag IV-ar-
terne vandsalamander og/eller markfirben.

Klimatilpasning

Med planlaegningen skal der sikres muligheder for at handtere stigende nedbagrsmaeng-
der, sa der ikke forekommer vaesentlige risici for oversvemmelse og erosion i omradet.

Forsyning

Omradets spildevandsforsyning skal naermere afklares i forhold til lokal handtering eller
muligheder for tilslutning til feelles kloak.

Lokalplankort, omradets disponering

Den fremsendte udstykningsplan disponerer sommerhusbebyggelsen omkring en tilkar-
selsvej, der giver adgang til sommerhusgrundene og et centralt faellesareal.

| planlaegningen skal der naermere vurderes pa mulighederne for feelles opholdsareal og
hensigtsmeessig beplantning, som sikrer omradet en god indpasning i det lokale land-
skab.

Den fremsendte udstykningsplan er vist pa naeste side.
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UDSTYKNINGSPLAN
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