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HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne,
erhvervslivet og byradet mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng
med planlaegningen som helhed.

| en lokalplan fastlaegger byradet bl.a. bestemmelser for,

- hvad omradet og bygninger skal bruges til,

- hvor og hvordan der kan bygges nyt,

- hvilke bygninger, beplantning og lignende der skal bevares,

- hvordan nye veje, stier, friarealer og beplantning skal etableres.

Lokalplanen bestar af:

Redeggarelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der
forteelles om lokalplanens indhold. Herudover redegares der bl.a. ogsa for de mil-
jgmaessige forhold, om hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlsegning,
og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder.

Bestemmelserne, der er konkrete regler for hvordan omradet ma anvendes frem-
over, og som er bindende for grundejeren, brugere af omradet og byradet.

Kortbilag, der viser afgreensningen af omradet i forhold til skel, og hvordan omradet
skal disponeres. Lokalplankortet haenger ngje sammen med lokalplanbestem-
melserne og er bindende. En illustrationsplan kan vise, hvordan bebyggelse og
anleeg kan udfares efter planen. En illustrationsplan er vejledende og ikke bindende

@vrige bilag, der fx viser virksomhedskategorier, stgjgraenser, parkeringsnormer,
som uddyber eller illustrerer lokalplanens bestemmelser.

Hvornar udarbejdes en lokalplan?

Ifglge planloven skal der udarbejdes en lokalplan, far der gennemfgres starre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byg-
geri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er nadvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggarelse, eller nar der skal overfares arealer fra landzone
til byzone eller til sommerhusomrade.

Byradet kan til enhver tid beslutte, at der skal udarbejdes et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har vedtaget et forslag til lokalplan skal forslaget i offentlig hgring. |
den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser
eller eendringsforslag. Nar den offentlige hgring er slut, vurderer byradet, i hvilken
udstraekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag.
Herefter kan lokalplanen vedtages endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser, eller efter eget gnske, vil
foretage sa omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt lokalplanforslag,
starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og vedtagelsen er offentlig be-
kendtgjort i avisen, er lokalplanen bindende for de ejendomme, der ligger inden
for lokalplanens omréade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret fgr lo-
kalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid
med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til
at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i planen.
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LOKALPLANENS BELIGGENHED

Omradet ligger i den gstligste del af Ebeltoft, syd for boligomradet ved Skelhgje
Bakker, og det ligger ud mod det abne land mod syd og syd-@st.

Lokalplanomradets placering i kommunen
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Oversigtkort over omradet i malforhold 1:25.000
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LOKALPLANENS BAGGRUND

Lokalplanlaegningen sker efter gnske fra en privat bygherre, som vil udvikle om-
radet til et attraktivt omrade med ferieboliger.

De eksisterende boliger blev etableret som en midlertidig flygtningelandsby pa
baggrund af en saerlov, der muliggjorde, at midlertidige flygtningslandsbyer kunne
etableres uden forudgdende planleegning, der ellers ville kraeves for den type
bebyggelse. Det er derfor vurderet, at anvendelse af disse boliger til nye formal
kraever udarbejdelse af en lokalplan. Omradet blev udlagt til midlertidigt opholdssted
i 1993, og det har veeret anvendt som flygtningelandsby frem til 1. januar 2018.

Planlaegningen skal give mulighed for at etablere cirka 25 ferieboliger med feelles-
hus. Det er intentionen, at de eksisterende bygninger genanvendes og renoveres
med nye facader og tage samt mindre tilbygninger. Lokalplanen muligggr dog
ogsa, at bygningerne kan erstattes p4 samme placering.

Det aktuelle projekt omfatter genanvendelse og renovering af de eksisterende
bygninger med nye facadebekleedninger og tage samt udbygning med mindre
tilbygninger, der understatter den fremtidige anvendelse. Teknisk og isoleringsmees-
sigt skal ombygningen ske i henhold til bygningsreglementet, og hvad lovgivningen
i gvrigt kraever. Det er bygherres radgivers vurdering, at dette er muligt.

Bebyggelsen teenkes indrettet med ca. 25 lejligheder pd mellem 80 og 100 m2. En
centralt beliggende bygning indrettes til feelleslokale og mgdested for beboerne.

Den tekniske infrastruktur, bl.a. el- forsyning, spildevand, brugsvand, afledning af
overfladevand er intakt og Igbende vedligeholdt og kan umiddelbart genbruges.

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er at udleegge omradet til ferieboliger og sikre en god sam-
menhaeng mellem bebyggede omrader, feelles friarealer, veje og stier og under
hensyntagen til lokalplanomradets landskabs- og naturbeskyttelser.

Luftfoto med lokalplanens afgraensning, der er vist med rad markering



LOKALPLANENS OMRADE

OMRADETS ZONESTATUS

Omradet ligger i landzone.

OMRADETS NUVZARENDE ANVENDELSE

Arealet har veeret anvendt til flygtningelandsby frem til 1. januar 2018, men an-
vendes ikke leengere til dette formal. Bebyggelsen har i en periode herefter veeret
anvendt til bgrneinstitution. Bebyggelsen er ikke i brug i gjeblikket.

TRAFIKALE FORHOLD

Vejtilslutning til bebyggelsen sker fra Ebeltoft Byvej ad Mariemindesvej, som leder
til bebyggelsen gennem et skovareal.

Man kommer til bebyggelsen fra vest til et fordelingsareal med vendeplads samt
parkering for omradet. Terraenet er belagt med grus og graesflader, og der er interne
stier med armeret graesbelaegning.

Der lgber en stiforbindelse fra bymidten, gennem omradet og videre ud i landska-
bet mod gst. Stien lgber langs kanten af skoven og krydser adgangsvejen ved
ankomsten til bebyggelsen, og fortseetter syd for bygningerne.

Mariesmindevej, der gar gennem skoven, og ankomst med fordelingsareal.
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Eksisterende bebyggelse.

Eksisterende faellesomrade inde i bebyggelsen. Den interne vej set mod ankomsten.



EKSISTERENDE BEBYGGELSE OG ANLAG

Omradet er disponeret som en samlet bebyggelse, der ligger langs en intern vej,
omkring et grant areal med starre treeer.

Bebyggelsen bestar af i alt ni bygninger samt et mindre skur, som er opfart i en
treekonstruktion og med tage belagt med metalplader. Det samlede bebyggede
areal er 2.086 m?,som skulle rumme op til 210 flygtninge.

LANDSKAB

Det omkringliggende landskab er karakteristisk ved at veere saerdeles kuperet med
skiftevis bakker og lavninger. Omradets hgjeste punkt er kote ca. 57 umiddelbart
vest for omradet, mens det laveste punkt er kote ca. 27 umiddelbart st for omra-
det. Bebyggelsen ligger pa et forholdsvis fladt areal i kote ca. 39.

Adgangsvejen gar gennem et omrade med fredskov, som fremstar som blandet
lov- og naleskov.

Omréadet har en markant gran karakter. Der findes et grant areal med en gruppe
af stgrre treeer midt i bebyggelsen, denne vurderes at veere karaktergivende for
omradet.

Neaeromradet mod nord, gst og syd fremstar med naturpraeg som graesarealer med
enkelte soliteere traeer. Der er opdyrkede landbrugsarealer pa leengere afstand
mod gst og syd.

LOKALPLANOMRADETS OMGIVELSER

Mod vest greenser omradet op mod Bjgrnkeer-Egedal Skovene. Nord for lokalpla-
nomradet ligger et starre boligomrade med aben-lav og teet-lav bolighebyggelse.
Mod @st og syd-gst ligger omradet ud mod abne landbrugsarealer.

Omradet er en del af en brede, gren kile, som streekker sig ind til Ebeltoft by-
midte. Den eksisterende bebyggelse i lokalplanomradet samt Filmhgjskolen og
vandrehjemmet fremstar som "punktvise” anleeg i denne kile. Derfor er det vigtigt,
at lokalplanomradet indgar i den landskabelige karakter.

LOKALPLANENS INDHOLD
DISPONERING

Den eksisterende struktur med en samlet bebyggelse omkring en intern vej fast-
holdes.

BEBYGGELSE
Der udleegges byggefelter svarende til de eksisterende bygningers placering.

Lokalplanen muligggr, at den eksisterende bebyggelse kan erstattes af ny bebyg-
gelse med samme placering og omfang.

VEJE
Den eksisterende vejadgang fastholdes i lokalplanen.

Inden for lokalplanens omrade er udlagt en arealreservation til en eventuel frem-
tidig trafikkorridor, som ikke ma bebygges, men arealet kan anvendes til granne
fri- og opholdsarealer, der ikke vil veere til hinder for at arealet kan indga som en
del af et fremtidigt trafikanleeg.
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lllustrationsplanen viser et eksempel pd, hvordan lokalplanen kan udnyttes efter lokalplanen.

ANVENDELSE

Lokalplanen fastlaegger omradets anvendelse til rekreative formal i form af ferie-
boliger med tilhgrende anleeg. Lokalplanen udleegger desuden arealer til feelles
grgnne friarealer til ophold med plads til f.eks. boldspil, leg og balplads. Der ma
desuden etableres anlaeg til handtering af regnvand.

BEBYGGELSE OG ANLAG

Der kan kun etableres ny bebyggelse inden for de viste byggefelter jf. kortbilag 2.
Der tillades dog at opfgre mindre bygninger udenfor byggefelterne i form af skur
til opbevaring af redskaber og lignende samt overdeekning til cykelparkering mv.

Lokalplanen stiller krav til bebyggelsens hgjde og etageantal, der skal sikre at
bebyggelsens hidtidige omfang fastholdes og ferieboligerne indpasses landskabet.

For at sikre at bebyggelsen fremstar som en helhed stiller lokalplanen krav til an-
vendelsen af farver og materialer for facader og tage. Byggematerialernes farver
skal holdes indenfor en jordfarveskala. Det er farver, der fungerer i sammenhaeng
og harmonerer med landskabet.

For at bevare karakteren af det eksisterende omrade gives der kun begraenset
mulighed for terreenregulering.



o Lokalpl . 469
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Grent feellesareal med bevaringsveerdige treeer Ankomst og vendeplads

Skovbeplantningen set mod syd Nzeromrade mod nord

11



Lokalplan nr. 469
November 2025
Redeggrelse

12

Lokalplanen kraever, at tekniske anleeg skal afskeermes eller integreres i bebyg-
gelsen, sa de indgar i den samlede helhed.

VEJE, STIER OG PARKERING

Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Mariesmindeve;.

Lokalplanen udlaegger et areal til ny vej. Vejen skal etableres med en bredde pa
minimum 6,0 meter og med kgrefast belaegning.

Fra tilkagrselsvejen udleegges et areal til en mindre vej, Denne vej skal etableres
med en bredde pa minimum 4,0 meter og med kerefast beleegning.

Der udleegges en sti, der giver adgang til boligerne laengst mod nordgst; den skal
etableres med en bredde pa minimum 3,0 meter.

Qvrige stier i landskabet skal fremsta som trampestier for at opna et udtryk, som
er tilpasset omradets natur og landskab.

Lokalplanen sikrer, at der etableres tilstraekkeligt med parkeringspladser til gaester
sa der ikke parkeres biler uhensigtsmeessigt i omradet.

For at sikre tilstraeekkeligt med kapacitet til elladestandere for biler, stiller lokalplanen
krav om etablering og forberedelse af disse ved parkeringsarealet.

Inden for kommuneplanens arealreservation til eventuel ny omfartsvej ma der ikke
opfares ny bebyggelse. Arealet ma kun udnyttes som rekreativt areal. Lokalplanen
giver mulighed for, at der kan etableres stgjvaern mod en eventuel omfartsvej, der
kan sikre, at geeldende stgjgreenser kan overholdes.

GRZNNE OMRADER, LANDSKAB OG BEPLANT-
NING
Lokalplanomradet har en markant grgn karakter, som lokalplanen skal sikre.

Lokalplanen indeholder derfor bestemmelser om feellesarealer og beplantning for
at sikre et sammenhaengende, dbent og grant udtryk, som skal fremsta som en
naturlig del af landskabet.

For at fastholde at omradet fortsat har en gren og landskabelig karakter, begraenses
omfanget af det areal, der ma udleegges med fast belaegning, og det fastleegges,
at den gvrige del af arealet skal fremsta tilplantet.

ML

Visualisering af renoverede bygninger med nye facader og tage - fra aktuelt projekt.



| lokalplanomradets sydlige del udleegges feelles friareal til leg og ophold. Her kan
der etableres legeplads, balplads, petanquebane og lignende, som undersgtter
bebyggelsens sociale liv.

Der ma plantes med egnstypiske traeer og buske som fx slaen, bgag, tjgrn, hvidtjarn,
skovfyr, eg, ene, hassel, sble, hyld og valngd.

Der kan i omradet etableres lgsninger til nedsivning af overfladevandet. Lasnin-
gerne skal tilpasses omradet under hensyn til landskabelige og rekreative veerdier,
0g udformes som naturlige sger og grafter.

BEVARING

Der er et bevaringsveerdigt jord- og stendige langs kanten af fredskoven. Diget
ma ikke eendres, og der skal holdes en respektafstand pa 5 meter til digefoden.

ZONEFORHOLD

Omradet forbliver i landzone.

KLIMA OG BAEREDYGTIGHED

| og med at lokalplanen giver mulighed for at genbruge de eksisterende bygninger
og anvende dem som ferieboliger, spares klimaet for det ressourceforbrug og den
miljgbelastning, det ville medfere at nedrive og bortskaffe materialer for derefter
at nyopfare byggeri pa grunden.

Lokalplanen muligger etablering af anleeg til regnvandshandtering.

GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige ejere af
ejendomme inden for lokalplanomradet, hvis der er flere end to ejere.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLZAGNING OG LOVGIVNING

LANDSPLANDIREKTIV

En del af lokalplanens omrade er omfattet at landsplandirektiv vedrgrende etab-
lering af asylcentre - sakaldte flygtningelandsbyer.

Omradet blev udlagt til eiendomme til etablering af asylcentre i 1992-1993. Ejen-
dommen pa matr.nr. 23¢, Boeslum By, Draby er senere udstykket fra eiendommen
med matr.nr. 23p Boeslum by, Draby.

Omradet er ikke lzengere i anvendelse til flygtningelandsby.

SYDDJURS KOMMUNEPLAN 2016

Lokalplanen er i overensstemmelse med Kommuneplan 2024-2036 for Syddjurs
Kommune og er indeholdt i rammeomrade 1.12.R17, der udlaegger arealet til
rekreativt omrade som gvrige ferie- og fritidsformal.

HOVEDSTRUKTUR
Et af hovedprincipperne, udlagt i Syddjurs Kommuneplan 2024, er at:

Turisme som erhverv har en stor betydning for det samlede Djursland. Turismen
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i Syddjurs skaber liv og indteegter i lokalsamfundene og er med til at gge kend-
skabet til kommunens seerlige kvaliteter og styrke vores image udadtil. Turisme
skaber vaekst, arbejdspladser og gode oplevelser for omradets gaester og borgere,
ligesom turismen er med til at understgtte opretholdelsen af servicefaciliteter og
en varieret detailhandel i byerne.

Byradet har ladet lokalplanen udarbejde, da udviklingen af omradet til ferieboliger
understgtter kommuneplanens turismestrategi.

RETNINGSLINJER

Naturbeskyttelsesomrade

Planomradet stgder op til arealer, der er udpeget med seerlige naturbeskyttel-
sesinteresser i kommuneplanen vest for lokalplanomradet, der bl.a. omfatter
fredskovsarealet.

Skove, der er udpeget som seerlig naturbeskyttelsesinteresse sgges udviklet i
retning af starre naturkvalitet, enten ved eendret skovdrift eller konvertering til
lysaben natur. Kommunen har en begreenset myndighedskompetence i skove,
men kan sgge at udvikle skovene gennem naturprojekter.

Der sker ingen andringer i anvendelse af naturbeskyttelsesomradet.
Skovrejsningsomrade

En del af planomradet ligger inden for kommuneplanens udpegninger af arealer,
hvor skovrejsning er ugnsket.

Arealer til skovrejsning ugnsket er udpeget for at beskytte de saerlige landskabe-
lige interesser og veerdifuld natur mod at blive tilplantet med skov. Det geelder for
eksempel ogsé geologiske interesser, kulturmiljger, og fortidsminder.

Lokalplanen er i overensstemmelse med udpegningen.
Specifik geologisk bevaringsvardi

Planomradet stader op til arealer, der ligger inden for kommuneplanens udpeg-
ninger af omrade af szerlig geologisk interesse - Ebeltoft, Skelhgj. Formalet med

Kommuneplanrammer for omradet



udpegning af geologiske interesseomrader er at sikre hensyntagen til de geologi-
ske interesser ved planleegning af stgrre bygge- og anleegsarbejder, skovrejsning
og rastofindvinding m.v. Derved fastholdes mulighederne for at opleve, forske og
undervise i de geologiske processer.

Ferieboliger i kystnarhedszonen

Det naevnes i kommuneplan 2024 for "Hoteller, feriebyer, vandrerhjem og ferieboli-
ger”, at det er det vigtigt at der inden for kystnaerhedszonen skal tages vidtraekkende
hensyn til de naturmaessige, landskabelige og de hertil knyttede rekreative veerdier.
Derudover er det ogsa veesentligt at vide, hvor stort et anleeg, der etableres, da
der er forskel pa kravene alt efter, om det er under eller over 100 sengepladser.

Placering af nye anleeg skal fortrinsvis skal vaere i forbindelse med starre ferie- og
fritidsbebyggelse. Det skyldes blandet andet hensynet til landskabet, men ogsa
trafikforholdene, mulighederne for kloakering og forsyningsmulighederne spiller ind.

Det fremtidige ferieboligomrade er i overensstemmelse med kommuneplanens
retningslinjer for ferieboliger i kystneerhedszonen. Dette vurderes da arealet ved
Mariesmindevej allerede er bebygget og lokalplanen muligger en omdannelse af
en eksisterende bebyggelse. Lokalplanen sikrer desuden at evt. til- eller ombyg-
ninger udfgres under hensyn til det eksisterende landskab i forhold til. placering
og proportionering af bebyggelsen, farver og materialevalg.

Lokalplanen og kommuneplanramme 1.12.R17 fastleegger, at byggeri indenfor det
omrade maksimalt ma veere 5 meter hgjt. Det vurderes saledes, at bebyggelse i
omradet ikke vil medfgre pavirkning af kystlandskabet.

Trafikanleeg

Der har gennem mange ar veeret planer om en omfartsvej uden om Ebeltoft by
med tilslutning ved Grenavej i nord og ved Faergevejen i syd.

Der er med kommuneplan 2024 planlagt en tilslutning fra Ebeltoft Byvej til denne
omfartsvej, se nedenstadende Kort.

Denne trafikkorridor gar pa tveers af planomradet og falger adgangsvejen til bebyg-
gelsen og bergrer ligeledes den sydlige del af matr.nr. 23q, Boeslum By, Draby.

Inden for denne arealreservation ma der ikke opfares ny bebyggelse. Arealet ma
kun udnyttes som rekreativt arealer. Den eksisterende adgangsvej fastholdes.
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Drikkevandsinteresser

Omradet ligger indenfor et omrade med almindelige drikkevandsinteresser. |
omrader med (almindelige) drikkevandsinteresser skal etablering af anlaeg eller
aktiviteter, der medfgrer szerlig risiko for grundvandsforurening, sa vidt muligt
undgas. Anvendelsen til ferieboligformal vurderes ikke at udgare en risiko for
grundvandsbeskyttelsen.

@kologisk forbindelse
Planomradet stader op til omrader med gkologiske forbindelser.

De potentielle naturomrader og de potentielle gkologiske forbindelser angiver,
hvor der er potentiale for at styrke sammenbindingen af naturomrader indenfor
og pa tveers af kommunegraensen og dermed styrke Det Grgnne Danmarkskort.

| de potentielle gkologiske forbindelser og naturomrader ma der som udgangspunkt
ikke planleegges for arealanvendelse, der forhindrer, at arealerne kan udvikle sig
til natur.

Planlaegningen pavirker ikke de udpegede arealer.
Grgnt Danmarkskort

Greont Danmarkskort udger en samlet udpegning af eksisterende og potentielle
naturbeskyttelsesomrader.

Planomradet stader op til denne udpegning. Afgraensningen geelder for den del
af matrikel 1bo, Ebeltoft Markjorder, som er adgangvej til omradet og ikke omra-
det beliggende pa matr.nr. 23q, Boeslum By, Draby eller den del af matr.nr. 23p
Boeslum By, som er omfattet af lokalplanen.

Det vurderes ikke at det fremtidige omrade med ferieboliger vil have negative
konsekvenser for de udpegede naturbeskyttelsesinteresseomrader.

Landskabskarakter

| Syddjurs Kommunes Landskabskarakterplan ligger lokalplanomradet inden for
landskabskarakteromrade nr. 130, Ebeltoft. Omradet beskrives i landskabskarak-
terplanen som byomrade.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KULTURARV

ARKZAEOLOGISKE INTERESSER

For Syddjurs Kommunes omrade varetages opgaverne efter museumsloven af
Museum Dstjylland.

Der er ingen indikationer pa arkaeologiske interesser inden for lokalplanomradet.

Hvis der skal foretages jordarbejde vil Museum Jstjylland gerne informeres omkring
jordarbejdes start, s& Museum Ostjylland kan besigtige afreamningen.

Hvis der i forbindelse med jordarbejdet dukker hidtil uregistrerede fortidsminder
op af jorden i form af f.eks. potteskar, samlinger af sten, pletter af traekul eller
redskaber af flint skal arkaeologerne pa Museum Jstjylland straks kontaktes pa
telefon 8712 2600, da fortidsmindet er beskyttet af museumslovens § 27 stk. 2.

FORTIDSMINDER

Som det fremgar af illustration pa side 17, findes der uden for omradets greense
mod nordvest 2 fortidsminder. Der er Grimmerhgiene, som er to rundhgje dateret
fra oldtiden.

I henhold til Naturbeskyttelseslovens § 18 méa der ikke placeres bebyggelse, hegn,



campingvogne o.l. indenfor en afstand pa 100 meter fra fortidsminder. Beskyttel-
seszonen ligger uden for lokalplanens omrade

BESKYTTET DIGE

Der er et beskyttet jorddige, som fglger afgreensningen af lokalplanen. Diget er
gennembrudt, hvor det krydser adgangsvejen. Digets beskyttelse sikres med
lokalplanen.

Ifalge museumslovens § 29 a ma der ikke foretages eendring i tilstanden af be-
skyttede sten- og jorddiger.

NATURBESKYTTELSE

INTERNATIONAL NATURBESKYTTELSE
Habitatsbekendtggrelsen BEK nr 926 af 27/06/2016

Natura 2000-omrader

Habitatsbekendtggrelsen, som er implementering af EU’s habitatsdirektiv, har til
formal at fremme biodiversiteten, ved at definere en faelles ramme for beskyttelsen
af arter og naturtyper, der har international betydning. Dette sker hovedsagligt
gennem udpegning af szerlige bevaringsomrader - habitatomraderne - ogsa kaldet
Natura 2000-omrader. | Natura 2000-omraderne skal der sikres eller genoprettes en
gunstig bevaringsstatus for de arter eller naturtyper, som omradet er udpeget for.

Der er ingen habitatomrader indenfor lokalplanomradet.

Naermeste habitatomrade er Natura 2000-omrade nr. 231, "Kobberhage kystarea-
ler”, som ligger i en afstand pa knap 2,5 km gst for lokalplanomradet.

Syddjurs Kommune vurderer, at planen i sig selv eller i sammenhaeng med andre
planer ikke vil pavirke Natura 2000-omrader.

Seerligt beskyttede arter

| habitatbekendtgarelsen er opfart dyre- og plantearter, hvor Danmark har saerligt
ansvar for at kreeve streng beskyttelse - de sakaldte bilag IV-arter. Der skal traeffe
foranstaltninger, der sikrer de naevnte arters naturlige udbredelsesomrade.

Syddjurs Kommune har ikke registreret bilag IV-arter i omradet. P& grund af area-
lets hidtidige anvendelse som flygtningelandsby mv. er det Syddjurs Kommunes
vurdering, at omradet ikke er levested for bilag IV- arter.
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NATIONAL NATURBESKYTTELSE

Lokalplanomradet indeholder ikke beskyttet natur i henhold til Naturbeskyttelses-
lovens §3.

SKOVBYGGELINJE

Hele omradet er omfattet af en 300 meter bred skovbyggelinje jf. Naturbeskyt-
telseslovens § 17.

Linjen afkastes fra Bjgrnkeer-Egedal Skovene, som er et starre fredskovomrade
omkring Ebeltoft Byvej, Mariesmindevej og Elsegardsvej mod syd.

Baggrunden for beskyttelsen er, at skovene sikres som veerdifulde landskabsele-
menter, samtidig med at skovbrynene opretholdes som levesteder for plante- og
dyreliv.

Den eksisterende og fremtidige bebyggelse ligger i en afstand p& minimum 45
meter fra det eksisterende skovbryn ved Mariesmindevej. Det vurderes pa denne
baggrund, at udnyttelse af lokalplanens muligheder ikke vil fa vaesentlig indflydelse
pa oplevelsen af de neerliggende skovbryn.

FREDSKOV

Som det fremgar af nedenstdende kort, er der umiddelbart vest for omradet et
starre skovomrade Bjgrnkeer-Egedal Skovene.

Adgangsvejen til bebyggelsen forlgber gennem fredskovsarealet som en grusvej.
Der sker ingen aendringer i anvendelsen.

Der ma - uanset planens bestemmelser - ikke ske eendringer af fredskovsareal jf.
Skovloven, fgr der er givet tilladelse hertil fra Miljgstyrelsen.

NATIONALPARK MOLS BJERGE

Lokalplanomradet ligger inden for Planleegningszone 3 for Mols Bjerge, se oven-
stdende kort. Zone 3 omfatter omrader med kulturlandskaber, der knytter sig til
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istidslandskabet, bebyggede omrader og omrader som sikrer sammenhaengen i
nationalparken.

Der er ikke i bekendtggrelsen om Nationalpark Mols Bjerge, fastsat retslige bin-
dinger for kommune- eller lokalplanleegning i nationalparkens zone 3.

KYSTNARHEDSZONE

Ifglge planloven skal kommunen varetage seerlige hensyn i kystnaerhedszonen,
som er en 3 km bred zone langs landets kyster. Der skal gives en seerlig plan-
leegningsmaessig begrundelse for at muligggre byggeri anleeg inden for kystneer-
hedszonen.

Bebyggelsen ligger ca. 1.800 meter fra kysten og udggres af eksisterende bebyg-
glse. Bebyggelsen er ikke synlig fra kysten, da der er foranliggende byomrade og
beplantning, og bebyggelsens hgjde er mindre end 8,5 meter.

Da formalet med denne lokalplan bl.a. er at omdanne en eksisterende bebyggelse
under stor hensyntagen til lokalplanomradets landskabs- og naturbeskyttelser,
vurderes det, at denne lokalplan ikke medfgrer nogen andring af den visuelle
pavirkning af kysten.

KLIMA

Lokalplanen giver mulighed for at genbruge de eksisterende bygninger og anvende
dem som ferieboliger. P& den made spares klimaet for det ressourceforbrug og den
miljgbelastning, det ville medfere at nedrive og bortskaffe materialer for derefter
at nyopfare byggeri pa grunden.

Lokalplanomradet ligger inden for cykelafstand af de veesentlige byfunktioner i
Ebeltoft. Hermed tilgodeses COz-besparende transport.
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KLIMATILPASNING

| forbindelse klimaforandringerne vil der veere gget risiko for oversvemmelse bade
fra grundvand, vandlgb, havvand og regnvand.

Lokalplanen ligger ikke i et omrade der, i henhold til Syddjurs Kommuneplan 2024,
er udpeget som et risikoomrade, og der vurderes at veere minimal sandsynlighed
for oversvemmelse i omradet jf. kamp.klimatilpasning.dk. Omradet vurderes i
@vrigt at blive pavirket minimalt i forbindelse med ekstreme skybrudshaendelser.
Overfladevand handteres ved lokal nedsivning.

Planleegningen omhandler genanvendelse eller genopfarelse af eksisterende
bebyggelse og muligger ikke @get belaegningsgrad og aendrer saledes ikke pa
geeldende forhold for handtering af overfladevand.

FORSYNINGSFORHOLD

VARMEPLAN
Omradet er ikke omfattet af varmeplanleegning og er individuelt varmeforsynet.

Der ggres opmaerksom pa at individuelle varmepumper kan bidrage med stgj il
omgivelserne. Bygherrer/ejer bgr ved etablering samt ved udskiftning af pumperne
veere opmaerksomme pa, at de kan overholde Miljgstyrelsens vejledende green-
seveerdier til omgivelserne.

VANDFORSYNING

Omradet ligger indenfor Djurs Vand A/S forsyningsomrade og forsynes med drik-
kevand herfra.

SPILDEVAND

Lokalplanomradet ligger indenfor kloakopland 1.6.2 med status af spildevandskloa-
keret og er omfattet af gaeldende spildevandsplan 2022-2025 for Syddjurs Kom-
mune. Spildevand handteres af AquaDjurs A/S og ledes til rensning p& Boeslum
Renseanlaeg. Regn- og overfladevand handteres lokalt ved nedsivning indenfor
lokalplanomradet. Nedsivning kan via nedsivning i faskiner, bassinlgsninger,
regnbede eller andre vandlgsninger. Der skal sgges om nedsivningstilladelse,
nar der anlaegges en parkeringsplads til mere end 20 biler jf. § 38 i Spildevands-
bekendtggrelsen (BEK nr 532 af 27/05/2024). Der stilles krav om etablering af
filtermuld inden nedsivning af vejvand.

Lokalplanomradet er bestemt til at vaere et omrade, der er spildevandskloakeret.
Dvs. at husholdningsspildevand ledes til rensning péa et rensningsanlaeg, og tag-
og overfladevand handteres pa egen grund af grundejer.

Lokalplanen muliggar ikke yderlig bebyggelse eller gget befaestelse af omradet.

ELEKTRICITET
KONSTANT Net A/S har leveringspligt inden for lokalplanens omrade.

Elektriciteten kgbes pa det fri el-marked.

RENOVATION

Sortering, opbevaring og handtering af affald skal ske i henhold til Syddjurs Kom-
munes gaeldende affaldsregulativer.



LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJGET

LOV OM MILJGVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER OG AF
KONKRETE PROJEKTER (VVM)

Ifalge "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter”
skal der gennemfares en miljgvurdering, hvis en lokalplan antages at fa en vee-
sentlig indvirkning pa miljget.

Miljgvurdering af planer og projekter

I henhold til "Lov om miljgvurdering af planer og programmer” afsnit l1l har Syddjurs
Kommune pa baggrund af en screening vurderet, at planen ikke kreever udarbej-
delse af en miljgvurdering. Beslutningen om at planen ikke kraever miljgvurdering
er truffet, da planen udelukkende fastlaegger anvendelsen af mindre omrader pa
lokalt plan, som vurderes ikke at have en veesentlig indvirkning pa miljget jf. § 8,
stk. 2 i Miljgvurderingsloven.

STaJ

Lokalplanen medfgrer ingen vaesentligt stajmaessige konsekvenser. Omradet er
heller ikke belastet af omkringliggende stgjmaessige faktorer.

JORDFORURENING

Forhold om jordforening reguleres af "Lov om forurenet jord”. | henhold til loven,
skal arbejdet standses, hvis der i forbindelse med bygge- eller jordarbejde i gvrigt
konstateres en ukendt forurening. Forureningen skal anmeldes til Syddjurs Kom-
mune, og arbejdet ma farst genoptages fire uger efter, at regionen har modtaget
underretning om den konstaterede forurening.

Der er ikke registreret jordforurening inden for lokalplanomradet.
Omradeklassificering

Lokalplanen ligger i landzone. Alle arealer indenfor landzone eller sommerhusom-
rade kan veere omfattet af omradeklassificeringen, hvis det er fastlagt i Jordsty-
ringsregulativ for Syddjurs Kommune. Omradeklassificering er arealer, hvor der
kan veere lettere forurenet jord.

Region Midtjylland er myndighed for kortleegning af forurenede arealer. Orientering
om jordforurenede arealer kan ses pa Region Midtjyllands hjemmeside.

Der er ingen omradeklassificering for lokalplanomradet
Overskudsjord

Bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmelse med Syddjurs Kom-
munes Regulativ for Jordstyring. Hvor lokalplanen giver mulighed for det, bar ren
overskudsjord sa vidt muligt genanvendes inden for lokalplanomradet. Regulativet
kan ses pa kommunens hjemmeside: Regulativ for Jordstyring.

VANDMILJD

Vandlgb, grafter, dreen, rarledninger, lavninger i terreenet hvor vand opsamles m.v.
skal i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde reetableres séledes, at afvanding
sikres jf. vandlgbsloven. Her redegares for sadanne eventuelle forhold.

Vandomradeplan
Lokalplanen er ikke til hinder for geeldende statslig vandomradeplan.

Lokalplanomradet ligger i hovedvandsopland DK1.6 Djursland samt kystvandso-
pland Djursland Jst.
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GRUNDVAND

Miljg- og F@devareministeriet udpeger drikkevandsressourcer, herunder omrader
med seaerlige drikkevandsinteresser - OSD og indvindingsoplande.

Udleeg af nyt areal eller veesentligt &endret anvendelse med kommuneplanen inden
for OSD eller indvindingsopland kraever en seerlig redeggrelse, som beskriver,
hvorfor lokalisering af omradet uden for disse omrader ikke er mulig.

Planomradet er udpeget som omrade med drikkevandsinteresser.

Omradet ligger indenfor indvindingsopland til de almene vandvaerker Djurs Vand
— Egedal Vandveerk og Boeslum Bakker Vandveerk. Indvindingsoplande til almene
vandveerker sidestilles med OSD (omrader med seerlige drikkevandsinteresser)

Omréadet ligger indenfor Egedal Vandvaerks forsyningsomrade.

Naermeste almene drikkevandsindvinding er Hestehavegard Kildeplads ved Djurs
Vand, hvis kildeplads er placeret ca. 750 meter i sydlig retning.

Lokalplanomradet indgar i Indsatsplaner for grundvandsbeskyttelse —omrade syd.

Anvendelsen af omradet aendres ikke vaesentligt, idet de eksisterende bygninger
genanvendes eller genopferes. Anleegget til flygtningelandsby var dimensioneret
til 250 personer, og den fremtidige ferielandsby vil med fuld beleegning kunne
rumme ca. 150 overnattende gaester.

Anvendelsen til ferieboligomrade udgar ikke en saerlig risiko for grundvandet eller
risiko for gget nitratbelastning af omradet.

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens indhold, fortreenges
af lokalplanen i henhold til planlovens § 18.

Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med lokalplanen formal, kan aflyses
med lokalplanen.

Andre private servitutter kan eksproprieres efter planlovens § 47, nar det vil vaere
af vaesentlig betydning for virkeligggrelse af planen.

Der er ingen servitutter, som fortreenges/aflyses med denne lokalplan.

EKSPROPRIATION

I henhold til planlovens § 47 kan der foretages ekspropriation af private ejendomme
eller rettigheder over ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig
betydning for virkeliggerelse af lokalplanen og for varetagelsen af almene sam-
fundsinteresser.

Muligheden for ekspropriation efter lokalplanen gaelder hgjst 5 ar efter offentlig-
garelsen af den endeligt vedtagne plan.

TILLADELSER EFTER ANDEN LOVGIVNING

NATURBESKYTTELSESLOVEN
Skovbyggelinje

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke placeres bebyggelse, camping-
vogne og lignende inden for skovbyggelinjen jf. naturbeskyttelsesloven, far der er
givet dispensation hertil fra Syddjurs Kommune eller Miljgstyrelsen har opheaevet
eller reduceret skovbyggelinjen.



MUSEUMSLOVEN

Der mé - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske aendringer i tilstanden for
sten- og jorddiger eller andre fortidsminder jf. museumsloven, far der er givet til-
ladelse hertil fra Syddjurs Kommune.

Museum Dstjylland skal i henhold til museumsloven sikres mulighed for at foretage
arkeeologiske undersggelser ved nedrivning, bebyggelse og anleeg.

Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde traeffes pa fortidsminder, skal arbejdet
stoppes og Museum Dstjylland underrettes, jf. museumsloven.

JORDFORURENINGSLOVEN

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anlaegsarbejde stgdes pa en forurening,
skal arbejdet straks standses og forureningen skal anmeldes til Syddjurs Kom-
mune. Arbejdet ma farst genoptages fire uger efter, at regionen har modtaget
underretning om den konstaterede forurening.
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LOKALPLANFORSLAGETS
MIDLERTIDIGE RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme, der
er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe indholdet af
den endelige plan, jf. planlovens § 17, stk. 1.

Der geelder efter planloven et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
zndring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil.

Dette geelder ogsa bebyggelse og anvendelse der er i overensstemmelse med
forslaget. Det skyldes, at forslaget kan blive eendret under processen.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byradet dog tillade, at en ejendom bebygges
eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis fglgende forudsaetninger
er opfyldt, jf. § 17 , stk. 2 og 3; At lokalplanforslaget er i overensstemmelse med
kommuneplanen. At der ikke er tale om lokalplanpligtigt byggeri, at Miljgministeriet
ikke har nedlagt veto, og at der ikke er tale om overfgrelse til byzone og som-
merhusomrade.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentligggrelse og
indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort - dog hajst i ét ar.



LOKALPLANBESTEMMELSER

I henhold til Lov om planleegning (bekendtgarelse nr. 1157 af 1. juli 2020 med
senere aendringer)) fastsaettes falgende lokalplanbestemmelser for det omrade,
som er beskrevet i lokalplanens § 2.

11
1.2
1.3
1.4

21

2.2

3.1
3.2

3.3

3.4

4.1

§ 1 FORMAL

Lokalplanens formal er,

at muligggre etablering af et rekreativt omrade til ferieboliger;
at sikre etablering af fri- og opholdsarealer;

at sikre funktionelle tilkarsels- og parkeringsarealer;

at sikre byggeri og anleegs indpasning i landskabet.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa matrikelkortet, kortbilag nr. 1
og omfatter falgende matrikler:

Matr.nr. 23q og del af matr.nr. 23p Boeslum By, Draby
samt alle parceller, der efter den 1. juni 2025 udstykkes i omradet.

Lokalplanomradet er i landzone og forbliver i landzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til rekreative formal.

Der ma inden for lokalplanomradet kun etableres ferieboliger med tilhg-
rende faciliteter herunder et feelleshus.

Lokalplanen udleegger grenne fri- og opholdsarealer, som vist pa kortbilag
2. Arealerne ma ikke bebygges, men der kan opstilles legeredskaber,
baenke og lignende som understgtter anvendelse til leg og ophold, samt
anleeg til omradets tekniske forsyning. Herunder energiforsyningsanleeg,
feellesantenneanlaeg, én mobilmast med tilhgrende teknikbygning, klo-
akpumpestation, anleeg til handtering af overfladevand mv.. Der kan dog
ikke opstilles nogen form for vindmgiller.

Der kan desuden etableres stgjveern mod en eventuel kommende om-
fartsvej.

Inden for det areal, som pa kortbilag 2 er markeret som reservation til
eventuelt kommende vejanlaeg méa der ikke etableres bebyggelse. Arealet
ma kun benyttes som rekreativt areal, parkering samt til den eksisterende
adgangsve.

§ 4 UDSTYKNING

Der kan ikke ske udstykning indenfor lokalplanomradet.
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Ad 81 og &3

Der kan i henhold til
planloven ikke dispen-
seres fra lokalplanens
principper. Lokalplanen
formal og anvendelse
betragtes som planens
principper, og der kan
ikke dispenseres fra
disse bestemmelser.

AEndringer af disse for-
hold vil derfor kreeve
udarbejdelse af en ny
lokalplan.

Ad §4.1:

Opdeling i ejerlejlighe-
der eller andele er ikke
en udstykning.
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Ad § 5.5:

En permeabel be-
leegning muligger, at
overfladevandet kan
traenge igennem.
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51

5.2

53

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10
511

5.12

5.13

5.14

5.15

Arealer til teknisk forsyning og lignende kan dog udstykkes som grunde.

Bestemmelsen er ikke til hinder for, at bebyggelsen kan opdeles i ejer-
lejligheder.

§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD
Veje

Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Mariesmindevej i princippet,
som vist pa kortbilag 2.

Der udleegges areal til veje, stier og parkeringsarealer i princippet som
vist pa korthilag 2.

Der skal etableres en vej A-B, som vist pa kortbilag 2, i en bredde pa
minimum 6 m.

Der skal etableres en vej C-D, som vist pa kortbilag 2, i en bredde pa
minimum 4 m.

Veje skal udfgres med kagrefast beleegning i grus eller anden permeabel
belaegning

Stier

De stier, som er markeret som a-b og c-d pa kortbilag 2, skal udlaegges
i en bredde af min. 3 m.

Stierne skal udfgres med belaegning af grus, stenmel eller lignende
permeabel beleegning.

Den eksisterende sti e-f, som er markeret pa kortbilag 2, skal udleegges
som trampesti med en bredde pa min. 1 m.

Parkering

Parkering skal udfgres som feelles parkeringsplads med adgang fra vejen
A-B

Der skal etableres mindst 1,5 parkeringsplads pr. feriebolig.

Parkeringsareal skal udfgres med "armeret graes” som hulsten og lig-
nende, s& det fremtreeder som graesdeekket areal, nar det ikke er i brug
til parkering.

Der skal etableres minimum 2 handicap p-pladser:

« en handicapegnet p-plads skal etableres med en bredde p& mindst
3,5m,

» en parkeringsplads til handicapbus skal etableres med en bredde
pa mindst 4,5 m.

Parkeringspladser skal veere forberedt med mulighed for el-ladestandere
jf. 814.3.

Der skal veere installeret mindst 1 ladestander og mindst hver femte af
parkeringspladserne skal veere forberedt med tomrgr for senere frem-
forelse af kabel til ladestandere.

Der skal udleegges areal til cykelparkering svarende til 1 p-plads pr.
feriebolig.



6.1

6.2
6.3
6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Der ma inden for lokalplanens omrade etableres et samlet etageareal
pa maks. 2.250 m2.

Bebyggelse ma opferes i maksimalt en etage.
Bebyggelse ma have en hgjde pa maksimalt 5 m.

Bebyggelse skal opfares indenfor de pa kortbilag 2 viste byggefelter.
Bygninger ma ikke bygges sammen mellem byggefelterne.

Mindre bygninger sasom udhuse, drivhuse, cykelskure og lignende kan
opfares uden for de viste byggefelter, nar det samlede areal af disse
bygninger ikke overstiger 150 mz.

Der méa ikke opfares bebyggelse inden for det areal, der er udlagt til
trafikkorridor som vist pa kortbilag 2.

Bebyggelse skal forsynes med et ligesidet saddeltag med en haeldning
pa mellem 25 og 45 grader. Saddeltaget skal fglge husets laengderetning.

Der ma ikke bygges eller etableres parkeringsplads neermere diget, som
er markeret pa kortbilag 2, end 5 m.

§ 7 BEBYGGELSENS UDFORMNING OG
FREMTRAEDEN

Bebyggelsen indenfor lokalplanens omrade skal fremsta som en samlet
helhed i farver, form og materialer.

Bebyggelse inden for lokalplanens omrade skal have treebeklzedte fa-
cader, der fremtreeder enten i traeets naturlige farve eller malet i farver
inden for jordfarveskalaen jf. bilag 4.

Dog kan drivhuse/udestuer udfgres med glasfacader.

Mindre bygningselementer som skorstene, sokler, stgttemure, eller lig-
nende kan fremstd i natursten, upudset tegl eller beton i magrke nuancer.

Mindre bygningsdele af den enkelte facade kan udfgres i tegl, glas eller
stal, nar de samlet hgjst udger 15 % af den enkelte facade.

Mindre bygningsdele, f.eks. salbsenke, sterne, vindskeder og lignende
kan ogsa udfgres i kompositmaterialer.

Treehuse ma ikke udfares med krydsende, udvendige hjgrnesamlinger
- sakaldt "laftebygget”.

Treehuse ma ikke opfares som bjeelkehuse.
Tage

Tagdaekning skal udfagres i materialerne: sort eller markegrat tagpap pa
listedeekning, traespan, naturskifer, forpatineret zink eller stal.

Tage kan desuden udfgres som tag deekket med vegetation - sakaldte
"grgnne tage”.

Tage ma ikke udfgres med halv- eller helvalm.
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Ad § 9.1:

Hvis fx en permeabel
belaegning muliggar, at
25 % af overfladevan-
det kan treenge igen-
nem, vil denne beleeg-
ning kun taelle med
75 % i ovennavnte
beregning.
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7.10

7.11
7.12

7.13

7.14

7.15

7.16

8.1

9.1

9.2

9.3

9.4

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med
et glanstal pa over 30, bortset fra vinduer eller anleeg for udnyttelse af
solenergi.

Vinduer og dare
Dgre og vinduer skal veere udfart i trae og/eller aluminium.

Markiser skal udformes og placeres i overensstemmelse med bygningens
fagdeling — som hovedregel over vinduer.

Belysning
Bygninger og treeer ma ikke belyses.

Der ma kun anvendes armaturer til belysning af veje, stier og feellesarealer
som retter lyset nedad mod feerdselsarealerne.

Belysning af vejareal og feelles parkeringspladser skal ske med ensartede
belysningsarmaturer med lyspunktshgjde pa maks. 3,5 m.

Skiltning

Der ma ikke ske nogen form for kommerciel skiltning eller reklamering i
omradet.

§ 8 BEVARING

Der ma ikke ske aendringer af tilstanden for sten- og jorddiget, der er
markeret pa kortbilag 2.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

Det samlede befaestede og bebyggede areal ma ikke overstige 50 % af
lokalplanomradets areal. Det gvrige areal skal fremstd med grees eller
beplantning.

Ved brug af permeable belsegninger (gennemtraengelige for vand) kan
belaegningsgraden gges i forhold til belsegningens evne til at lade vandet
treenge igennem.

Friarealer

Grgnne feellesarealer skal beplantes med graes eller blomstergraes samt
mindre grupper af lgvfeeldende treeer og buske.

Bassinlgsninger, vandrender og lignende skal indga i omradets land-
skabelige bearbejdning og udformes som naturlige sger eller grafter.

Hegn og beplantning

Der ma ikke opsaettes hegn i lokalplanomradet, dog undtaget faste hegn
i forbindelse med terrasser, affaldsbeholdere og lignende.



10.1

11.1
11.2

11.3

11.4
11.5

11.6

14.1

8§10 TERRZAEN

Terreenregulering pa mere end +/- 0,5 m. i forhold til eksisterende terraen
efter omradets byggemodning ma ikke finde sted.

Dette geelder dog ikke terraenregulering i forbindelse med etablering af
anleeg til handtering af regnvand.

§ 11 TEKNISKE ANLAEG

Alle omradets forsyningsledninger skal udfgres som jordledninger.

Installationsbokse og lignende, mindre anleeg til omradets tekniske
forsyning skal placeres samlet langs vej- eller naboskel og skal have
samme diskrete udformning og farve.

Solenergianleeg pa bebyggelses tage ma kun opsezettes efter falgende-
retningslinjer:

» De skal leegges pa tagfladen og veere parallelle denne. De ma veere
haevet maks. 15 cm fra tagfladen.

* De skal placeres, sa de udger ét eller flere samlede rektangler.

e De skal placeres i harmoni med ovenlysvinduer, udluftningshaetter
og lignende, som ikke ma bryde solcelle/solpanel-fladen.

Der mé ikke opsaettes solceller pa terraen.

Affaldsbeholdere, genbrugscontainere og lignende skal afskaermes, og
arealer omkring affaldsstationer skal med beplantning og lignende gives
et grgnt udseende.

Der kan, hvis en eventuel omfartsvej ngdvendiggar det, etableres stgj-
veern, som vist pa kortbilag 2, hvis det ngdvendigggres ved eventuel
etablering af omfartsvej.

Eventuelt stgjveern skal med beplantning og lignende gives et grgnt
udseende.

§ 12 MILUJOGFORHOLD

Ingen bestemmelser

§ 13 GRUNDEJERFORENING

Ingen bestemmelser

§ 14 FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGNING OG
ANDRET ANVENDELSE

Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug for:

de i § 5 naevnte veje og stier, der forsyner bebyggelsen, er etableret;
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14.2
14.3

14.4

15.1

16.1

16.2

16.3

16.4

16.5

dei 8 5 naevnte parkeringsarealer, der betjener bebyggelsen, er etableret;

den er tilsluttet offentlig/kollektiv vandforsyning, elforsyning og kloakfor-
syning i det omfang, at bebyggelsen skal forsynes;

de i 8 5.13 og 5.14 neevnte el-ladestandere ved parkeringspladserne,
er etableret, samt at forberedelse med tomrgr er udfart.

§ 15 SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges
af planens bestemmelser.

Der er ingen servitutter, som aflyses eller fortreenges af lokalplanen.

§ 16 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

| perioden fra lokalplanforslaget offentliggeres og indtil den af byradet
endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, geelder der midlertidige
retsvirkninger. Det betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget,
ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko
for at foregribe den endelige plans indhold.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byradet tillade, at en ejendom, der
er omfattet af lokal-planforslaget, bebygges eller udnyttes efter forslaget.
Det forudseetter dog, at det aktuelle projekt er i overensstemmelse med
kommuneplanen, og at der ikke er tale om at pabegynde et stgrre byg-
gearbejde.

Lokalplanens midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra offentlig-
garelsen af lokalplanforslaget.

Lokalplanen er geeldende fra den dag, det er offentliggjort at planen er
vedtaget endeligt.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som
hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv en pligt til at udfgre de
anleeg m.v. der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende
afvigelser fra lokalplanen, kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan. Se herom i planlovens § 19.

Nar en dispensation bergrer personer, foreninger mv. med interesse i
sagen, skal disse orienteres om den pateenkte dispensation og have 14
dages frist til at fremkomme med bemeerkninger herom, farend dispen-
sationen kan gives. Se herom i planlovens § 19.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige
bestemmelser i byggeloven, udstykningsloven og planloven m.fl.



o Lokalpl . 469
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KOMMUNE Bestemmelser

16.6 Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstands-
servitutter bortfalder i det omfang de er uforenelige med lokalplanen.

16.7 Hvis der er af veesentlig betydning for planens gennemfgrelse, kan
kommunen ekspropriere private ejendomme eller rettigheder over ejen-
domme.

Der henvises i gvrigt til planloven.
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VEDTAGELSESPATEGNINGER

Séledes endeligt vedtaget saf Byradet i Syddjurs Kommune 25. februar 2026.

Pa Byradets vegne
Ebeltoft, den 25. februar 2026.

Michael Stegger Jensen Rasmus Mgller

Borgmester Kommunaldirektar
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BILAG 4, FARVEPALETTE

De

n klassiske jordfarvepalette

36

Klassisk farvebetegnelse NCS farvekode Vejledende eksempel*)
Ra umbra S6020 - Y30R _
Breendt umbra S7510 - Y80R _
Mgark dodenkopf S8505 - R20B _
Lys dodenkopf S8005 - R20B _
Oxydrad S4550 - YB0R _
Gammel oxydrgd S4050 - Y8OR _
Svenskrgd / Falurgd S5040 - Y8OR _
Engelsk rad S2070 - Y70R _
Rad okker S2570 - Y40R _
Ra Siena S4040 - Y40R _
Okker S2540 - Y20R _
Vogngran S8010 - B70G _

NCS - Natural Color System er et internationalt standadiseret farvesystem.

*) NB farverne kan fremtreede meget forskelligt pa skaerme og printere. Rekvirer eventuelt et farvekort fra

en farvehandler eller lignende.
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