Kort over planportefaljen

Kort over alle strategiske planer og lokalplaner | September 2026
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Indhold

% Anbefalinger til nye gnsker eller sendringer

% Strategiske planer (S-A til S-D)

% Lokalplaner

% A. Kort over lokalplaner, der igangsat af udvalget og under udarbejdelse

% B. Kort over lokalplaner, der er under forberedelse til mulig igangsaetning

% C. Kort over lokalplaner, der bgr prioritere efter kategorierne A oq B eller planer der er sat
| bero

% D. Kort over lokalplaner/henvendelser, der afventer prioritering eller er pa et meget
indledende stade
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@konomiudvalget
- Oversigt over anbefalinger mm.

Nye:

Rende Fjernvarmeveerk er
prioriteret igennem anden
Byradsbehandling.
Administrationen anbefaler at
placeringen af et
Fjernvarmeveerk afklares inden
udgangen af 2026 i samarbejde
med Fjernvarmevaerket og med
en politisk beslutning i JK.
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Erhvervs- og planudvalget

- Oversigt over anbefalinger

Orientering: Nye: AEndret prioritering:

« Knebel midtby (C.9): Der er * Ny lokalplan for bevaringsveerdi < D Boligomrade i Hornslet vest
ikke leengere gnske om bygning, Kirkestraede 5 eller efter udbud - B.3
detailhandel i ny lokalplan temalokalplan.

Administrationen anbefaler at » C Vandveerk, Hornslet > B.4

prioritere den som kategori B.1. * Administrationen anbefaler at
D.9 Boligomrade v. Skelhgje
skole og D.10 EBIC og evt.
Ebeltoft Skole > C

« Lokalplan for ferieboliger for
Mariesminde genfremsendes.
* Re@nde Fjernvarmeveerk er
prioriteret igennem anden
Byradsbehandling.

Administrationen anbefaler at  Administrationen anbefaler at
placerer den pa kategori C ift. C.18 Teet-lave boliger v. Sdr.
lokalplanlaegning. Skovveaenget, Ebeltoft > B
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Ronde Fjernvarmevaerk

 Administrationen anbefaler en prioritet B ift. Placeringshensyn:
til en fastleeggelse af placering igennem
@konomiudvalget og en prioritet C pa
lokalplanlisten.

 Hgjtiterraenet

Teet pa aftagere/forbrugere

» Prioriteret igennem Byrads proces for « Teet pa elforsyning/transformerstation

energiprojekter juni 2026. « | forbindelse med

« Forventes igangsat, nar hovedfjernvarmeledningerne
planleegningsprocessen for en af de to

« Med lighed for f tidi dri
igangvaerende energianlaeg er faerdig. ed mulighed for fremtidige @ndringer og

udvidelser til supplerende energiformer.
 Administrationen er forsat i dialog med

fiernvarmevaerket om en placering. Placering

afklares igennem @konomiudvalget inden

igangsaetning af lokalplanlaegningen.
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Strategisk planlaegning

» Planstrategi (selvstaendig proces) Planlagte strategiske planer
« Kommuneplan (selvstaendig proces) « S-A.1 Lokalplan for Hornslet vest
« Kommuneplantillzeg med strategisk og evt. « S-A.2 Helhedsplan for Skelhgje forbindelsen

okonomisk betydning « S-B.1 Kommuneplantillaeg for Industribeton

« Strukturplaner, herunder helhedsplaner, A/S
tveergaende udviklingsplaner og lignende S-B.2 Helhedsplan for Rende Nord
« S-C.1 Strukturplan Kolind gst
« S-C.2 Strukturplan Rodskov
« S-C.3 Mulig planleegning for Aarhus Lufthavn
« S-C.4 Virksomhed i Bale

 Og en raekke strukturplaner som vurderet
hensigtsmaessige i fremtiden

« Godkendelse af program for udbud af
byudvikling
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« Strukturplaner, helhedsplaner, midtbyplaner og Fordele:
lignende er alle ikke juridiske dokumenter. Det vil _ , .
sige at de fungerer udelukkende som Byradets  De SJNASs mullghoed for at se pa et starre
hensigtserklaering. geografisk omrade end selve lokalplanen.
- Ofte er de i detaljering og geografisk afgraensning Det er en fordel nar vi ser pa
en ting imellem kommuneplan og lokalplan. vandomrader, trafikale sammenhange og
-« Der eringen krav til planernes: landskabelige sammenhaenge.
 Indhold De kan ogsa have seerlig fokus pa
- Offentlig proces bestemte emner fx arkitekturen omkring
° Deta”egrad en hOvedgade
- Rammelokalplan er et juridisk dokument pa linje Strukturplaner sendrer som udgangspunkt
med en lokalplan, men planen fastlaegger ikke ikke pa de juridiske forhold fx
detaljerede nok bestemmelser til at den er ejendomsskatter og mulighederne for

byggeretsgivende. byggetilladelser.
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S-A.1 Lokalplan for
Hornslet Vest

« Principbeslutningeri NTM, EP og GK i april og
juni 2025.

 Denne lokalplan forventes samlet set at bestar
af:
« Rammelokalplan for hele Hornslet vest

« Lokalplan for Hornslet vest — udbudsomradet
(byggeretsgivende)

« Lokalplan for Vandveerk (byggeretsgivende)

En rammelokalplan giver ikke en byggeret som
en almindelig lokalplan. Der forventes at skulle
udarbejdes en reekke lokalplaner
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Syddjurs

KOMMUNE

S-A.2 Helhedsplan for Skelhgje
forbindelsen

 Erhvervs- og planudvalget vedtog
principbeslutninger 2. oktober 2024
* Delprojekter:
« Kvickly
+ Skelhgjeskolen
« Superstop og Dsterallé
« Ebeltoft Skole og EBIC
* Vandforvaltning (tveergaende tema)
« Trafikafvikling (tveergaende tema)

« Der arbejdes pt. seerligt med Kvicklys
udvikling og udbud af Skelhgje skole.

000
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* Med Kommuneplan 2024 er ramme 6.10.E3.e udlagt
med mulighed for at etablere et stgrre oplag

 En yderligere udvidelse nord for Kringelen var ikke
med i den forudgaende offentlige haring og blev
vurderet for stor en e&endring ved den endelig
vedtagelse af Kommuneplan 2024.

 Der skal udarbejdes et tillaeg til kommuneplanen.
Administrationen anbefaler at afvente med
lokalplanprocessen til kommuneplantilleegget er
endelig vedtaget.

« Administrationen vurderer fortsat, at der er
udfordringer ved en udvidelsen, fx ift. §3-beskyttet
natur, afvanding til vandlgbet, landskabshensyn og
jordpafyldning.

« Udfordringerne vil delvist kunne begraenses ved at
ggre omradet mindre, sa det holder sig udenfor det
udpegede §3-beskyttede natur.

00O
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- Efter en placering af vejforlgbet
arbejder Administrationen pa at finde
ud af den egentlig afgreensning af
helhedsplanen og forventer at
genfremsende sagen til en ny
igangseetning.

-

 Lodsejerne involveres snarest muligt i
processen.

Askpakken

| | - ey » N

| helhedsplanen vil der seerligt skulle ¥ - . ‘pbe/ :
veere fokus pa landskabet, | 98’0'
vandhandteringen og vejadgange.
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« Kolind begynder at blive begraenset i sin vaekst
mod nord, syd og vest. Derfor vurderer
Administrationen, at udviklingen af gl. Kolind skal
undersgges igennem en strukturplan.

 En strukturplan kan arbejde med bevaring af gl.
Kolinds udtryk og kultur samtidig med at skabe en
byomdannelse og udvikling.

« Omradet har i dag en blandet anvendelse.

F
Io, &

[ ]
Bugtrug /-0 ‘.’

7
Koliné // ~
- ;\, >
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S-C.2 Strukturplan
Rodskov

« Neerhed til Arhus ggr at der er god potentiale
for tilflytning. En strukturplan vil sikre at der
skabes en sammenhangende by.

*  Onske til trafikforanstaltninger.

Rodskov

h
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S-C.3 Aarhus Lufthavn

Der er Igbende dialog med lufthavnen

nod

00O
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S-C.4 Virksomhed | Bale
(landsbyafgraensning i Bale)

* @nsket om at udvide som ikke er
imgdekommet med forslag til Kommuneplan
2024, grundet statslig interesse.

 Der er givet en raekke landzonetilladelser som
deekker det nuvaerende behov.

 Der arbejdes pa at vurdere hvad der kan
gives tilladelse til igennem en
landzonetilladelse. Herunder om landsbyen
Bale skal udpeges i kommuneplanen med en
landsbyafgraensning.

00O
Opdateret juli 2026 — prioriteret som C siden marts 2025
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S-D

« Stammer fra den politiske behandling af rammer
til Kommuneplan 2024 den 20 marts 2024

1. Strukturplan for sammenhaenge til det .
centrale Ugelbgalle - Byrad 20. marts pkt. 533

2. Strukturplan for arealerne mellem de to byer
Tastrup og Feldballe

3. Strukturplan for Marke N og @ — maske
samlet — maske som to

00O 19
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Administrativ anbefaling til prioritering af projekter sker Beskrevet i dagsorden:

efter det beskrevne i dagsorden. Derudover er der . Krav efter planloven, for eksempel ved nedlzggelse

folgende overvejelser: af § 14-forbud

- | overensstemmelse med kommuneplanens rammer? Lokalplaner, som er i overensstemmelse med
kommuneplanen, og hvor der ikke allerede findes en

* | overensstemmelse med kommuneplanens byskitser? lokalplan, der muligger realisering af

_ _ kommuneplanens bestemmelser.
* Projekter der genanvender bygninger og derfor har en

i . Lokalplaner for kritisk infrastruktur, der ved
udlgbsdato. Projektet anses umiddelbart som mere >

igangseettelsestidspunktet har en deadline inden for

baeredygtigt end traditionelt byudvikling. narmeste fremtid.
» Forteetning fremfor bar mark, men dette afhaenger ogsa Lokalplaner, som kreever et kommuneplantillaeeg, men
af det vurderede behov i byen. hvor Administrationen vurderer, at der er stort behov
for den nye anvendelse. Her benyttes
» Der skal maksimalt vaere igangsat to energiprojekter pa arealbarometeret (kendt fra kommune-

samme tid. planprocessen) som veerktgj til at vurdere behovet.

Planer for omrader, som i dag allerede er

. . . lokalplanlagt eller gnsker, som bgr indga i en samlet
(rammelokalplan, helhedsplaner og lign.) pa samme tid. vurdering ved naeste revision af kommuneplanen.

 Der skal maksimalt vaere igangsat to strukturplaner

(Arealbarometer)
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Oversigtskort over planer der
igangsat af Erhvervs- og

planudvalget og under udarbejdelse
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A.1 Folkeparken,
Ebeltoft

« Kgrer i bade et anlaegs- og planlaagningsspor
pa samme tid.

* Meget kort tidsperspektiv.

™,

 Seneste dagsorden er:

e Punkt 661 fra EP juni 2025 - Fastlaeggelse af
sikringskote for Klimarobust Kystkultur og
orientering om realiseringen af Folkeparken

pa Halvgen.

T

W K iy

FOLKEPARK PA HALVIBEN | EBELTOFT

Areal afgreensninger, vers. 1.2z
Areal der skal udvikles og anlsegges
[f Areal der skal udvikles (skitseforslag) + evt. minimal projekt
Areal/projekt der etableres af projektpartner

O0O0O I
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A.2 Pindstrup skole

 Byradet har i budgettet prioriteret en
vaesentlig udvidelse af Pindstrup skole.

« Afgreensningen er ikke helt afklaret.

 Administrationen undersgger, om det
giver mening at medtage ophavelsen af
lokalplan nr. 098 for storparceller i
Pindstrup, da denne ligger teet pa skolen.
Dette er efter lodsejerens gnske. @nsket
ligger prioriteret som D.2.

000
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 Planleegningen er igangsat igen, da der nu er
fundet mulighed for at etablere nogle nye
kildepladser.

» Der planleegges for 3 bygninger til det nye
vandveerk. Forelgbig er der dog kun behov
for en bygning ift. de kildepladser som der
kan etableres pa nuveerende tidspunkt.

25

00O
Opdateret maj 2026



A.4 Hojspandingsstation Mesballe

 Grundet ny viden er lokalplanen fra marts
2024 foraeldet.

« Energinet ma kun planlaegge for det de kan
forudse.

 Mesballe hgjspaendingsstation er essentielt for
forsyningssikkerheden pa Djursland.

- Stationen er ved at veere udtjent og
transformerne er etableret fgr krav om
opsamlingskar for olien. Fraveeret af
opsamlingskar og mulighed for havari, udger
en potentiel miljgmaessig risiko i tilfeelde af
olieudslip.

 Mesballe rummer ingen mulighed for tilslutning
af VE-anlaeg (vindmagller, solceller mv.).

« Eksisterende viden fra tidligere planlaegning vil
delvist kunne genanvendes.

Orange er den nuveerende lokalplangreaense.
Bla er den gnskede lokalplanafgreensning.

000 26
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Principskitse fra igangseaettelsessagen juni 2022

A.5 Sommerhuse v. Draby Strand

Der har veeret en del
udfordringer med
hvordan spildevandet
skal handteres. Det
skyldes dels hgjtstaende
grundvand og at de
arbejder med
sokkelgrunde.

lgangsat juni 2022.

1:2000 (Print A3)
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A.6 Kulturhus, Hornslet

Diamanten

lgangsat 15. januar 2025

000
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A.7 Sommerhuse v. Dervej, Ebeltoft

* Forslag er vedtaget af Byradet marts 2026.

 Den eri offentlig haring i perioden fra d. 22.
april til 17. juni 2026.

 Der afholdes borgermgde 11. maj.

FORSLAG TIL LOKALPLAN nr. 466

Et sommerhusomrade ved @ervej.

00O
Opdateret maj 2026
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A.8 Boliger v. Lagtenvej, Hornslet

(Hummelgrunden)

 Administrationen afventer lodsejers
tilbagemelding ift. om de vil arbejde videre med
et projekt med vejadgang til Eskerodve;.

« Omradet kan anvendes efter deres
eksisterende anvendelse.

000
Opdateret juli 2026

Forsla

Boli gom ade

g

Y. o

Iokalplan nr. 468
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* Der har veeret en del udfordringer med
vandhandtering, geneafstand fra naboens
erhvervshestehold og flagermus.

 Pt. arbejdes der med et udvidet
lokalplanomrade, sa disse udfordringer kan
imgdekommes. Der skal derfor udarbejdes et
tilleeg til kommuneplanen.

4y
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A.10 Solcellepark, Margrethelund

* Delvis beslutning i Erhvervs- og
planudvalget 4. december 2024 og en
orientering 4. juni 2025.

 Der arbejdes pt. seerligt med
prioritering og sikring af fremtidige
naturomrader.

00O
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A.11 Solcellepark, Sophie-Amalieg
* Delvis beslutning i Erhvervs- og St at] 1 ﬂ: '
planudvalget 4. december 2024 G R
« Der arbejdes pt. saerligt med i g &AL —
prioritering og sikring af fremtidige o ‘ 5 iy '
naturomrader og placeringen af de i o
renne kiler og evt. volde. o -
g g } ‘HIL \ 1 £ '_ .. ;
N e N

v 1|

% @ |

Signaturforklaring 2 :w +
:I Lokalplanomeadets nuveerende afgraensning | ) Pian og Udvikling

- ) i Lurchargevey T, 0 Choliok
|-_ g Udkast til ny afgransning ﬂ'f 1 s
S Areal til grenne koridores it 1

[f_ % i Htrhol 135000
ooy Omedde til sikring af skovkant s 2 ﬂ Dutn: 20011-2024 Udatbapict ot mahe
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A.12 Pindstrup
centeret

* Kraever kommuneplantilleeg fra
offentlig formal til boliger.

« Er delvistigangsat juni 2024 og
igangsat i juni 2026.

 Der er en generel lokal opbakning til
projektet, det ses blandt andet ved
den seneste landzonetilladelse.

 Der afholdes nabomgder med
beboere pa Plantagevej.

O00O0 SM@RMOSE
Opdateret juli 2026




A.13 Sommerhuse v. Kglbaekken og
Krebsevej, Egsmark Strand (Handrup)

Byradet vedtog forslag til lokalplan i marts 2026

© svadiurs

Planforslaget er i offentlig haring i perioden 8.
april til 3. juni 2026

Der er afholdt borgermade 15. april.

Forslag til LOKALPLAN NR. 472

Sommerhusomrade ved Kolbaekken og Krebsevej, Ebeltol

00O
Opdateret maj 2026
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A.14 Ferielejligheder v. O sraaius.
Mariesminde 1, Ebeltoft

Bestemmelserne i lokalplan 469 vedtaget marts
2026 har ikke veeret tilstraekkelige til at fastholde
intensionen med lokalplanen.

Intensionen var at planleegge for ca. 25
ferieboliger i de eksisterende bygningsenheder.

Administrationen har derfor igangsat processen
for vedtagelse af en ny lokalplan, hvor
bestemmelserne lever op til intensionen med
lokalplan 469.

Administrationen ligger op til en kort proces med
2 ugers offentlig hgring og ingen borgermgde.

LOKALPLAN NR. 469

Ferieboliger ved Mariesmindevej, Ebeltoft
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éokalplan__for bevaringsveerdig bygning

Vandvee@Homslet
ve€Dudbudsareal

Oversigtskort over planer der er
under forberedelse til mulig

igangsatning S i :

Sommerhs v. Holme
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B.1 Lokalplan for bevaringsvaerdig
bygning :

 Der er nedlagt et § 14 forbud ift. nedrivning af en
bevaringsveerdig bygning — Kirkestraede 5, Saby.

« Et forbud er kun gaeldende et ar og der skal derfor
vedtages et lokalplanforslag senest i maj 2027
som kan sikre mod nedrivning.

« Lokalplanen prioriteres til kategori B.

« Administrationen overvejer to mulige veje:
» Lokalplan for det markeret omrade pa kortet.
« Lokalplan for alle bevaringsvaerdige bygninger i
distriktet Adalen.

 Administrationen vender tilbage med en
igangseettelsessag med anbefaling til retning.
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B.2 Grobund, Ebeltoft & sadiues.

ALERNE OG GROBUND

o Loka]p]anen skal PROCESSEN INDT”I. NU OG V’DERE FREM REV. FEBRUAR. 2025
planleegges sa den folger '+ roumKGANGseTNING AP | 1. POL ORIENTERING -+ | 4.POL ORIENTERING -
principperne i | Temuan T 72 7 og3.POLORIENTERING

Helhedsplanen for Alerne.

FORAR

 Der arbejdes pa 2022

nuvaerende tidspunkt

GROBUND

seerligt med vand- og
spildevandshandtering.

* Lokalplanleegningen - 4 Dl
afventer afklaring omkring “‘ %% o
spildevandsforhold. = @w é%

. >0
‘ : 4
Wwor
23 =] 3‘ ] : Eﬁ' £ E i|5LIJ
g 5
BT E 55 RS
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ﬁﬁ
D = B.3 Lokalplan som 2
folge af udbuddet for {4
Hornslet vest | 3 5
- i ﬁlllustratmn af plannmradet
'.“T E £} Homslet Vest :
* Flyttes fra prioritet D til B som fglge af processen omkring ¥ Ete i 75 el G il
rammelokalplanen og afslutning af udbuddet. : ;ﬂ Méske bysgeretsgvende bestemricher,

- -
CEEE RN 2 LT L™ -
- 2 LR T T Rt
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C = B.4 Vandvaerk
Hornslet

* Flyttes fra prioritet C til B som fglge af processen
omkring rammelokalplanen.

« Rgnde og Hornslet vandveerk er slaet sammen til
Kalgvig Vand.

* Der er behov for udvidelse grundet gget
byudvikling.

 Der arbejdes sidelgbende pa miljgvurdering af
projektet omkring nye boringer.
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‘lllustration af planomradet

_.4 J Hornslet Vest

s+sness LOkalplangraense

Byggeretsgivende bestemmelser
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B.5 Sommerhuse, Holme

« Sommerhusomrade er en del af
landsplandirektivet med
solnedgangsklausul. Det betyder at der
skal veere vedtaget og offentliggjort en
endelig lokalplan inden 23. september
2027.

« Administrationen er i dialog med ejerne.

OXOXOXO,
Opdateret september 2025
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B.6-7 Ringparken — byggeretsgivende og

ramme lokalplan

 Byradet har i budgettet prioriteret arbejdet med en lokalplan |
for plejeboliger ved Ringparken.

 Administrationen anbefaler, at der arbejdes med et stgrre
areal, da:

 Der forventes at veere pladsmangel til p-pladser,
vandhandtering og potentielt udearealer.

 Der forventes pa sigt at ske en udvidelse af barnehaven.

 Der er potentialer for at skabe gode synergier imellem de
offentlige funktioner i omradet.

Z
©)
=
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 En lokalplan kan indeholde delomrader som er
byggeretsgivende og delomrader som er rammesaettende.

« De rammeseettende delomrader vil kraeve en ny lokalplan,
men fordelen er at man far set pa de samlede potentiale i
omradet.

OXOXOXO,
Opdateret december 2025




Oversigtskort over planer der bar
prioriteres efter kategorierne A og B

eller planer, der er sat i bero.
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Boliger Tr'@é__igér_dévej‘

“s#Hovg éi'fd'svej

; _”._‘_‘:j;‘:ylimtoftevéj
““Mestergade 100

Ronde Fjernvarmevaerk

. yadegardsparken

Bygadefi Knebel

Butikkef¥. Kvickly
Teet-lav boliger &.‘f’:-f,Sdr. Skovvesnget



C.1 Teet-lave boliger v. Sdr.
Skovvanget, Ebeltoft

* Ny ramme i Kommuneplan 2024

« Renoverings- og omdannelsesprojekt, hvor de gamle
kabmandsbygninger sgges bevaret og benyttet til
feelleshuse.

 Administrationen vurderer umiddelbart projektet som et
baeredygtig projekt til gavn for byen.

« Udvikler er tre lokale som vurderede at der var behov
for projektet efter kommunen fik lavet en Bolig- og
behovsanalyse i 2022.

Arealbarometer:

» Der er efterspargsel efter boliger i Ebeltoft, og forventet
fremtidig efterspargsel efter flere seniorer/aeldreegnede
boliger.

» Opforelse af flere helarsboliger vil i hgj grad veere med til
at stimulere byen og omkringliggende byer.

» Ligger godt ifht. kollektiv transport.

» Potentielt genanvendelse af bygning.

00O
Opdateret juli 2026 — prioriteret som C siden september 2025
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* Politisk opmarksomhed pa, at helarsboliger
ikke skal benyttes som ferie eller sommerhuse.

* Dette fremgar af Erhvervs- og planudvalgets
beslutning Erhvervs- og planudvalget 7. maj
2025 pkt. 640

« En lokalplan kan sikre at nye boliger og
eksisterende helarsboliger fastholdes som
helarsboliger i fremtiden.

 Det forventes at kreeve de samme ressourcer
for udarbejdelse af denne temalokalplan som
for en gennemsnitlig lokalplan.

OXOXOXO, 46
Opdateret juli 2026 — prioriteret som C siden maj 2025
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 Den nordlige del af lokalplanen er en vigtig del
af Skelhgjeforbindelsen

* Der bliver arbejdet med placering af en
vaskehal, ekstra butiksarealer og overgangene
over Jsteralle og pa tveers af omradet.

00O
Opdateret juli 2026 — prioriteret som C siden marts 2023



rina

C.4 Boliger v. Ladegardsparken,
Arhusvej 8, Ronde

 @nske om boligudbygning

« Lysebla markering er i overensstemmelse
med kommuneplan 2024 (prioritet C)

 Markebla er markeret i Byskitsen for Rgnde
(i Kommuneplan 24) som en
byudviklingsretning (prioritet D)

« Matriklen omfatter ligeledes et omradet
nordfor som ligger indenfor lokalplan 66.

« Der ligger en helhedsplan fra Rgnde
Kommune

« Byradet har tidligere prioriteret omradet
mellem Smouenvej og Skrejrupvej.

00O
Opdateret juli 2026 — prioriteret som C fra fgr maj 2022
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C.5 Vestergade 100, Ryomgard f s

Moric Il JF‘ Ryomggrﬁ y

Magdalene & B (:
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* Ny ramme i Kommuneplan 2024 til blandet boligtyper.

* Opstaet gnske til at udvide omradet med ejendommen
mod vest. Dette kraever et tilleeg til kommuneplanen.

| arealbarometeret star bl.a.:

» Der errimelige efterspgrgsel pa boliger i omradet.

» Omradet er stationsneert og betjenes af regional busruter med
hgj frekvens. Der er gode muligheder for transport mellem
mg@desteder, der er gode cykelstiforbindelser.

» Der er foretaget en vurdering af kapaciteten pa dagtilbud og
skoler baseret pa rummelighed og befolkningsprognosen frem til
2031. Der er tilstraekkelig kapacitet i Ryomgard skoledistrikt pa
bade dagtilbuds- og skoleomradet i arene indtil 2031, men
yderligere udlaeg af arealer i Ryomgard skoledistrikt ma
forventes at skabe behov for flere investeringer i
institutionskapacitet.

« Mulig konflikt med stramningsveje og bilag I1V-art (flagermus).

00O
Opdateret juli 2025 — Prioriteret som C siden december 2024
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* Ny ramme i Kommuneplan 2024.
 @nske om boliger.

« Administrationen har anbefalet at der
udarbejdes en strukturplan for hele Rodskov
far der igangseettes nye lokalplaner i byen.

* Arealgnske 44 i Kommuneplan 2024-
processen. Omradet var ogsa udpeget som
ramme i kommuneplan 2020.

00O
Opdateret juli 2026— prioriteret som C siden september 2025
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C.7 Boliger v. Krajbjergvej 25, Krajbjer

\"t‘ & 7L

* Ny ramme i Kommuneplan 2024

* nske til boliger, tet-lave, dobbelthuse og abenlav som
skal tilpasses landsbyens miljg.

 Administrationen vurderer, at der er lokal opbakning til
projektet.

 En del af de eksisterende bygninger er fjernet og garden
anvendes ikke laengere til landbrug.

Arealbarometer:

« Der er lav efterspargsel efter boliger, herunder
kommunale byggegrunde i omradet. Omfanget af
boliger vurderes for hgijt ift. en evt. efterspargsel.

* Krajbjerg har ikke mgdesteder med stor
udstraekning. Ligger dog fa km pa Hornslet med
mange mgdesteder.

+ Eksisterende dyrehold skal nedlukkes for at det er
muligt at gennemfare lokalplanleegning.

00O
Opdateret juli 2026— prioriteret som C siden september 2025




C. 8 Boliger v. Traelgard
Morke

« Ny ramme i Kommuneplan 2024

Lokken

 Ejet af Syddjurs Kommune.

« @nske om at der er boliggrunde tilgeengelig i Mgrke.

 Anbefales at der gennemfgres en strukturplan inden arealet
udvikles — alternativ at dele af arealerne mod gst medtages i
en kommende lokalplan.

« Som hgringssvar til Kommuneplan 2024 er der indsendt
projekt pa ejendommen gst for matriklen.

Arealbarometer

* Der er stor efterspgrgsel pa kommunale byggegrunde i omradet.

* Magrke har flere mgdesteder med rimelig udstraekning. Opfarelse af flere
boliger i Marke vil veere med til at styrke bade byen og omkringliggende
lokalsamfund.

* Omradet er stationsneert og betjenes af regional busruter med hg;j
frekvens.

» Areal en del af byskitsen som bla-gregn forbindelse, heraf vandlidende.

00O
Opdateret juli 2026 — prioriteret som C siden september 2025
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 Ejet af Syddjurs Kommune

« Omradet er omfattet af en eksisterende lokalplan
371 — Sundhedshus og boligomrade ved
Alshajvej. Dele af planen er foraeldet.

» Distriktsradet gnsker sig nye mindre boliger til
seniorboliger

« Syddjurs Kommune oplever ikke umiddelbare
den store efterspargsel ved salg af nye boliger.
Der er boliger til salg i Vrinners.

 De er dialog med almen boligselskab ift.
placering af mindre boliger i omradet.

00O
Opdateret juli 2026 — prioriteret som C fra fgr maj 2022




©) svadiurs,,

Ny ramme i Kommuneplan 2024 til boliger.

Arealbarometer

» Der er rimelige efterspgrgsel pa boliger i omradet.

* Ryomgard har flere mgdesteder med stor udstraekning ;
dagligvarebutikker, 2 skoler, service mm. Opfarelse af flere
boliger i Ryomgard vil stgtte op om de lokale mgdesteder og
styrke byen og omkringliggende lokalsamfund.

* Omradet er stationsneert og betjenes af regional busruter
med hgj frekvens. Der er gode muligheder for transport
mellem mgdesteder, der er gode cykelstiforbindelser.

+ Konflikt med grundvandsinteresser og overfladevand
(stremningsvej og skybrudsvolumen) pa arealet. Stgrre
terreenspring og svaer adgang til arealet, da det skal
varetages fra Nimtofteve,;.

OXOXOXO,
Opdateret juli 2026 — prioriteret C siden februar 2023
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C.11 Nyt ridecenter, Hornslet

 Ridecenteret og Administrationen arbejder
sammen om at finde en ny placering.

 Sggning efter en ny placering bliver stgttet
af Erhvervs- og plan-puljen.

« En ny placering kreever ikke ngdvendigvis
en ny lokalplan.

00O
Opdateret juli 2026 — prioriteret som C siden marts 2025




Oversigtskort over lokalplaner/
henvendelser der afventer
prioritering eller er pa et meget

indledende stade
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« Anbefales tidligst prioriteret nar
sommerhuslokalplanerne med solnedgangsklausul
er endelig vedtaget og hvis ejer er interesseret.

« Sommerhusomrade v. Skovvangsvej er ikke en del
af landsplandirektivet fra 2019, hvor der er en
solnedgangsklausul.

« Omradet har veeret udlagt i kommuneplanen tilbage i
Ebeltoft Kommunes tid.

00O
Opdateret juli 2025
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. Syddjurs

KOMMUNE

D.2 Ophaevelse af lokalplan for storparceller
| Pindstrup

 Ejer gnsker en ophaevelse af lokalplanen.
Rammen udgik af kommuneplanen ved vedtagelse
af Kommuneplan 2024

« Forventer at lave ophaevelsen i samme proces
som der udarbejdes en ny lokalplan for Pindstrup
Skole. Fordelen er at planerne ligger teet pa
hinanden og det er et relativt lille ekstra
ressourceforbrug at medtage ophaevelsen i
processen.

000
Opdateret juli 2025




D.3 Lovliggerende lokalplan
for Tigervej 15, Ebeltoft

« Syddjurs Kommune har forpligtiget sig til at
udarbejde en lokalplan som flytter pa greensen
af delomraderne i lokalplan 269, sadan at
Tigervej 15 er lovlig.

+ Dette sker efter en afggrelse i Natur- og
Miljgklagenaevnet, som underkendte en
dispensation givet af Syddjurs Kommune.

00O 59
Opdateret juli 2025



D.4 Boliger v. Asylvej,

(Afrunding af Vendehg;j),

Hornslet

@nske om taet-lav boligbyggeri og behov for
regnvandshandtering pot. fra et stgrre opland

 Der er udlagt ramme 2.1.B52 og 2.1.R18 med
KP24

Arealbarometer

» Der er stor efterspgrgsel efter boliger i Hornslet.

* Hornslet har flere mgdesteder og arbejdspladser
med stor udstraekning. Opfarelse af flere boliger i
Hornslet vil veere med til at styrke byen og
omkringliggende lokalsamfund.

« Ligger godt ifht. kollektiv transport og
cykelforbindelser

* Der er to store skybrudsvolumener indenfor arealet
a 7.970 m® og 3.058 m?, som skal bibeholdes ved
fremtidige forhold. Der er generelt udfordring med
vand i (Vendehgj) omradet, som maske kan
imgdekommes med planlaegning for omradet.

Opdateret september 2025
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« Boliger v. Tendrup Hovvej, Hornslet har veeret pa
listen i flere ar efter at en endelig lokalplan ikke blev
vedtaget af Byradet.

 Der blev fremlagt en endelig lokalplan til politisk
godkendelse i 2019. Tilbagesendt af Byradet.

« Dialog i en periode uden at det lykkes at lave en
tilpasning af projektet.

« Sagen har siden veeret sat i bero.

 Administrationen har veeret i dialog med ejeren i maj
2025. Ejer gnsker fortsat en ny lokalplan for
omradet.

00O 61
Opdateret september 2025
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D.6 Boliger v. Ladegardsparken, N
Arhusvej 8, Ronde

 @nske om boligudbygning. '.'1'___~ A4 | : : .l 1) iy
:';"IQQ'? | f

'

« Markebla er markeret i Byskitsen for Rgnde (i | / v—J
KP24) som en byudviklingsretning (prioritet D). :

« Lysebla markering er i overensstemmelse med
kommuneplan 2024 (prioritet C).

« Matriklen omfatter ligeledes et omradet nordfor
som ligger indenfor lokalplan 66.

« Der ligger en helhedsplan fra Rgnde Kommune.

« Byradet har tidligere prioriteret omradet mellem
Smouenvej og Skrejrupvej.

00O
Opdateret juli 2025


https://dokument.plandata.dk/20_1065648_APPROVED_1199868354123.pdf

©) syadius,,

D.7 Udvidelse af Rosenholm laegecenter
- evt. ny placering

 Programlederen for Hornslet i Udvikling er
opmerksom pa behovet og potentielle
muligheder og er lgbende i dialog med
lzegecenteret

 Leagecenteret forventer at have behov for at
udvide efterhanden om Hornslet udbygges.

* Leagecenteret har kgbt en naboejendom.
Grundet eksisterende Lokalplan nr. 29 og
kommuneplanramme kraever en udvidelse en ny
lokalplan og et tilleeg til kommuneplanen.

* Administrationen undersgger om der er
eksisterende bygninger eller arealer taettere pa
bymidte, da et lzegecenter sandsynligvis vi
understgtte bylivet.

OXOXOXO,
Opdateret september 2025
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D.8 Lokalplaner efter udarbejdelse af
rammelokalplan for Hornslet vest

Der er udviklere som gnsker at igangseette lokalplaner for flere

af de resterende lokalplaner. Disse anbefales prioriteret efter

indefra og ud princippet.

e Administrationen vurderer at hele omradet samlet set vil

resultere i en 4-6 nye lokalplaner.

000
Opdateret juli 2025




D.9 Omradet v. den gamle Skelhﬁje Skole,
Ebeltoft

 Udbudsprocessen er igangsat og pa den
baggrund anbefaler Administrationen
falgende:

* Flyttes fra prioritering D til C for at
tydeliggere udvalget prioriteringer

» Flyttes til prioritering B, nar udbuddet
er afsluttet.

« Afgrensningen og principper fastlaeegges
igennem udbudsprocessen.

000
Opdateret juli 2026
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'D.10 EBIC og Ebeltoft skole, |
del af Skelhgjeforbindels =

Onske om fremtidige udvidelser med hal samt
en revision og opgradering af udearealerne

* Anbefales som prioritet D med det forbehold, at
der er en sammenhang med processen og
konklusionen omkring Skelhgje.

e

* Der er eksisterende lokalplaner for omradet. Af
den arsag ville Administrationen typisk anbefale
en lav prioritet.

« Men det har sammenhaeng med det arbejde, der s o N\ S e P N e
sker omkring Helhedsplanen for Skelhgje : : v : : -
forbindelsen.

* Administrationen har undersggt om det kan
handteres ved byggetilladelser. Det er ikke i Y \
muligt, da lokalplanen er meget stram. 220 LT AR SR

w1 i e Tt

* Projektet forventes at veere indenfor
kommuneplanens rammer.

N\ ¢ ( - -~ _':' | \ _ .......
0000 e i A RSN \i\ Qnsket prolekt
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Det er fortsat et gnske fra ejeren, men det er

ikke noget, som haster pa nuveerende tidspunkt.

Brugsen benytter det som ekstra p-pladser.
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D.12 Boliger, Tirstrup

Ejes af Syddjurs Kommune.

Radhusbakken 55 og 57 er til salg.
Kraever ikke en lokalplan.

Radhusbakken 3, 5, 7 og 9 kraever
en lokalplan, hvis det skal udvikles
til teet-lavt byggeri som ved
nabogrunden.

Udviklingen gar generelt ikke sa
hurtigt i Tirstrup.

000
Opdateret juli 2025
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D.13 Boliger v.
Marupvej, Kolind

Vi har lgbende en dialog med ejer og
udvikler ift. at byomdanne projektet.

 Der er en reekke udfordringer med
jordforurening, overfladevand

e Omradet kunne veere en del af
helhedsplanen.

000
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Syddjurs

KOMMUNE

D.14-15 Lokalplaner efter udarbejdelse
af strukturplan for dee Nord

« Efter udarbejdelse af strukturplanen for
Trekanten i Rgnde skal der udarbejdes
lokalplaner for de konkrete omrader.

« Tidligere var der planlagt to lokalplaner
— en vest for Knubbro baek
(Dibbelsbjerg) og en @st for Knubbro
baek (Askbakken).

* Arbejdet med strukturplanen vil

praeciserer dette.

000
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D.16 Udvidelse af
Ree Park

* Projektet er endnu ikke afklaret

 Det gule markere ejerskab.

« Udfordringer omkring Stubbe Sgvej.

 Den kan potentiel blive en prioritet, men
pt. er der ikke et projekt.

000
Opdateret juli 2025
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D.17 Erhverv v. Logtenvej, Hornslet

v
AL

* Ny erhvervsramme i Kommuneplan 2024. E 12
 Der erindkommet ny henvendelse pa del af omradet (rad). |

 Ejer har en vejadgangsaftale bag om Netto fra Hornbjergvej via
lokalplan 410.

 @nske om detailhandel — seerlig pladskraevende varegrupper
eller boksbutikker. Boksbutikker kraever en ny
detailhandelsanalyse.

Jfonue)bo

Arealbarometer:

» Der er stor efterspgrgsel pa erhvervsjord i Hornslet. Der er
konkrete henvendelser pa arealet

» Det vil understgtte udvidelsen af eksisterende erhvervsomrade.

» Arealet er beliggende pa indfaldsvejen til Hornslet, og har
potentiale til etablering af facadeerhverv i lavere miljgklasser.

» Arealet er delvist beliggende under hgjspaendingsledninger,
som er forenelige med oplag og lignende.

» Arealet er velegnet til facadeerhverv, hvor medarbejdere bade
kan ankomme i bil, bus og pa cykel.

OCO0O0O0 » Konflikt med Hornslet Baek, som er §3 beskyttet.
Opdateret september 202
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D.18 Boliger v.

Enggardsbakken, Kolind

Nye rammer i Kommuneplan 2024 til boliger.

Ejet af Syddjurs Kommune.

Meget aktuelt nar Hogjsletvej/Enggardsparken
er udsolgt. I juni 2025 var der 7 grunde

tilbage.

Arealbarometer

Der er i nogen grad efterspargsel efter boliger,

herunder kommunale byggegrunde, i Kolind, men
efterspargslen er mindre end i andre stgrre byer i
kommunen

Kolind er en by med flere lokale madesteder inkl.
ma@desteder med stor udstraekning. Opfarsel af flere
boliger vil i hgj grad veere med til at understotte

Kolind og de omkringliggende lokalsamfund.
Interessekonflikt ift.. erhverv nord for (s@ges last

med gren kile).

Opdateret juli 2025
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D.19 Etageboliger Byvej 1,
Hornslet

 Kraver sandsynligvis et tillaeg til kommuneplanen

« @nske om et seniorbofaellesskab i et taettere etagebyggeri.
Stuen fastholdes til butikker, restaurant og lignende.
« Geldende lokalplan nr. 51, der giver mulighed for fglgende:
« Centerformal med detailhandel, cafe og lignende i nederste
etage
« Max to boliger i gverste etage
« 1% etage

 Det kunne blive et fint fortaetningsprojekt og skabe flere mindre
boliger til eeldre, men pt. er det indgangen til Byvej som er en
veesentlig del af projektet "Frie bymidter”.

 Anbefaler, at det enten afvises eller prioriteres som en D med
det forbehold, at projektet er afhaengig af konklusionerne
omkring projektet "Frie bymidter”.

OXOXOXO,
Opdateret februar 2025




KOMMUNE

D.20 Lokalplaner efter prioritering af
energianlag

* Administrationen forventer at der kommer gnsker om
udarbejdelse af en reekke lokalplaner efter
behandlingen af ansagningerne til energianlaeg.

 Administrationen anbefaler fortsat, at der maksimalt e AR
arbejdes med 2 energiprojekter af gangen, da disse |
typisk kreever et starre arbejde i form af borgerdialog
og miljgvurderinger.

000
Opdateret juli 2025
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« Henvendelse fra ejeren af Grenavej 7 A, B og C efter
han har veeret i dialog med DjursBo/Kuben.

« A og C udlejes som boliger. B er en aldre veaerkstedshal

 Der har veeret indsendt et gnske 14 nye almene
familieboliger som er i overensstemmelse med
kommuneplanen
« 27 etage
« Bebyggelsesprocent pa 50,5 %

« DjursBo har tidligere vurderet at de kun kan fa gkonomi - ' \
i det ved 3-4 etager. Dette vil ikke veere i
overensstemmelse med kommuneplanen.

« Der er flere boligprojekter i gang i Rgnde. Projektet
kunne veere et fint omdannelsesprojekt, der skal dog
tages hensyn til det store terraenspring.

OXOXOXO,
Opdateret september 2025




D.22 Boliger Arhusvej 5

 Ejer gnsker en genoptagelse af sagen pa baggrund af Folketingets
planlovaftale og brev fra ministeren for By,-, Land og Kirkeministeriet
Morten Dahlin.

« Citat fra ministersvar: "Vi har aftalt, at planlovens regler skal andres, sa
kystkommunerne far mulighed for at byudvikle foran byerne ned mod kysten og
dermed afvige fra den nuvaerende hovedregel om, at dette skal ske bag ved
eksisterende by. Byudvikling skal ske foran byen i naturlig forlaeengelse af den
eksisterende by, sa byudvikling sker som en kontinuerlig symmetrisk afrunding af
hele byen. Uanset planlovsaftalen vil byudvikling fortsat veere afhaengig af en
konkret vurdering af bl.a. geografiske og befolkningsmassige forhold samt et
dokumenteret behov for byvaekst, ligesom der ogsa fortsat er en raekke andre regler
og hensyn at varetage ift. bl.a. seerlige landskabsinteresser, naturbeskyttelse m.v.”.

* Planlovsaftale er ikke udmundet i lovgivnhingen og styrelsen har

afvist at vejlede far der igangsaettes en planlovsaendring. 4>
 En genoptagelse af planprocessen vil derfor kreeve en a&ndring af
planloven og en ny lokalplanlaegning ¥
Ugelbglle
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Opdateret september

Bar prioriteres som C nar det naeste projekt i
Ugelbglle skal igangseettes..

Naturlig fortsaettelse af Gasebakken som
beskrevet i strukturplan fra 1998.

| overensstemmelse med Kommuneplan
2020 og 2024.

Ejer ensker ogsa, at udvikle den resterende
del af matriklen.
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D.24 Boliger v. Mosevej 2B, Marke

* Erioverensstemmelse med rammerne i
kommuneplan 2024

 Onske om blandet boligtyper, nedrivning af gard.

Arealbarometer:

» Der er rimelige efterspgrgsel pa
boliger i omradet.

* Magrke har flere mgdesteder med

\ g rimelig udstraekning. Opfgrelse af

bl flere boliger i Marke vil veere med til

at styrke bade byen og
omkringliggende lokalsamfund.
Omradet ved Traelgardsvej ligger
teettere pa madesteder og dagligvare
indkgb og understatter Marke.

» Der er gode muligheder for transport
mellem mgdesteder.

» OBS pa skybrudslavning og
letbanestraekningen.
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D.25 Boliger | Knebel gst

Ejet af Syddjurs Kommune.

Rammen blev justeret i omfang ved
Kommuneplan 2024.

Eventuel mulighed for et bofeellesskab.

Boligbyggemulighederne er reduceret med
14 boliger, sa der nu er estimeret mulighed
for ca. 34 boliger.

Drikkevandsboring og §3 beskyttet s@
frinoldes.

Arealet graenser op til Natura 2000
omrade, og skal ved en lokalplanleegning
vurderes i forhold til dette.

O0O0O

Opdateret september 2025

Arealbarometer

Rammeomradet udger den eneste stgrre sammenhaengende
udbygningsmulighed med godt 34 boligbyggemuligheder pa Mols og
Helgenees, foruden arealudlaeggene pa godt 33 boligbygggemuligheder
ved Grgnfeld (ramme 4.9.B3 og 4.10.BE10) .

Omradet har veeret i spil til bofeellesskaber, szerligt seniorbofeellesskaber,
og neerheden til Lyngparkens aktivitetstilbud er oplagt at sammentaenke og
styrke, kreative veerksteder, feelleshaver og andre aktivitet, som kan deles
med lokalomradet. Arealet er desuden beliggende teet pa Molsveaerket.
Arealet er beliggende uden for Mols Bjerge fredningen. Knebel er et
centralt mgdested pa Mols og Helgenees. 80




©) svadiurs,,
D.26 Temalokalplan for at fjerne muligheden
for portnerboliger i udvalgte
erhvervsomrader

| forbindelse med gennemgangen af
kommuneplanens erhvervsrammer er det tydeligt,
at der i visse erhvervsomrader i Syddjurs
Kommune er udfordringer med tidligere
portnerboliger eller muligheden for at placere
portnerboliger i erhvervsomrader.

 Det skyldes, at boliger i visse tilfaelde er blevet
udmatrikuleret eller en tidligere erhverv/bolig
ejendom udelukkende anvendes til bolig.

 Det er herefter erhvervet, som skal indrette sig
efter stgjkravene for en bolig.

O00O0 81
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