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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan fastleegger de fremtidige forhold indenfor lokalplanens omrade.
Med en lokalplan kan byradet fastlaegge bindende retningslinjer for, hvordan
arealer, nye bygninger, beplantning, veje, stier med mere skal placeres og ud-
formes inden for lokalplanens omrade.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og anlaeg, som er lovligt
etableret fgr lokalplanen, kan fortseette som hidtil — ogsa efter ejerskifte. Lokal-
planen medfarer heller ikke pligt til at etablere de bebyggelser eller anleeg, som
lokalplanen beskriver, men nar de etableres, skal det ske efter lokalplanens
bestemmelser.

Lokalplaner udarbejdes efter regler i planloven, som bestemmer, hvad en lokal-
plan skal indeholde, hvad den kan regulere, og hvordan borgerne skal hares,
for den vedtages endeligt. Lokalplanens retsvirkninger er naermere beskrevet i
lokalplanens bestemmelser.

Hvornar skal der udarbejdes en lokalplan?

Byradet har i felge planloven pligt til at lave en lokalplan, fer der gennemfares
stgrre udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning
af byggeri. Byradet har ogsa pligt til at lave en lokalplan, nar det er ngdvendigt
for at sikre kommuneplanens virkeliggerelse, eller nar der skal overfgres arealer
fra landzone til byzone.

Herudover har Byradet ret til pa ethvert tidspunkt at udarbejde en lokalplan. For
eksempel hvis Byradet gnsker at vurdere et projekt i en starre sammenhaesng
eller hvis Byradet gnsker at fa en offentlig debat om udviklingen af et areal.

Offentlig hering af lokalplanforslag

Inden Byradet kan vedtage en lokalplan, skal forslaget til planen i offentlig hg-
ring. | hgringsperioden far naboer og andre interesserede mulighed for at seette
sig ind i planforslaget og for at udtale sig om forslaget, fgr Byradet eventuelt
vedtager lokalplanen endeligt.

Alle, der bergres direkte af forslaget eller har en seerlig interesse i det (ejere,
lejere, brugere, interesseorganisationer og andre myndigheder) bliver orienteret
om, at forslaget er i offentlig hering.

Det er vigtigt for Byradet at blive gjort opmeerksom pa synspunkter og proble-
matikker, for at kunne beslutte, om lokalplanen skal vedtages endeligt eller om
planen skal tilrettes inden den endelige vedtagelse. Hvis der skal laves vaesent-
lige eendringer ved den endelige vedtagelse, skal lokalplanforslaget offentligge-
res igen.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget, er den bindende for grundejeres og bruge-
res fremtidige anvendelse af omradet.



Dispensationer

Byradet kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende afvigelser kan kun fore-
tages ved at vedtage en ny lokalplan.

Lokalplanens principper er fremgar typisk af lokalplanens formal (§ 1), de an-
vendelsesbestemmelser, som er fastsat ud fra formalet (§ 3) og den planlagte
struktur, herunder fordelingen mellem friarealer og bebyggede arealer.

Det betyder, at der ikke kan dispenseres fra en lokalplans formal. Der kan kun
dispenseres fra anvendelsesbestemmelsen i ganske seerlige tilfaelde, hvor an-
vendelsen ligger meget teet pa den tilladte anvendelse.

Far kommunen dispenserer fra en lokalplan, skal ejere og lejere indenfor lokal-
planens omrade samt naboer som udgangspunkt orienteres og have mulighed
for at sende bemeerkninger. Dette kan dog undlades, hvis dispensationen er af
underordnet betydning.
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LASEVEJLEDNING

Lokalplanen bestar af

Redeggrelsen som beskriver hvorfor lokalplanen er udarbejdet, hvad planen
regulerer og hvorfor den regulerer netop det. Redeggrelsen indeholder ogsa
en beskrivelse af lokalplanens forhold til anden planlaegning og lovgivning.
Redegearelsen er ikke juridisk bindende.

Bestemmelser (§) som fastleegger, hvordan lokalplanomradet ma anvendes.
Bestemmelserne er den juridisk bindende del af lokalplanen. Bestemmelserne
er juridisk bindende for grundejere og brugere af omradet og for kommunen.

Et matrikelkort, som viser afgreensningen af omradet i forhold til ejendomsskel.

Et eller flere lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestemmelser og
er juridisk bindende for omradets udnyttelse.

Derudover kan lokalplanen indeholde:

Et kort med eksisterende forhold, der viser gaeldende bindinger og forhold
i omradet som for eksempel naturbeskyttelse, jordforurening, forsyningsled-
ninger, naboomrader og lignende.

Enillustrationsplan, der viser et eksempel pa hvordan bebyggelse og anlaeg
kan komme til at se ud. lllustra-tions—planen er vejledende og ikke juridisk
bindende.

Vejprofiler, der viser den principielle udformning af veje i omradet.

En raekke bilag som for eksempel kan beskrivelse beplantning, de farver der
ma bruges i omradet, virksomhedsklasser, vandhandteringsplan og lignende.

En afgerelse om miljgvurdering, lavet pa baggrund af en screening for miljg-
vurdering. Afggrelsen beskriver om der skal laves en miljgvurdering af planen

Et "ikke teknisk resumé” af miljgvurderingen, hvis lokalplanen er blevet
miljgvurderet.
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REDEGQRELSE

Lokalplanens redeggrelse indeholder blandt andet

. En beskrivelse af formalet med lokalplanen og baggrunden for planens
udarbejdelse

. Beskrivelser af de forhold, der har betydning for lokalplanens indhold,
bestemmelser og virkeliggarelse

Det fremgar af redegerelsen, hvis lokalplanens virkeligggrelse er afhaengig af
tilladelser eller dispensationer fra andre myndigheder eller fra andre lovgivninger.

Lokalplanens redeggrelse beskriver de forhold, der er gaeldende ved lokalplanens
udarbejdelse og er ikke juridisk bindende

LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanen har til formal at udlaegge areal til et nyt vandveerk placeret i tilknyt-
ning til det eksisterende Handrup Bakker Vandvaerk og dermed sikre omradets
anvendelse til tekniske anlaeg til vandforsyning.

Lokalplanen skal desuden sikre adgangsvej til vandvaerkets bygninger for drift af
vandveerkets funktioner.

Planens gvrige formal er at sikre bebyggelsens indpasning i det stgrre sammen-
haengende landskab, og at sikre at de nye bygningers placering og arkitektoniske
udtryk afstemmes med det eksisterende vandveerk.

LOKALPLANENS BAGGRUND

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et konkret gnske fra Skramsg Vand
A.m.b.a. (en sammenslutning af Djurs Vand og Kolind Vandvaerk). Skramsg Vand
gnsker at etablere et nyt vandveerk med tilhgrende forsyningsinfrastruktur og
kildeplads for at sikre en robust og fremtidssikret levering af rent vand til indled-
ningsvist Ebeltoft, Kolind, Egsmark Strand og Boeslum Bakker- og pa sigt til andre
interesserede vandforsyninger i det sydlige Djursland.

Baggrunden for at ga sammen om at etablere et nyt vandveerk er, at Egedal Vand-
veerk i Ebeltoft er nedslidt og vandkvaliteten fra de omkringliggende boringer er
under forringelse. Hos Kolind Vandvaerk star man overfor betydelige erstatnings-
udbetalinger til markejere naer vandveerkets boringer i forbindelse med palagte
boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO).

Denne lokalplan omfatter selve vandveerket, men projektet omfatter desuden an-
leeg af ny kildeplads i Skramsg Plantage, ravand- og vandveerksledninger samt
udvidelse af hgjdebeholdere i Ebeltoft og Kolind.

Planens forventede miljgmaessige pavirkninger er vurderet i henhold til miljgvur-
deringslovens afsnit I, og beskrives i en selvstaendig rapport: Miljgvurdering af
planerne for nyt Skramsg Vandveerk. Miljgrapporten offentliggares sammen med
forslag til lokalplan og forslaget til kommuneplantillaegget. Det "ikke tekniske re-
sumeé” kan lzeses pa s. 33 og i BILAG A
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Skramsg Vands interesseomrade i det sydlige Djursland angivet med rgd afgreensning.

LOKALPLANFORSLAGETS PROCES

Forudgaende hgring

Som indledning til planlaegningen har der i perioden fra den 02. februar 2023 til
den 22. februar 2023 veeret afholdt en forudgaende hgring af eendring af kom-
muneplanen, hvor der er indkaldt forslag og ideer til planlaegningen.

Bemeerkninger og aendringsforslag til kommuneplantillaegget skulle indsendes
skriftligt til Syddjurs Kommune via hgringsportalen www.syddjurs.dk/da/hoeringer-
og-afggrelser senest den 22. februar 2023, hvor den offentlige hering udlgb.

Der indkom 11 hegringssvar, som forelsegges byradet pa medet den 16. septem-
ber 2026. Hgringssvarene er indgaet i den videre planlaegning. Haringssvarenes
indsigelser, idéer og forslag har fordelt sig i falgende tveergdende emner:

. Placering af vandveerk i Handrup Bakker, i naturomrade og bevarings
veerdigt landskab/stgrre sammenhaengende landskab

. Placering af vandveerk inden for rammeomradet

. Hajde pa bygninger

. @vrige emner til den videre bearbejdning i lokalplanen

Lokalplanforslaget er i offentlig hering i perioden:
24. september 2026 — 19. november 2026 (begge dage inklusiv)

Bemeerkninger og aendringsforslag til planforslaget skal indsendes skriftligt il
Syddjurs Kommune via hgringsportalen https://2025.syddjurs.dk/da/hoeringer-
og-afgoerelser senest 19. november 2026, hvor den offentlige hgring udigber.

Persondata

Haringssvar offentligggres pa kommunens hjemmeside som led i den politiske
behandling. Oplysninger som navn, adresse og kontaktoplysninger bliver dermed
offentligt tilgeengelige og omfattet af reglerne om aktindsigt.
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@nske om navne- og adressebeskyttelse skal fremga tydeligt af hgringssvaret.
Klagemulighed

Inden for fire uger efter lokalplanens endelige vedtagelse og offentlige bekendt-
gorelse, kan borgere klage til Planklagenaevnet. Der kan klages over retlige
spgrgsmal, det vil sige om planlovens regler og procedurer er overholdt. Der kan
ikke klages over lokalplanens indhold eller over byradets sk@n og vurderinger.

En eventuel klage skal indsendes senest fire uger fra datoen for den offentlige
bekendtgarelse, det vil sige senest den dag.maned.ar.

Klagen skal indsendes via Klageportalen hos Neevnenes Hus.

Du kan finde klagevejledningen og informationer om gebyr med videre pa Plan-
klagenaevnets hjemme-side: www.naevneneshus.dk
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LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomradet er beliggende i Handrup Bakker nord for Ebeltoft Vig.

Lokalplanomradet udger en del af matrikel nr. 7da, Handrup By, Draby. Omréadet
er beliggende ved Jster Herredsvej og Skovvangsvej, hvor det eksisterende
Handrup Bakker Vandveerk er placeret. Lokalplanomradet udleegges med et areal
pa ca. 11.750 m2.

Omradet er i dag ejet af Djurs Vand.

Lokalplanomradet er en del af et kuperet lysabent graesareal, der greenser op til et
stort fredsskovomrade, Granskov Plantage. Den gstlige del af lokalplanomradet er
et § 3 beskyttet overdrev og afgraenses mod nordvest af en § 3 beskyttet mose.
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Lokalplanomradets placering i kommunen markeret med en rad cirkel.

Oversigtkort over omradet i malforhold 1:5.000. Lokalplanomradet er angivet med rgdt.
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Omradet er mod syd og vest omgivet af sommerhusomradet Krakeer.

LOKALPLANOMRADETS ZONESTATUS

Omradet ligger i landzone.

LOKALPLANOMRADETS NUVZARENDE ANVEN-
DELSE

Omradet anvendes ved lokalplanens udarbejdelse til vandforsyning i form af vand-
veerk og boringer. Derudover benyttes en del af omradet til afgraesning med dyr.

LOKALPLANOMRADETS EKSISTERENDE TRAFI-
KALE FORHOLD

Det nuveerende vandveerk vejbetjenes fra Skovvangsvej. Der er adgang til den
boring, der ligger indenfor lokalplanomradet fra Jster Herredsvej (grusvej), via
et hjulspor.

Fra Oster Herredsvej er der forbindelse til Skovvangsvej, og herfra er der mod nord
forbindelse til Randevej, og mod syd er der forbindelse mod Lyngsbaek og Handrup.

Fra Oster Herredsvej er der fordelingsveje ind til sommerhusene syd for lokalpla-
nomradet.

EKSISTERENDE BEBYGGELSE OG ANLAG

Det eksisterende vandvaerk med nedgravet rentvandsbeholder ligger i den vestlige
del af omradet.

Bygningen er etableret i 2016 og er udformet som en skulpturel bygning, der
leegger sig ind i landskabet. Bygningen er beklaedt med okkerfarvet corten stal pa
facaderne og med graes pa tagfladen.

st for vandveerket er anlagt et nedsivningsanleeg til filterskyllevand, som ogsa
forventes anvendt til de nye vandveerksbygninger.

LANDSKAB

Lokalplanomradet er beliggende pa den nordastlige del af den store, sammenheen-
gende randmoraene, der straekker sig som et sammenhaengende, buet hgjdedrag
langs kysten til Ebeltoft Vig. Her er terreenet kendetegnet ved parallelle hgjdedrag,
hvor der er store hgjdeforskelle mellem bakketoppe og dale.

Terraenet, som planomradet er beliggende pa, er hgjtliggende og kraftig bakket.
Omradet ligger pa et bakkedrag, indplaceret pa en skraning, der inden for grunden
falder fra en hgjdekurve pa 53 meter over havet i nord/nordgst mod 40 meter over
havet i syd/sydvest.

Lokalplanomradet fremstar som en del af et lysabent overdrev, der mod nord er
rumligt afgreenset af det store plantageomrade, Granskov Plantage. Mod syd og
vest er omradet afgraenset af sommerhusbebyggelse, der ligeledes udger en
rumlig afgraensning med et grant praeg. Den rumlige afgraensning af overdrevet
er med til at understrege det bakkede terraen, der er seerligt kendetegnende for
landskabet i Syddjurs Kommune.

Det er karakteristisk for omradet, at det kraftigt bakkede terraen i samspil med som-
merhusbebyggelsen, den spredte skovbevoksning og de lysabne arealer, skaber
et lukket og afgreenset landskabsrum med en varieret rumlig og visuel oplevelse.
Saledes ligger planomradet pa et lysabent bakkelandskab i et velafgreenset
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Luftfoto over omradet (Ortofoto forar, 2025)

Malforhold: 1
Lokalplanafgraensningen vises med hvid stiplet linje.
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Lokalplanomradet ligger i et omrade, der er udpeget som stgrre sammenhaen-
gende landskaber, hvor szerligt det rumlige samspil mellem det lysabne, bakkede
greesningsareal og de store skovplantager er af betydning. Byggeri eller anleeg
i dette omrade skal som udgangspunkt begreenses. Nyt byggeri og anlaeg skal
understgtte landskabets saerlige karaktertreek og landskabelige sammenheaenge.

Lokalplanomradet er desuden beliggende inden for kystneerhedszonen omkring
Ebeltoft Vig.

NATUR

Lokalplanomradet er en del af et lysabent overdrev, der afgraesses. Den gstlige
del af lokalplanomradet indgar som en del af et stgrre indhegnet afgraesningsareal
for dyr pa matriklen.

Arealet omkring det eksisterende vandvaerk har karakter af et plejet greesareal,
og her findes desuden et saerskilt nedsivningsanlaeg til filterskyllevand tilplantet
med traeer og buske.

Lokalplanomradet er i Syddjurs Kommuneplan 2024 udpeget som et omrade med
potentielle naturbeskyttelsesinteresser og ligger derudover inden for skovbyg-
gelinjen. Se kortbilag 3.

Den gstlige del af lokalplanomradet er et § 3 beskyttet overdrev.

Desuden er der beliggende et mindre areal med § 3 beskyttet mose greensende
op til lokalplanomradet.

LOKALPLANOMRADETS OMGIVELSER

Mod nord og @st er lokalplanomradet en del af et abent kuperet overdrev og
afgraesningsareal, der stgder op til store skovarealer i blandt andet Granskov
Plantage, Skeersg Plantage og Skramsg Plantage.

Omradet er mod syd og vest omgivet af sommerhusomradet Krakaer med bebyg-
gelseién etage og vejene Jster Herredsvej (grusvej) og Skovvangsvej (asfaltvej).
Laengere mod sydvest ligger Mols Bjerge, hvis terreen og landskabspreeg ogsa
kan ses i lokalplanomradet. Leengere mod syd ligger de st@grre sommerhusomra-
der Femmgller Strand, Lyngsbaek Strand, Handrup Strand og Egsmark ud mod
Ebeltoft Vig.



. Forslag til lokalplan nr. 464
SYd dj urs September 2026

KOMMUNE

Redegoarelse

Foto fra Skovvangsvej mod lokalplanomradet med sommerhusomradet i baggrunden.

Foto fra hjgrnet af lokalplanomradet hvor Skovvangsvej og @ster Herredsvej mgdes. Det eksiste-
rende vandveerk i forgrunden og Granskov Plantage i baggrunden.
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Foto fra Oster Herredsvej mod Skovvangsvej med skyllevandsnedsivningsanleeg i forgrunden og
bagved det eksisterende vandvaerk.

Foto fra Jster Herredsvej og bakketoppen mod Skovvangsvej og sommerhusomrade i baggrunden.
Det registrerede overdrev ses til hgjre | billedet.
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LOKALPLANENS INDHOLD
ZONEFORHOLD OG BONUSVIRKNING

Lokalplanomréadet er beliggende i landzone og forbliver i landzone ved endelig
vedtagelse af kommuneplanramme og lokalplan.

Landzonetilladelse - bonusvirkning

Lokalplanen erstatter de landzonetilladelser til bebyggelse og anlaeg i landzone
jf. planlovens § 35 stk. 1, som er ngdvendige for lokalplanens virkeligggrelse pa
betingelse af fglgende:

Ophearer brugen af vandveerket og tilhgrende anlaeg, skal de fijernes af ejer inden
ét ar efter, driften er ophgrt. Arealerne skal af ejer reetableres til landbrugsmaessig
drift eller til ekstensivt plejet naturareal. Dette skal ske uden udgift for det offentlige.
Forholdene beskrives og handhaeves med vilkar i § 25-tilladelsen for projektet.

Der skal saledes ikke sgges om landzonetilladelse til den anvendelse af arealet,
som lokalplanen muligger, hvis betingelserne opfyldes.

ANVENDELSE

Lokalplanomradet anvendes i dag som teknisk anlaeg til vandforsyning og afgrees-
set landbrugsareal. Lokalplanen muligger, at en starre del af omradet anvendes
til teknisk anlaeg til vandforsyning.

De nye bygninger vil rumme anleeg til behandling af ravand, der transporteres
hertil fra kildepladsen, far det ledes videre til forbrugerne.

Derudover stiller lokalplanen krav om etablering af grenne friarealer i form af
overdrev i den del af lokalplanomradet, der ikke bebygges.

DISPONERING

Lokalplanens afgraensning felger de matrikulaere graenser mod syd og vest mod
Jster Herredsvej, Skovvangsvej og de eksisterende sommerhusomrader. Mod
nord og nordvest fglger lokalplanafgreensningen den beskyttede mose, som ikke
indgar i lokalplanomradet. Afgraensningens afstand rundt om byggefeltet sikrer
arealer til drift af bygninger og anleeg.

Lokalplanen muligggr en placering af det nye vandveerk gst for det eksisterende
Handrup Bakker Vandveerk i forbindelse med en nordvestvendt bakkeskraning for
indpasning i det stgrre sammenhangende landskab. Placeringen i Handrup er
valgt ud af fem potentielle placeringer pa baggrund af en lokaliseringsanalyse, der
har vurderet denne placering som den mest optimale vurderet ud fra parametre
som infrastruktur, natur, konstruktionsforhold med videre. Vurderingen tager sit
udgangspunkt i, at det er mest hensigtsmaessigt at placere det nye vandveerk i
umiddelbar naerhed af den nye kildeplads i Skramsg Plantage under hensyntagen
til eksisterende distributionssystem og forsyningsomrader.

Placeringen af det nye vandveerk i omradet er analyseret og vurderet for den bedst
mulige placering af vandveerksbygninger pa grunden, der sikrer mindst mulig ter-
reenbearbejdning og bedst muligt samspil med det eksisterende vandveerk.

Store dele af bakken er registreret som § 3 beskyttet overdrev jf. naturbeskyttelses-
loven. Begreensning af terraenbearbejdning er derfor ogsa vaesentlig i forhold til at
reducere pavirkningen af det beskyttede overdrev, da en placering lzengere nede
ad skraningen vil medfare behov for mere omfattende afgravning, pafyldning og
tilpasning af adgangsforhold. Ved at placere bygningerne hgijt i terreenet og samle
indgrebet taet pa det eksisterende vandvaerk begraenses indgrebets geografiske
udstraekning, og pavirkningen koncentreres til et mindre og mere afgraenset areal.



. Forslag til lokalplan nr. 464
g SYd dj urs September 2026

Det nye vandveaerk udleegges som op til tre fritiggende bygningsvolumener skub-
bet ind i terraenet, der sammen med den eksisterende vandveerksbygning danner
en raekke skulpturelle elementer i landskabet med tydelig visuel og arkitektonisk
sammenhang. De tre bygninger placeres med en indbyrdes afstand, der sikrer kig
ind mellem bygningerne, og samtidig sikrer en produktionsmaessig sammenhaeng
mellem funktionerne i bygningerne.

Vandveerkets opdeling i tre bygningsvolumener giver en fleksibilitet i forhold til en
etapevis udbygning af vandvaerks-kapaciteten over tid, samtidig med at opdelingen
nedbryder skalaen i bebyggelsen. Med den valgte placering i terreenet og i sam-
spillet med den eksisterende vandvaerksbygning, vil bade ét bygningsvolumen, to
bygningsvolumener eller alle tre fungerer som en afstemt helhed. Det betyder, at
hver etape vil fremsta som en afsluttet bygningsmaessig helhed. Skramsg Vand
forventes at starte med at anlaegge én vandvaerksbygning og senere udbygge
anleegget etapevis, i takt med at vandbehovet stiger og flere mindre vandveerker
bliver en del af Skramsg Vandvaerk.

Bygningsvolumenerne fglger landskabets kurver og forskydes individuelt, sa der
opnas en tilpasning til terreenet. Volumenerne orienteres, sa de er lavest mod
sydgst, hvor terraenet stiger, og er hgjest mod nordvest, hvor terraenet falder. Det
betyder, at volumenerne fremstar som markante markgrer i landskabet, samtidig
med at materialevalg og den enkle udformning sikrer, at de stadig er diskrete og
indpassede i landskabet.

Placeringen af vandveerket forholdsvist hgijt i terreenet er desuden valgt, sa vand-
tankene dermed placeres sa hgjt som muligt for at sikre en hgj forsyningssikker-
hed. Under for eksempel stramsvigt vil vandet af sig selv kunne Igbe ud til en stor
del af forbrugerne ved tyngdekraftens hjaelp. En terreenmaessig hgj placering af
vandtankene vil sdledes minimere stremforbruget til udpumpning, og dermed veere
med til at understatte et mere energieffektivt og baeredygtigt vandveerk.

Ubebyggede og ubefaestede arealer indenfor lokalplanomradet, skal henligge
som lysabent overdrev med ekstensiv drift, i overensstemmelse med omradets
karakter som overdrev.

BEBYGGELSE OG ANLAG

De tre enheder, der udger det nye vandvaerk, skal fremsta som enkle, skarptskarne
bygningsvolumener med et ensartet formsprog og en materialepalette, der matcher
den eksisterende vandvaerksbygning. Bebyggelsen skal udfgres med fundamenter
i beton, facader bekleedt med cortenstal og begrgnnede tage, sa der opnas en klar
arkitektonisk sammenhaeng mellem nyt og eksisterende vandveerk.

De op til tre bygningsvolumener skal fremsta som en samlet og ensartet bebyg-
gelse. Bygningerne skal have samme grundform, proportioner, etageantal og
overordnede volumen. Hver enhed ma opfares med et bebygget areal pa op til 320
m? i sa teet pa et kvadrat som muligt og en maksimal bygningshgjde pa 6 meter
malt fra naturligt terreen. Bygningerne skal udfgres med en ensidig tagheeldning,
der stiger fra sydest mod nordvest, saledes at bygningerne er hgjest, hvor ter-
reenet er lavest.

Inden for disse rammer gives der mulighed for, at bygningerne kan variere mindre
som resultat af den konkrete indretning og tekniske udformning af vandveerket,
eksempelvis som felge af valg mellem vandret eller lodret rentvandstank. Even-
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Principsnit

lllustrationerne ovenfor viser en facade og et principsnit, der forteeller hvordan bygningsvolume-
nerne placerer sig i forhold til terraenet. @verst ses hvordan bygningen er hgjest, hvor terraenet er la-
vest. Pa det nederste snit ses hvordan bygningen er gravet ind i terreenet for at holde hgjden nede.

tuelle variationer forudseetter, at bygningernes samlede visuelle udtryk og land-
skabelige indpasning ikke eendres. Bygningerne skal kunne opferes etapevis,
uden at helhedsindtrykket forringes, og hver etape skal fremsta som en afsluttet
og arkitektonisk afstemt del af det samlede anleeg.

Bygningsvolumenerne skal — pa4 samme made som det eksisterende Handrup
Bakker Vandveerk — skeere sig ind i terreenet og veere delvist nedgravet for at re-
ducere den oplevede bygningshgjde og dermed mindske den visuelle pavirkning
af landskabet og naboomraderne. De begrennede tage, der orienterer sig mod
sydgst, bidrager til, at bygningerne falder ind i landskabet og minimerer den visuelle
pavirkning set fra Jster Herredsvej og de omkringliggende sommerhusomrader.

Ved hver bygning etableres en adgangsrampe med stgttemure i beton, der giver ad-
gang til bygningens indgang under terraen. Der placeres veern langs stgttemurene,
udfgrt i overensstemmelse med bebyggelsens overordnede arkitektoniske udtryk.

GRONNE OMRADER, LANDSKAB OG BEPLANT-
NING

Lokalplanomradet er en del af et starre afgreesset lysabent overdrev, som ogsa
i fremtiden skal opleves som et sammenhaengende landskab. Derfor skal de
ubebyggede arealer, hvor der ikke er bygninger, veje eller ramper henligge som
lysabne arealer med karakter af overdrev plejet med ekstensiv drift.

Desuden gnskes der ikke beplantning naer bebyggelsen, da det er et teknisk anlaeg,
hvor rgdder fra beplantning kan udgare en risiko for anleeggene.

Omradet ma ikke hegnes, heller ikke med levende hegn, da der skal veere fri pas-
sage for omradets dyreliv. Herfra er undtaget hegning til greessende dyr.
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lllustrationsplan
lllustrationsplanen viser et eksempel pa, hvordan omradet kan udnyttes efter lokalplanen.
Bygningerne vises som de stgrste volumener, som lokalplanen giver mulighed for.
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Fototstandpunkter for visualiseringerne.

Visualisering. Bygningerne vises som de stgrste volumener, som lokalplanen giver mulighed for.
Fotoet ses fra Skovvangsvej ud for §3 omradet, som ses i forgrunden. Standpunkt 01.
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Visualisering af de fremtidige vandveerksbygninger i samspil med det eksisterende vandvaerk i for-
grunden. Bygningerne vises som de stgrste volumener, som lokalplanen giver mulighed for. Fotoet
ses fra hjgrnet af Skovvangsvej og Jster Herredsvej. Standpunkt 02.

Visualisering. Bygningerne vises som de stgrste volumener, som lokalplanen giver mulighed for.
Fotoet ses fra @ster Herredsvej og viser hvordan bygningerne ser ud fra toppen af bakken. Stand-
punkt 03.
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Visualisering. Fotoet ses fra Oster Herredsvej og viser hvordan bygningerne delvist skjules af bak-
ken set fra gst. Standpunkt 04.

Visualisering. Bygningerne vises som de stgrste volumener, som lokalplanen giver mulighed for.
Fotoet ses fra Skovvangsvej nord for lokalplanomradet, og viser hvordan bygningerne er placeres
pa skraningen. Standpunkt 05.
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VEJE, STIER OG PARKERING

Det eksisterende vandveerk bliver i dag vejbetjent fra Skovvangsvej. De nye vand-
veerksbygninger er tekniske bygninger, og det betyder blandt andet, at det skal
vaere muligt for en lastbil og en servicebil at komme hen til alle bygninger. Den
nuveaerende adgangsvej til Handrup Bakker Vandveerk vil ikke kunne anvendes til
de tre nye bygninger, da adgangsvejen er for stejl. Derfor skal de tre nye bygnin-
ger vejbetjenes fra Jster Herredsvej, med en indkgrsel til omradet, der naturligt
underordner sig terreenet ved at placere sig pa langs af hgjdekurverne.

Vejen udlaegges med permeabel belaegning som for eksempel grus eller graesar-
mering, og Vil blive benyttet til service af vandveerket.

REGNVANDSHANDTERING

Al overfladevand skal handteres lokalt inden for lokalplanomradet ved nedsivning,
hvor jordbunden hovedsageligt er sandholdig.

Det eksisterende vandvaerks store tagflade er daekket med graes, og den maengde
regnvand, der ikke tilbageholdes i taget, afledes sammen med overfladevand fra
rampen ned til vandveerksbygningens indgang til den § 3 beskyttede mose nord
for vandveerket.

Det udvidede anleeg med op til tre yderligere vandveerksbygninger etableres li-
geledes med tagflader deekket med lokal overdrevsflora - en blanding af grees og
urter, hvor den maengde regnvand, der ikke tilbageholdes i taget, afledes til faskine
sammen med overfladevand fra rampen ned til vandveerksbygningens indgang.

Nedsivning i faskine kraever tilladelse, og placering af faskine skal vaere 5 meter fra
bygning, 2 meter fra skel og minimum 25 meter fra §3 beskyttet mose og minimum
25 meter fra aktive vandboringer.

KLIMA OG BAEREDYGTIGHED

Skramsg Vandveerk og det tilhgrende projekt med anleeg af nye kildepladser,
vandledninger og hgjdebeholdere i Ebeltoft og Kolind skal vaere med til at sikre
en stabil drikkevandsforsyning med tilstreekkelige maengder af drikkevand af god
kvalitet for i farste omgang Ebeltoft, Kolind, Egsmark Strand og Boeslum Bakker -
og pa sigt for andre interesserede drikkevandsforsyninger i det sydlige Djursland.

Projektet er i sin helhed i overensstemmelse med Byradets grundvandsstrategier
i savel nuveerende Vandforsyningsplan og Indsatsplan for grundvandsbeskyttelse,
hvor der gnskes felles kildepladser i skove og natur, uden szerligt behov for at
beskytte grundvandet.

MILJD

Lokalplanen stiller krav om, at ny bebyggelse indpasses i landskabet med henblik
pa at mindske den visuelle pavirkning pa omgivelserne. Vurderingen af landskabet
og de visuelle forhold fremgar af miljgrapporten, som indeholder visualiseringer af
vandveerkets bygninger placeret i omradet. Flere af disse visualiseringer er ogsa
indeholdt i denne lokalplan.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLZAGNING OG LOVGIVNING

SYDDJURS KOMMUNEPLAN 2024-2036

For at bringe lokalplanen i overensstemmelse med Syddjurs Kommuneplan 2024 er
der udarbejdet et tillzeg nr. 05 til denne. Kommuneplantilleeg nr. 05 udlaegger et nyt
rammeomrade til etablering af et teknisk anlaeg i form af et vandforsyningsanlaeg
ved siden af det eksisterende Handrup Bakker Vandvaerk. Rammeomradets geo-
grafiske afgreensning svarer til lokalplanens geografiske afgraensning, og muligger
bebyggelse i én etage med en maksimal bygningshgjde pa 6 meter.

KOMMUNEPLANENS RETNINGSLINJER

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer bortset
fra retningslinje nr. 1 for saerlige naturbeskyttelsesinteresser. | det falgende rede-
geres der for planleegningens forhold til udvalgte tematikker fra kommuneplanens
retningslinjer.

Lokalplanen er omfattet af kommuneplanens retningslinjer for:
Gront Danmarkskort

Syddjurs Kommuneplan indeholder retningslinjer for Grgnt Danmarkskort. Syddjurs
Kommune har ved udpegningen af Grgnt Danmarkskort benyttet udpegningen af
de gkologiske forbindelser og de potentielle gkologiske forbindelser. Herved indgar
alle kommunens Natura 2000-omrader i udpegningen, sammen med store dele af
Nationalpark Mols Bjerge, mange af kommunens biodiversitetsmaessigt vaerdifulde
§3-beskyttede naturtyper, mange omrader med hgje HNV-scorer, mange adale og
lavbundsomrader samt mange potentielle naturomrader.

Grgnt Danmarkskort udpeger arealer, der kan indga i etablering af starre sam-
menhaengende naturomrader, sa vi kan skabe stgrre biotoper og levesteder i
kommunen til glaede for dyr, fritidsliv og turister.

Planomradet ligger inden for de potentielle naturomrader og de potentielle gkolo-
giske forbindelser. Planleegningen sikrer, at de ubebyggede arealer fortsat binder
naturomraderne sammen, og lokalplanens bestemmelser sikrer desuden, at friar-
ealerne kan udvikle sig til natur, hvor disse arealer kan understatte den biologiske
mangfoldighed.
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"7 Lokalplanafgraensning
Il Qkologiske forbindelser

Potentielle gkologiske
forbindelser

Dkologiske forbindelser og lokalplanomradet.
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| forbindelse med lokalplanarbejdet er der registreret § 3 beskyttet overdrev indenfor
lokalplanomréadet, hvilket betyder at udpegningen af gkologiske forbindelser og
naturbeskyttelsesinteresser tilrettes ved kommende revision af kommuneplanen,
saledes at det registrerede § 3 overdrev indgar som en saerlig naturbeskyttelses-
interesse.

Det fremgar af Syddjurs Kommuneplans retningslinjer for saerlige naturbeskyttel-
sesinteresser, at de § 3 omrader, der er udpeget som szerlig naturbeskyttelsesin-
teresse, har en hgj malsaetning. Her godkendes kun indgreb, hvis det samlet set
bevarer eller forbedrer naturkvaliteten. Denne retningslinje fraviges med henvisning
til at etablering af vandvaerk har en saerlig samfundsmaessig interesse.

Retningslinjerne for de gkologiske forbindelser fastleegger bl.a., at de skal sgges
friholdt for tekniske anlaeg, og at de ubrudte og uforstyrrede natursammenhaenge
skal bevares og om muligt udvides.

Planlaegningen sikrer dog, at de ubebyggede arealer fortsat binder naturomraderne
sammen, og lokalplanens bestemmelse § 10.3 sikrer desuden, at ubebyggede
og ubefeestede arealer inden for planomradet skal henligge som overdrev med
ekstensiv drift, i overensstemmelse med omradets karakter som overdrev. Som det
uddybende er beskrevet i fglgende afsnit om § 3 beskyttet natur, er det vurderet,
at planens realisering varetager vaesentlige samfundsmeessige interesser, og at
der er undersggt alternative placeringer bade inden for og uden for planomradet.
Planen er desuden indrettet med henblik pa at begreense indgrebet i den beskyttede
natur mest muligt. Arealinddragelsen er reduceret til det ngdvendige, og anlaeggets
placering og udformning er optimeret med henblik pa at minimere terraenregulering
samt pavirkning af de omkringliggende natur- og landskabsinteresser.

Storre sammenhangende landskaber

Starre sammenhaengende landskaber er udpeget, hvor der er stgrre karakteristiske
landskabelige sammenhaenge. Udpegningen sikrer omgivelserne til det bevarings-
veerdige landskab og danner overgang til gvrige omrader i Syddjurs Kommune. |
disse omrader er der gnske om at bevare sa mange landskabelige kvaliteter som
muligt og samtidig muligggre mindre eendringer — og eventuelt stgrre sendringer
- gennem redeggrelser for ngdvendigheden.

Hele lokalplanomradet er udpeget som stgrre sammenheangende landskab (se
kortbilag 3), hvilket har betydning for placering og udformning af projektets bygn-
inger og anleeg. Ifalge kommuneplanens retningslinjer, geelder det, at:

. Inden for de udpegede starre sammenhaengende landskaber, skal de
landskabelige sammenheenge, landskabets forteellinger og seerlige ka-
rakteristika, der ligger til grund for udpegningen, tilleegges seerligt stor
veegt.

. Byggeri og anleeg skal som udgangspunkt begreenses i de stgrre sam-
menhaengende landskaber.

. Nyt byggeri og anlaeg skal understgtte landskabets seerlige karaktertraek
og landskabelige sammenhange.

. Inddragelse af arealer til formal som medvirker til at formidle landska-
belige og naturmaessige kvaliteter samt rekreative muligheder i mindre
skala og omfang, kan tillades safremt disse placeres og udformes under
seerlig hensyntagen til landskabets karakter.

| Syddjurs Kommunes Landskabskarakteranalyse ligger lokalplanomradet inden
for omrade 14 — Ebeltoft by- og skovlandskab.
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Lokalplanen fastlaegger hvordan bygningerne tilpasser sig og understgtter land-
skabets seerlige karaktertraek og landskabelige sammenhaenge.

Vandvaerksbygningerne placeres i et afgraenset landskabsrum, hvor de afgrees-
sede marker og de afgraensende skovbevoksninger tilfgrer landskabet en enkel
karakter, som vil @endres betydeligt ved indplacering af de nye vandvaerksbyg-
ninger. De store bygningsvolumener vurderes ligeledes at bryde den lille skala af
det afgreensede landskabsrum, der kendetegner landskabet.

For at sikre, at bebyggelserne er indpasset bedst muligt i landskabet, er der sket

senmalle

Handrup
b < Strand

Egsmark

Egsmark

[1 Lokalplanafgreensning

[ Sterre sammenheengende
landskaber

Sterre sammenhangende landskaber og lokalplanomradet.

tilpasninger af lokalplanen i form af bebyggelsens visuelle udtryk og placering i
landskabet. Lokalplanen er tilpasset pa en made, sa den del af bygningerne, der
ligger over terraen, er bekleedt med en mark cortenstélsfacade, der i hgj grad ind-
passer sig i landskabets naturlige, mgrke farver. Bygningernes lyse betonbase
er nedsaenket i terraenet, sa denne kun kan ses i begraenset omfang, og overve-
jende helt teet pa. Derudover sikres der en afstand pa minimum 10 meter mellem
bygningerne, der sikrer kig ind mellem bygningerne, sa bygningsmassen ikke vil
fremsta som et massivt sammenheaengende anlaeg.

Bygningernes placering tager afseet i en vurdering af, hvor i landskabet de er
indpasset mest naturligt i terreenet, og hvor der dermed vil veere behov for mindst
mulig terreenbearbejdning.

Pa baggrund heraf vurderes det, at der er sikret sa stor tilpasning af planerne
som muligt, hvilket er i overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer
for sterre sammenhaengende landskaber.

Planleegningen vurderes desuden at vaere i overensstemmelse med retningslinjer
for sterre sammenhaengende landskaber, da lokalplanens bestemmelser sikrer,
at anlaeggets skala nedbrydes ved at opdele det i tre volumener, at de tekniske
anleeg tilpasses landskabet ved at grave ind i bakkelandskabet og falge landska-
bet kurver, samt at s meget landskab som muligt sikres friholdt ved at placere
bygninger ved det eksisterende vandveerk teettest pa eksisterende (sommerhus)
bebyggelse. Dermed sikrer planlzegningen, at landskabet understreges gennem
bestemmelser for volumener, materialer og placering.

Se visualiseringer, der illustrerer, hvordan det nye Skramsg Vandveerk placeres i



KOMMUNE

landskabet pa side 20-22.
Kommuneplanens rammer

Lokalplanen ledsages af kommuneplantillaeg nr. 05 som har fglgende bestem-
melser:

Rammenummer 1.56.T1

Anvendelse Tekniske anlaeg

Specifik anvendelse Vandveerk med dertilhgrende funktioner, tekniske installationer og
anlaeg samt veje

Planlagt zonestatus Landzone

Hojde 6 meter

Etageantal 1 etage

SERVITUTTER

Ejer og bygherre skal sikre sig overblik over tinglyste servitutter, der kan fa be-
tydning for bygge- og anleegsarbejder. Det er ikke alle ror, kabler og ledninger,
der er tinglyst. Derfor bgr relevante forsyningsselskaber hgres inden jordarbejder
pabegyndes.

Der er pa ejendommen matr.nr. 7da Handrup By, Draby tinglyst falgende servitutter:
001 31.05.1858 Dok om sandflugt.

002 16.03.1987 Dok om vandboringer og et bassin mv.

003 04.05.2001 Dok om sikring af spildevandsanlaeg mv.

Der aflyses ingen servitutter i forbindelse med den endelige vedtagelse af neer-
veerende lokalplan.

TEKNISK FORSYNING
Spildevand

Lokalplanomradet ligger udenfor kloakeret opland, og den eksisterende ejendoms
kloak afleder spildevand til en samletank. Spildevand fra de nye bygninger ledes
ligeledes til den eksisterende samletank.

Der kreeves ikke en ny tilladelse til samletanken, men kloakarbejdet skal faerdig-
meldes, hvis saniteert spildevand fra de nye bygninger tilsluttes.

Regnvandshandtering

Tag- og overfladevand fra den eksisterende bygning ledes til den § 3 beskyttede
mose nord for bygningen.

Tag- og overfladevand fra de tre nye bygninger nedsives lokalt via faskiner indenfor
lokalplanomradet.

Nedsivning af tagvand kraever tilladelse, som skal sgges hos Syddjurs Kommune.
Elektricitet

NRGI har leveringspligt inden for lokalplanens omrade.
Elektriciteten kabes pa det fri el-marked.
Renovation

Lokalplanomradet er omfattet af den feelles affaldsplan for Syddjurs Kommune
og Norddjurs Kommune. Sortering, opbevaring og handtering af affald skal ske i
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henhold til denne plan.

JVRIG PLANLAGNING

KYSTNARHEDSZONE

Ifglge planloven skal kommunen varetage seerlige hensyn i kystnaerhedszo-
nen, som er en 3 km bred zone langs landets kyster. Der skal gives en seerlig
planleegningsmaessig begrundelse for at muliggere byggeri og anleeg inden for
kystnaerhedszonen.

Lokalplanomradet er beliggende inden for kystnaerhedszonen. Da omradet ikke
kan ses fra kysten, vurderes det ikke at have en vaesentlig visuel pavirkning af
kystlandskabet.

NATURBESKYTTELSE

INTERNATIONAL NATURBESKYTTELSE
Natura 2000-omrader

Habitatbekendtggrelsen, som er implementering af EU’s habitatsdirektiv, har til
formal at fremme biodiversiteten, ved at definere en faelles ramme for beskyttelsen
af arter og naturtyper, der har international betydning. Dette sker hovedsageligt
gennem udpegning af saerlige bevaringsomrader - habitatomraderne - ogsa kaldet
Natura 2000-omrader. | Natura 2000-omraderne skal der sikres eller genoprettes en
gunstig bevaringsstatus for de arter eller naturtyper, som omradet er udpeget for.

Der henvises til planhabitatbekendtgarelsen, bekendtgerelse 2016-11-26 nr. 1383
om administration af planloven i forbindelse med internationale naturbeskyttelses-
omrader samt beskyttelse af visse arter.

Naermeste Natura 2000-omrade er N48 Stubbe Sg, som ligger ca. 950 m nord-gst
for lokalplanomradet.

Syddjurs Kommune vurderer, at planen i sig selv eller i sammenhaeng med andre
planer ikke vil pavirke Natura 2000-omradet, da lokalplanomradet ligger uden for
Natura 2000-omradet og ikke har hydrologisk eller gkologisk forbindelse il dette.

Bilag IV arter og fredede arter

Bilag IV i EU's habitatdirektiv indeholder en liste over udvalgte dyre- og plantearter,
hvor Danmark har szerligt ansvar for at kreeve streng beskyttelse. Listen indeholder
bade arter inden for og uden for Natura 2000-omraderne. Det handler blandt andet
om forbud mod at @delaegge arternes naturlige udbredelsesomrader, yngle- og
rasteomrader og mod at forstyrre fugle, der ligger pa reder.

| omradet omkring lokalplanomradet er der i 2013 registreret maj-gggeurt i den §3
beskyttede mose, der graenser op til planomradet, og markfirben er registreret pa
en sydvendt skraning ca. 500 meter nordvest for planomradet i 2012. Neermeste
fund af markfirben inden for perioden 2015-2025 ligger 1,1 km syd for planomradet.
Arten er ikke fundet inden for eller i neerheden af planomradet i forbindelse med
efters@gninger i sommeren 2023. Planomradet vurderes ikke at indeholde yngle-
eller rastesteder for markfirben, da omradet er fortrinsvist greesset overdrev uden
mange skjulesteder for arten, og grundet de manglende registreringer i omradet.
pa den baggrund vurderes realisering af planerne ikke at inddrage yngle- el-
ler rastesteder for markfirben. Dernaest er der registreret flere fund af lggfra (i
perioden 2014-2019 i to vandhuller nord for planomradet) og spidssnudet fra (i
perioden 2002-2014 i vandhuller hhv. nord og syd for planomradet inden for 1 km
fra planomradet). Der er registreret flagermus spredt omkring planomradet, med
flest registreringer omkring Stubbe S@ og ved Femmagiller.
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Planomradet og dets naeromrade vurderes ikke at veere yngle- og rasteomrade for
lagfre, spidssnudet frg og flagermus. Flagermus kan forekomme i naeromradet,
men de vurderes ikke at blive pavirket af hverken anleegsarbejdet eller i driftsfasen.
P& den baggrund vurderes den gkologiske funktionalitet for lagfra, spidssnudet
frg og flagermus i og omkring planomradet at vaere opretholdt.

Anlzegsarbejdet vurderes at kunne medfare forseetligt individdrab pa skovfirben
og eventuelle strejfende markfirben, der vandrer ind i anleegsomradet. Der skal
derfor som afvaergetiltag benyttes paddehegn pa g@stsiden af planomradet og
langs QOster Herredsvej. Det skal dog fortsat vaere muligt for karetgjer at komme
ind pa planomradet fra grusvejen. Pa den baggrund vurderes det at veere muligt
at realisere planerne, sa skovfirbenene og eventuelle strejfende markfirben ikke
bliver forstyrret eller bliver forsaetligt draebt som falge af anleegsarbejdet. Pad-
dehegnene opseaettes midlertidigt og er alene etableret i anlaegsperioden. Den
midlertidige barriereeffekt vurderes ikke at vaere permanent, og vil derfor ikke
forhindre skovfirben og eventuelle strejfende markfirben i fremadrettet at benytte
omkringliggende arealer som raste- eller spredningsomrader. Der er ikke hjiemmel
til at opseette vilkar om etablering af paddehegn i planloven, sa derfor kan der farst
i forbindelse med tilladelse til projektet i en § 25-tilladelse jf. miljgvurderingsloven
stilles vilkar om paddehegn.

| driftsfasen er karsel i omradet omkring vandvaerksbygningerne begreenset til
enkelte servicebiler, og derfor vurderes skovfirbenene og eventuelle strejfende
markfirben ikke at blive forstyrret eller forseetligt draebt.

NATIONAL NATURBESKYTTELSE
§ 3 beskyttet natur og § 3 omrader

Planomradet greenser op til en § 3 beskyttet mose og indeholder § 3 beskyttet
overdrev. Se kortbilag 3.

| anlaegsfasen kan der lokalt vaere behov for midlertidig grundvandssaenkning. For
at undga pavirkning af mosen recirkuleres vandet langs mosen, og der etableres
pejleboringer til overvagning. Anleegsarbejdet tilretteleegges desuden, sa der ikke

e
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§3 beskyttede naturtyper og lokalplanomradet.
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sker fysisk pavirkning eller tilfgrsel af materialer og naeringsstoffer til mosearealet.

| driftsfasen udledes filterskyllevand til Handrup Bakker Vandveerks eksisterende
nedsivningsanleeg. En mindre del af nedsivningsvandet vil sive diffust ud i den
naerliggende mose, hvilket kan medfgre en hgjere vandmaetning og dermed en
vadere mose. Pa baggrund af mosens hydrologi og artsindhold vurderes dette
ikke at medfgre en negativ tilstandsaendring. Tilfgrsel af vand til mosen, vil dog
forudseette en dispensation fra naturbeskyttelsesloven.

Etablering af vandveerket medferer permanent inddragelse af ca. 2.100 m? § 3
beskyttet overdrev samt midlertidige pavirkninger i anlaegsfasen. Derudover kan
2&ndrede hydrologiske forhold medfare pavirkning af den tilstadende § 3 beskyttede
mose. Indgreb i bade overdrev og mose udger en tilstandsaendring og forudsaetter
dispensation efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Lokalplanen fastlaegger, at ubebyggede arealer skal henligge og plejes med over-
drevskarakter, hvilket bidrager til at understatte naturindholdet. Samlet set vurderes
det, at planen varetager en vaesentlig samfundsmaessig interesse i form af sikring af
drikkevandsforsyningen, og at indgrebet i den beskyttede natur er sggt minimeret.

Vandlgeb

Terreenarbejder ma ikke medfgre, at naboejendomme (herunder vejarealer) efter
jordarbejdet far problemer med oversvgmmelse. Det er ansgger, som har ansva-
ret for at godtgere, at projektet ikke medferer sendringer jf. § 6 i vandlgbsloven.

Hvis der eendres pa vandets naturlige aflgb til anden ejendom eller det naturlige
aflgb af vand fra hgjere liggende ejendomme aendres i forbindelse med projektet,
skal der ansgges om en godkendelse efter vandigbslovens § 6.

NATIONALPARK MOLS BJERGE
Lokalplanomradet er beliggende inden for Nationalpark Mols Bjerges zone 3.

Der er ikke i bekendtgarelsen om Nationalpark Mols Bjerge, fastsat retlige bindinger
for kommune- eller lokalplanlaegning i nationalparkens zone 3.

Bekendtgerelse om Nationalpark Mols Bjerge.

Arkaologiske interesser

Forud for pabegyndelse af bygge- eller anleegsarbejder kan bygherre i henhold til
Museumslovens §25 anmode Museum @stjylland om at vurdere, hvorvidt arbejdet
vil bergre veesentlige fortidsminder. Museet skal komme med en udtalelse inden
for fire uger.

Udgiften til arkivalsk kontrol og mindre forunders@gelser afholdes af museet. Ud-
giften til sterre forunders@gelser og egentlige udgravninger afholdes af bygherre
eller den, for hvis regning jordarbejdet udfgres. En forundersggelse inden for
naturbeskyttelseslovens § 3 forudseetter en forudgaende dispensation.

Hvis der under anlzegsarbejdet findes spor af fortidsminder, skal arbejdet standses
i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og fundet skal straks meldes til Museum
Dstjylland, jf. Museumsloven.

Der er inden for lokalplanomradet indikationer pa arkeeologiske interesser.

Museum @stjylland oplyser, at der er registreret fortidsminder i naerheden af
lokalplanomradet i form af gravhgje, samt gruber indeholdende lerkarskar. Den
naere beliggenhed til kendte fortidsminder indikerer, at der kan vaere spor efter
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hidtil uregistrerede fortidsminder i det aktuelle lokalplanomrade. De eventuelle
fortidsminder er beskyttet af museumslovens § 27.

Det kan derfor vaere hensigtsmaessigt forud for anleegsarbejde at lade Museum
Istjylland udfgre forundersggelser af arealet for at forebygge en eventuel stands-
ning af bygge- og anleegsarbejde ved fund af fortidsminder jf. Museumslovens
§25, §26 og §27

For Syddjurs Kommunes omrade varetages opgaverne efter museumsloven af
Museum Dstjylland.

BYGGE- OG BESKYTTELSESLINJER
Skovbyggelinjen

Lokalplanomradet er omfattet af en skovbyggelinje, jf. Naturbeskyttelseslovens
§ 17. Det er saledes en forudsaetning for planens realisering, at der sgges om
dispensation fra skovbyggelinjen. Hvis bygningerne bygges i forskellige etaper,
skal der sgges en separat dispensation for hver bygning. Dispensationen skal
sgges hos Syddjurs Kommune.

For at sikre det frie udsyn til skoven og skovbrynet og for at bevare skovbrynene
som veerdifulde levesteder for plante- og dyreliv, jaevnfer naturbeskyttelseslovens
§17, er der fastlagt en skovbyggelinje i en afstand af 300 meter fra skoven (se
kortbilag 3). Kommunalbestyrelsen kan, jf. naturbeskyttelseslovens § 65, stk. 1,
dispensere fra skovbyggelinjen og dermed muliggere byggeri inden for omradet.

Lokalplanomradet er placeret ca. 80 m fra skovbrynet, og byggefeltet er placeret
ca. 90 m fra skovbrynet. P4 den made fastholdes en god respekt-afstand til skoven,
og dermed ogsa oplevelsen af et abent landskabsrum foran skovbrynet. Inden
for lokalplanomradet fastholdes oplevelsen af et abent landskab i samspil med
overdrevet op mod skoven. Pa baggrund heraf vurderes det, at planforslagene
ikke vil have en vaesentlig negativ betydning for oplevelsen af skovbrynet.

Grundet afstanden til skoven og ved at omradet bevares som abent uden heg-
ning og med mulighed for passage for dyr, vurderes skovbrynets funktion som
levested for dyr og planter heller ikke at blive sendret som fglge af vedtagelse af
planforslagene.

i""% Lokalplanafgreensning
= Skovbyggelinjer - gaeldende
Skovbyggelinjer - ophaevet

Skovbyggelinjer og lokalplanomradet.
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJQET
Jordhandtering og jordforurening
Overskudsjord og intern jordhéandtering

Bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmelse med Syddjurs Kom-
munes Regulativ for Jordstyring. Hvor lokalplanen giver mulighed for det, bgr ren
overskudsjord sa vidt muligt genanvendes inden for lokalplanomradet. Regulativet
kan ses pa kommunens hjemmeside.

Jordforurening
Forhold om jordforening reguleres af "Lov om forurenet jord”.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde konstateres tegn pa jordforure-
ning, skal arbejdet standses ifglge § 71 i lov om forurenet jord. Forureningen skal
anmeldes til Syddjurs Kommune, og arbejdet ma fgrst genoptages efter fire uger,
eller nar kommunen har taget stilling til, om der skal fastsaettes vilkar for arbejdet.

Omradeklassificering
Lokalplanomradet ligger i landzone og er ikke omfattet af en omradeklassificering.
Grundvand

Planomradet er beliggende inden for OSD, indvindingsopland og indsatsomrade
for nitrat. Lokalplanen giver mulighed for et nedsivningsanlaeg, hvor filterskylle-
vand fra vandbearbejdningsprocessen kan nedsive. Nedsivningen vurderes ikke
at medfare vaesentlig risiko for grundvandet.

Boring DGU nr. 80.239 ligger inden for lokalplanomradet, men forudsaettes nedlagt
inden etablering af vandveerket.

Vandomradeplan

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjerne i Vandomradeplan 2021-
2027, der har til formal at sikre rent vand i sger, vandlgb, kystvande og grundvand.

Vandforsyningsplan

Syddjurs Kommunes Vandforsyningsplan 2018-24 beskriver teknik og forsy-
ningsstruktur for de vandveerker, der forsyner kommunen med rent drikkevand.
Det primzere formal med Vandforsyningsplan 2018-2024 er at sikre forbrugerne
drikkevand af tilfredsstillende kvalitet i rigelige maengder og med en hgj grad af
forsyningssikkerhed.

Syddjurs Kommune vurderer, at Skramsg Vands planer for vandforsyningen i
Ebeltoft, Kolind og omegn at veere i overensstemmelse med mal og retningslinjer
i Vandforsyningsplanen.
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MILJGFORHOLD SOM PAVIRKER PLANOMRADET

Stgj og vibrationer

Stgj fra vandveerk i drift skal felge den generelle regulering af stgj fra tekniske
anlaeg, jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984 "Ekstern stgj fra virksomheder”, der
fastleegger vejledende greenseveerdier for stgjniveauet fra virksomheder, herunder
tekniske anlaeg.

Syddjurs Kommune vurderer, at der ikke vil vaere en vaesentlig stejpavirkning af
naermeste boliger.

Miljovurdering
Lov om miljgvurdering af planer og programmer af konkrete projekter (VVM)

Ifglge "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter”
skal der gennemfgres en miljgvurdering, hvis en lokalplan antages at fa en vee-
sentlig indvirkning pa miljget.

Skramsg Vand har sggt Syddjurs Kommune om gennemfgarsel af en frivillig
miljgkonsekvensvurdering af projektet i henhold til miljgvurderingslovens § 19,
stk. 4. Syddjurs Kommune har imgdekommet Skramsg Vands anmodning om at
igangsaette en miljgkonsekvensvurdering af den nye kildeplads med tilhgrende
vandvaerk og vandledninger i henhold til § 15, stk. 2 i miljgvurderingsloven. Projektet
vurderes at vaere omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2. Miljgkonsekvensrap-
porten udarbejdes i en saerskilt proces og i et seerskilt dokument.

Det er ligeledes vurderet, at det ikke kan udelukkes, at forslag til kommuneplan-
tillaeg nr. 05 og forslag til Lokalplan nr. 464 for nyt vandveaerk i Handrup Bakker
kan have en vaesentlig indvirkning pa miljget, og at planerne ikke er omfattet af
undtagelsesbestemmelsen i § 8 stk. 2. Der gennemfgres derfor en miljgvurdering
af planerne i henhold til miljgvurderingslovens § 8, stk. 1.

Lokalplanen ledsages af en miljgrapport, som redeger for anvendelsens pavirkning
af miljget. Et uddrag af det ikke-tekniske resumé af miljgvurdering af planerne
for nyt Skramsg Vandveerk kan ses herunder. Det ikke-tekniske resumé kan ses
i BILAG Ai sin fulde laengde. Den fulde miljgrapport kan ses og hentes pa kom-
munens hjemmeside, hvor den offentliggeres sammen med forslagene til kom-
muneplantillaeg og lokalplan.

Ikke-teknisk resumeé:

I henhold til miljgvurderingsloven har Syddjurs Kommune besluttet, at forslag til
kommuneplantillzeg nr. 05 og forslag til Lokalplan nr. 464 for nyt vandveerk i Han-
drup Bakker, er omfattet af krav om miljgvurdering, da neervaerende plangrundlag
kan have en indvirkning pa miljget, og da planerne ggr det muligt at realisere et
projekt, som er listet pa miljgvurderingslovens bilag 2. Skramsg Vand har sggt
Syddjurs Kommune om gennemfersel af en frivillig miljgkonsekvensvurdering af
projektet i henhold til miljgvurderingsloven.

Miljgrapporten er udarbejdet som en selvstaendig rapport, der fremleegges offentligt
i hgring sammen med planforslagene.

Med baggrund i miljgvurderingsloven, herunder en hgring af bergrte myndigheder,
har Syddjurs Kommune afgraenset miljgrapportens indhold til at vaere en belysning
af felgende emner:
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. Landskab og visuelle forhold
. Overfladevand

. Terrestrisk biodiversitet

. Befolkningen

Konklusionen pa miljgvurderingen er, at lokalplanens bygningsregulerende bestem-
melser vedr. volumener, materialer og placering er med til at tilpasse anleegget til
omradets konkrete forhold og beskyttelsesinteresser, sa miljgpavirkningerne som
folge af planernes realisering minimeres.

Konklusionen er desuden, at vedtagelse og realisering af planforslagene ikke er i
overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for Grgnt Danmarkskort.
Planleegningen sikrer dog, at de ubebyggede arealer fortsat binder naturomraderne
sammen, da ubebyggede og ubefeestede arealer inden for planomradet skal
henligge som overdrev med ekstensiv drift, i overensstemmelse med omradets
karakter som overdrev. Det er vurderet, at planens realisering varetager veesentlige
samfundsmaessige interesser, og at der er undersggt alternative placeringer bade
inden for og uden for planomradet. Planen er desuden indrettet med henblik pa
at begreense indgrebet i den beskyttede natur mest muligt. Arealinddragelsen er
reduceret til det ngdvendige, og anleeggets placering og udformning er optimeret
med henblik pa at minimere terreenregulering samt pavirkning af de omkringlig-
gende natur- og landskabsinteresser.

Realisering af planforslagene vurderes at pavirke tilstanden af et registreret § 3
beskyttet overdrev og en § 3 beskyttet mose, som derfor forudsaetter en dispen-
sation fra naturbeskyttelsesloven. Realisering af planforslagene vurderes ikke
at medfere en beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle- eller rasteomrader i det
naturlige udbredelsesareal for de bilag IV-arter, der findes i omradet, herunder
markfirben og padder. Bestanden af skovfirben vurderes at kunne blive forskudt
for omradet midlertidigt under anleegsarbejdet, men derfor vurderes der samtidig
ikke at ske individdrab pa skovfirbenene.

Realisering af planforslagene vil medfagre, at befolkningen sikres en vedvarende
starre forsyningssikkerhed og god drikkevandskvalitet. Konsekvensen ved starre
forsyningssikkerhed og god drikkevandskvalitet er moderat og positiv for befolk-
ningen i Skramsg Vands forsyningsomrade.

Det fulde ikke-tekniske resumé med en uddybning af de forskellige miljgemner
kan ses i BILAG A.

Miljgrapporten er/har veeret i offentlig hgring sammen med planen/planforslaget.
Sammenfattende redeggrelse

Den endelige lokalplan skal, nar der er udarbejdet en miljgrapport, i henhold til
miljgvurderingslovens § 13 stk. 2 ledsages af en "sammenfattende redeggrelse”.
Lokalplanen ledsages af en sammenfattende redegerelse for, hvordan miljgvur-
deringen har pavirket lokalplanens indhold og vedtagelse, og hvordan miljgpa-
virkningerne vil blive overvaget samt om den offentlige hering af plandokumenter
og miljgrapport har givet anledning til eendringer i henholdsvis miljgrapport og

plandokumenter. Redeggrelsen kan ses pa kommunens hjemmeside.

EKSPROPRIATION

Byradet kan i medfer af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast ejendom, der
tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil
veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt
og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.
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Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en reekke betingelser.
Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan pa det tidspunkt,
hvor der treeffes beslutning om ekspropriation.

Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestemmelser om det projekt,
der gnskes gennemfart.

Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet
skal vaere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel
for en privat akter er ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tiener almene
samfundsinteresser. Der gaelder imidlertid et skaerpet ngdvendighedskrav, hvis
ekspropriation skal ske til fordel for private.

Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgribende midler,
for eksempel ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Ekspropriationen méa
ikke omfatte et stgrre areal end ngdvendigt.

Hvis lodsejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan foresta
virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden en betingelse,
at der skal veere et aktuelt behov for virkeliggerelse af de foranstaltninger, som
lokalplanen giver de planmaessige rammer for.

Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmeessig aktuel for realisering af
ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf for den ejer af
ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i et rimeligt forhold til de almene
samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen. Kravet om rimelighed
og forholdsmaessighed ma saledes vurderes konkret med hensyn il indgrebets
karakter og betydning for de involverede.

Det er Byradet, der kan beslutte at ekspropriere i medfer af en lokalplan. Ved
ekspropriationssagens gennemfarelse skal Byradet falge de processuelle regler
for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102.

Det indebaerer blandt andet at:

+  Kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropriation
inklusive arealfortegnelse og ekspropriationsplan.

+  Kommunen skal offentliggere et tidspunkt med videre for en sakaldt asteds-
forretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel.

+  Kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere med flere er indkaldt, og
hvor grundlaget for ekspropriationen gennemgas.

+  Kommunen under astedsforretningen kan fremsaette erstatningsforslag over
for ejere med flere, og at ejere med flere kan acceptere erstatningsforslag
med forbehold for ekspropriationens fremme.

» Ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan komme
med bemeerkninger til den planlagte ekspropriation.

+  Byradet som hovedregel farst efter udigbet af fristen pa fire uger efter astedsfor-
retningen kan treeffe beslutning om ekspropriation, og at Byradet i forbindelse
med ekspropriationsbeslutningen kan fremsaette erstatningsforslag over for
ejere med flere.
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» Ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriations-
beslutningen

» At kommunen har pligt til at sarge for, at erstatningen fastseettes ved taksa-
tion, hvis der ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal indbringes til
taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen
er meddelt og — i tilfaelde af klage over ekspropriationsbeslutningen — senest
fire uger efter endelig afggrelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen
kan blandt andet findes i Erhvervsstyrelsens vejledning om reglerne for ekspro-
priation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter
vejloven, 2015.

TILLADELSER EFTER ANDEN LOVGIV-
NING

MUSEUMSLOVEN

Museum @stjylland skal i henhold til museumsloven sikres mulighed for at foretage
arkeeologiske undersggelser ved nedrivning, bebyggelse og anleeg.

Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde traeffes pa fortidsminder, skal arbejdet
stoppes og Museum Jstjylland underrettes, jf. museumsloven.

LOV OM FORURENET JORD

Der kan - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke etableres miljgfglsom anven-
delse inden for areal, som er registreret med jordforurening, far Syddjurs Kommune
har frigivet arealet til formalet.

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anlaegsarbejde st@des pa en forurening,
skal arbejdet straks standses og forureningen skal anmeldes til Syddjurs Kom-
mune. Arbejdet ma farst genoptages fire uger efter, at regionen har modtaget
underretning om den konstaterede forurening.

RETSVIRKNINGER

Lokalplanforslagets midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt eller fysisk foretages
ndringer i omradet, som kan foregribe lokalplanens gennemfgrelse. Det betyder,
at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ma udnyttes pa en made, der kan
foregribe den endelige plans indhold (Planlovens § 17 stk. 1).

Der gaelder efter planloven et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og
&ndring af anvendelsen. Dette gaelder ogsa bebyggelse og anvendelse, der er i
overensstemmelse med forslaget, fordi der kan ske eendringer i forslaget fer den
endelige vedtagelse af lokalplanen.

Eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.

Nar den offentlige hgring er udlgbet, kan kommunen dog give tilladelse til mindre
ndringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokal-
planforslaget og kommuneplanen. Det forudsaetter, at zendringerne ikke i sig selv
er lokalplanpligtige, at Miljgministeriet ikke har nedlagt veto og at der ikke er tale
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om overfgrelse til byzone og sommerhusomrade.

De midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra offentligggrelsen af plan-
forslaget. Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter
offentliggerelsen.

Retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og bekendtgjort, ma der ikke retligt eller
faktisk etableres forhold i strid med lokalplanen jf. planlovens § 18. Det betyder,
at omradet kun ma udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstem-
melse med planen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Ret-
ten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens bestemmelser bortfalder,
nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa hinanden felgende ar jf. planlovens § 56.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv pligt til at udfgre de anleeg, der er
indeholdt i planen.

Nar en lokalplan udlzegger en ejendom til offentlige formal, kan ejeren forlange
ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning (jf. Planlovens § 48, stk. 3).

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er i strid med planen,
fortreenges automatisk efter § 18 i planloven.

Redeggrelse
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Lokalplanbestemmelser

Syddjurs Kommune fastsaetter i henhold til Lov om planlaegning (lovbekendtgg-
relsen 223 af 01. marts 2024 med senere aendringer) falgende bestemmelser for
det omrade, som er beskrevet i lokalplanens § 2.

1.1

1.2
1.3

1.4

2.1

22

2.3

§ 1 FORMAL

Det er lokalplanens formal:

at muliggare opfersel af teknisk anlaeg i form af vandveerk i naerhed il
det eksisterende Handrup Bakker Vandveaerk

at sikre adgangsveje til drift af vandveerket

at sikre byggeri og anlaegs indpasning i terreenet i sammenhasng med det
lysabne bakkelandskab og den omkringliggende teette skovbevoksning

at sikre at bebyggelsens placering og arkitektur afstemmes med det
eksisterende vandvaerk

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS OG
BONUSVIRKNING

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa matrikelkortet, kortbilag 1 og
omfatter del af fglgende matrikel:

matr. nr. 7da, Handrup By, Draby

samt alle parceller, der efter den xx.xx.201x [dato for offentligggrelse af
forslaget] udstykkes i omradet.

Lokalplanomradet er i landzone og fastholdes i landzone.
Bonusvirkning

Lokalplanen er omfattet af bonusvirkning i henhold til planlovens § 35,
stk. 1, saledes at lokalplanen erstatter de landzonetilladelser, der er
ngdvendige for lokalplanens virkeliggarelse, for sa vidt angar anvendelse
til tekniske anleeg, udstykning, etablering af veje, bebyggelsens omfang
og placering, bebyggelsens udseende, opsaetning af skilte, etablering af
befeestelse og hegning, placering af oplag, udfarsel af terraenregulering,
etablering af tekniske anlaeg mv. jf lokalplanens bestemmelser §§ 3-13.

Bonusvirkningen forudsaetter, at der ikke dispenseres fra de ovenneaevnte
lokalplanbestemmelser.

Bonusvirkningen gaelder for bygninger og anlaeg, der etableres pa matr.
nr. 7da, Handrup By, Draby, efter lokalplanens endelige vedtagelse og
omfatter ikke eksisterende bebyggelse, som er vist pa kortbilag 2.

Bonusvirkningen gives pa betingelse af at fglgende vilkar opfyldes:

Ophgrer anvendelsen af vandveerket med tilhgrende bygninger, skal
de fiernes af ejeren inden ét ar efter driften er ophart. Arealerne skal af
ejerne reetableres til landbrugsmaessig drift eller natur. Dette skal ske
uden udgift for det offentlige.
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3.1

3.2

4.1.

5.1

5.2
5.3

54

6.1

6.2

6.3

6.4
6.5

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma kun anvendes til tekniske anlaeg i form af vandveerk
og tilhgrende servicefunktioner.

Der skal retableres/etableres grgnne friarealer i den del af lokalplanom-
radet, der ikke bebygges.

§ 4 UDSTYKNING

Der ma foretages udstykning inden for lokalplanomradet i henhold til den
til enhver tid geeldende udstykningslov.

§ 5 VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Lokalplanomradet ma kun vejbetjenes fra Skovvangsvej og Jster Her-
redsvej i princippet som vist pa kortbilag 2.

Der udlzegges areal til vej i princippet som vist pa kortbilag 2.

Vejen A-B, som er markeret pa kortbilag 2, ma kun etableres med kgrefast
permeabel belaegning i form af grus, greesarmering eller lignende.

Der ma ikke etableres belysning af veje og stier.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING
Bebyggelse skal opferes indenfor det pa kortbilag 2 viste byggefelt.

For byggefeltet gares det geeldende, at der kun ma udleegges op til 3
bygningsvolumener.

Hver bygning méa opfares med et areal pa maksimalt 320 m>2.

De op til tre bygningsvolumener skal fremsta som en samlet og ensartet
bebyggelse. Bygningerne skal have samme grundform, proportioner,
etageantal og overordnede volumen, men kan variere mindre, safremt
det ikke eendrer bygningernes samlede visuelle udtryk og landskabelige
indpasning. Bygningerne skal kunne opfares etapevis uden at helheds-
indtrykket forringes.

Bebyggelse ma opferes i maks. 1 etage.

De nordvestvendte facader mod Skovvangsvej pa den lavest beliggende
del af byggefeltet, ma maksimalt veere 6 meter hgje, malt fra naturligt
terraen, i princippet som vist pa nedenstaende Figur 1.

Den gvrige del af bygningen nedgraves, saledes at bygningen optages
i terreenet.

Bestemmelser
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Nordvestvendt facade

maksimalt 6 meter

Naturligt terreen - - -t

Figur 1. Principsnit, der viser, hvor facadehgjden males.

6.6 Inden for lokalplanomradet ma der etableres 3 fritiggende skyllevands-
tanke.

Skyllevandstankene skal placeres under terraen, dog ma deeksler veere
over terreen. Daeksler mé& veere maks. 1 m x 1,2 m og hgjest heeve sig
0,4 m over terreen.

6.7 Stegttemure til adgangsramper skal felge naturligt terraeen og ma ikke
veere hgjere end terreenet.

6.8 Der skal vaere mindst 10 meters afstand mellem bygninger.

§ 7 BEBYGGELSENS UDFORMNING OG

FREMTRADEN

71 Ny bebyggelse skal udfares med samme udformning og udseende som
det eksisterende vandveerk.

7.2 Bygningsvolumener skal fremsta som skarptskarne kasser uden frem-
spring og udskeeringer.

7.3 De op til tre bygningsvolumerner skal gives samme udseende.

7.4 Bebyggelsens facader skal udferes i okkerfarvet cortenstal, sa de far

samme udseende som den eksisterende bygning som vist pa figur 2.

) ﬂ.wa#Mmmyuw RS,

| S |

’ggyl“m = )

Figur 2. Fotos af det eksisterende vandveerk.
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7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.1

7.12

7.13

Bebyggelse skal forsynes med et ensidet tag med heeldning pa mellem
10 og 20 grader i princippet som vist pa figur 3.

Facaderne mod nordvest og sydgst skal have en haeldning, der gor at
tag og facade tilsammen udgear en vinkel pa 90 grader som i princippet
pa Figur 3.

90 grader

10-20 grader

90 grader

Figur 1. lllustration der viser hvordan bygningsvolumenet laener sig tilbage mod bakken.
Vinklen, hvor tag og facade mgdes, skal udggre 90 grader, som vist med rgd vinkel og
tekst. Heeldningen pa taget skal vaere mellem 10 og 20 grader som vist med rad cir-
kelslag og stiplet linje.

Tage skal udfgres som tag daekket med vegetation - sékaldte "grenne
tage” - i form af lokal overdrevsflora med en blanding af greesser og urter.

Bebyggelsens fundamenter, ramper og stattemure skal udferes i lysegra
beton.

Veern skal udfares i okkerfarvet cortenstal, sa det far samme udseende
som eksisterende vaern pa figur 2.

Der ma kun etableres belysning i det omfang, det er ngdvendigt for
oplysning af arbejdsarealer ved vandveerket.

Belysning ma etableres pa facader pa bygninger samt ved ramper og
adgangsveje til bygninger.

Lyskilden skal afskeermes og nedadrettes, sa den ikke medfgrer blaen-
dingsgener for naboer, genboer eller forbipasserende.

Anlzg til indvinding af solenergi pa bygninger

Anlezeg til indvinding af solenergi ma uanset krav til tagbeklzedning pla-
ceres pa bebyggelsens tage.

Anlzeggene skal veere parallelle med den flade, de opsaettes pa, af-
standen mellem fladen og solenergianleegget ma vaere hgjst 15 cm, og
anleegget skal tilpasses bygningens proportioner og arkitektur.

Anlaeg til indvinding af solenergi pa bebyggelsens tage indregnes ikke i
makshgjden pa 6 meter.

§ 8 BEVARING

Ikke relevant for denne lokalplan.
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Note §7.7:

"Grgnne tage” er benaev-
nelsen for tagbelaegninger,
der har et vaekstlag af
planter eller grees som
beklaedning.

Grgnne tage optager en
stor del af den nedbgr, som
falder pa taget. Dermed
aflaster grenne tage kloak-
systemet.
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9.1

10.1

10.2

10.3

121

14.1
14.2

§ 9 SKILTNING

Ved omradets adgangsveje kan der opstilles ét fritstdende henvisnings-
skilt med selskabets navn og logo. Fritstaende skilte ma have en mak-
simal hgjde pa 1 meter malt over byggemodnet terraen og et maksimalt
areal pa 0,7 m?. Fritstaende skilte ma ikke placeres inden for oversigts-
arealet ved virksomhedens adgangsvej.

§ 10 UBEBYGGEDE AREALER

Befastelse

Udover arealer til veje og ramper med placering som vist pa kortbilag 2
ma der ikke befeestes yderligere.

Oplag
Der ma i omradet ikke foretages udendears oplagring uden for ramper.
Gronne friarealer

Ubebyggede og ubefaestede arealer indenfor lokalplanomradet, skal
henligge som lysabent overdrev med ekstensiv drift og mé ikke gadskes,
sprgjtes eller jordbearbejdes.

Med ekstensiv drift menes to arlige haslaet eller afgraesning med dyr
(dog ikke far).

§11 BEPLANTNING OG HEGN

Der ma ikke hegnes omkring bygningerne, bortset fra indhegning til
graessende dyr.

§12 TERRANREGULERING

Terraenregulering pa mere end +/- 0,5 m. i forhold til eksisterende terraen
efter omradets byggemodning ma ikke finde sted.

Heraf undtaget adgangsramper.

§ 13 MILJOFORHOLD

Ikke relevant for denne lokalplan

§ 14 TEKNISKE ANLAEG

Alle omradets forsyningsledninger skal udfgres som jordledninger.

Der ma inden for lokalplanomradet etableres mindre tekniske bygninger
til brug for vandveerkets funktion. Anlaeg til omradets tekniske forsyning
ma have en hgjde af maks. 2,5 m over terreen og optage et areal pa
maks. 12 m2. Anlaeggene skal udfgres i overensstemmelse med den
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14.3

14.4

Bestemmelser

gvrige bebyggelse.

Der ma inden for lokalplanomradet etableres nedsivningsanlaeg til vand-
veerkets filterskyllevand i princippet placeret som vist pa kortbilag 2.

Lokalplanomradets spildevand skal handteres i henhold til Syddjurs
Kommunes spildevandsplan.

§ 15 GRUNDEJERFORENING

Ikke relevant for denne lokalplan.

§ 16 BETINGELSER FOR IBRUGTAGNING

Ny bebyggelse og anlseg ma ikke tages i brug for:

16.1
16.2

17.1

deni § 5.2 naevnte vej, der forsyner bebyggelsen, er etableret.

boring DGU nr. 80.239, der er beliggende inden for lokalplanomradet,
er slgjfet.

§ 17 SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges
af planens bestemmelser.

§ 18 OPHAVELSE AF LOKALPLAN OG
BYPLANVEDTAGT

Ikke relevant for denne lokalplan

§ 19 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, méa der ikke retligt eller fysisk fore-
tages eendringer i omradet, som kan foregribe lokalplanens gennemfarelse. Det
betyder, at ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt
udnyttes pa en made, der foregriber den endelige plans indhold. (Planlovens § 17).

Nar den offentlige haring er udlgbet, kan kommunen dog give tilladelse til mindre
2ndringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i overensstemmelse med lokal-
planforslaget og kommuneplanen. Der ma ikke veere tale om gndringer, der i sig
selv er lokalplanpligtige.

De midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra offentligggrelsen af plan-
forslaget. Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt vedtaget inden 3 ar efter
offentliggerelsen.

19.1

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme,
der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i
overensstemmelse med planen.
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19.2

19.3

19.4

19.5

19.6

Eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens bestemmelser
bortfalder, nar retten ikke har veeret udnyttet i tre pa hinanden felgende
ar jf. planlovens § 56.

Lokalplanen medfarer ikke i sig selv pligt til at etablere de anleeg, der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens
principper. Sk@nnes en ansggning om dispensation at bergre naboer,
skal der foretages en naboorientering, fgr dispensationen kan gives.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er i strid med
planen, fortraeenges automatisk efter § 18 i planloven.

Der kan foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder
over ejendomme mod erstatning, nar ekspropriationen vil veere af vee-
sentlig betydning for virkeliggarelse af lokalplanen. Ekspropriation skal
da veere foretaget inden 5 ar fra den endelige lokalplans offentligggrelse.



VEDTAGELSESPATEGNINGER

Saledes vedtaget som lokalplanforslag af Byradet i Syddjurs Kommune den x.x
202x. Lokalplanen er fremlagt som forslag i perioden fra d.xx.xx.xx til d.xx.xx.xx.

Pa Byradets vegne
Ebeltoft, den x.x 202x.

Michael Stegger Jensen Rasmus Mgller

Borgmester Kommunaldirektar

Saledes vedtaget som endelig lokalplan af Byradet i Syddjurs Kommune. Lokal-
planen er gaeldende fra d.xx.xx.xx hvor den endelige vedtagelse blev offentlig-
gjort.
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BILAG A, ikke teknisk resumé af miljgvurdering af planerne for nyt Skramsg Vandvaerk

IKKE-TEKNISK RESUME

I henhold til miljgvurderingsloven har Syddjurs Kommune besluttet, at forslag til
kommuneplantillaeg nr. 05 og forslag til Lokalplan nr. 464 for nyt vandvaerk i Han-
drup Bakker, er omfattet af krav om miljgvurdering, da naervaerende plangrundlag
kan have en indvirkning pa miljget, og da planerne gar det muligt at realisere et
projekt, som er listet pa miljgvurderingslovens bilag 2. Skramsg Vand har sagt
Syddjurs Kommune om gennemfgrsel af en frivillig miljgkonsekvensvurdering af
projektet i henhold til miljgvurderingsloven.

Miljgrapporten er udarbejdet som en selvstaendig rapport, der fremleegges offentligt
i hgring sammen med planforslagene.

Med baggrund i miljgvurderingsloven, herunder en haring af bergrte myndigheder,
har Syddjurs Kommune afgraenset miljgrapportens indhold til at veere en belysning
af felgende emner:

 Landskab og visuelle forhold
 Overfladevand
* Terrestrisk biodiversitet

* Befolkningen

Miljgvurderingen foretages ud fra en situation, hvor planlaegningen ikke gennemfg-
res, og udger grundlaget for at sammenligne planernes pavirkning af omgivelserne
med en realisering af forslag til plangrundlag. Konkret bestar den situation i, at
den geeldende planlaegning opretholdes.

FORMAL OG BAGGRUND

Skramsg Vand gnsker at etablere et nyt vandveerk med tilhgrende forsyningsin-
frastruktur og kildeplads for at sikre en robust og fremtidssikret levering af rent
vand til indledningsvist Ebeltoft og Kolind - og pa sigt til andre interesserede
vandforsyninger i det sydlige Djursland.

Baggrunden for at ga sammen om at etablere et nyt vandveerk er, at Egedal Vand-
veerk i Ebeltoft er nedslidt, og vandkvaliteten fra de omkringliggende boringer er
under forringelse. Hos Kolind Vandvaerk star man overfor betydelige erstatnings-
udbetalinger til markejere naer vandveerkets boringer i forbindelse med palagte
boring-sneere beskyttelsesomrader (BNBO).

Mulighederne for placering af et nyt vandveerk er undersggt ved gennemfarelse af
en lokaliseringsanalyse. Ana-lysen bestod af en raekke delanalyser, der tisammen
har hjulpet til at give et overblik over, hvor det nye vand-veerk bedst placeres. Loka-
liseringsanalysen tager udgangspunkt i, at det er mest hensigtsmaessigt at placere
det nye vandveerk i umiddelbar nzerhed af den ny kildeplads i Skramsg Plantage
under hensyntagen til eksisterende distributionssystem og forsyningsomrade.

Lokaliseringsanalysen angiver en prioritering af de vurderede omrader, hvor lo-
kaliteten ved Handrup Bakker Vandvaerk har opnaet den hgjeste samlede score.
Lokaliteten ved Handrup Bakker Vandvaerk har desuden opnaet maks. point score
pa fire af de otte parametre, og vurderes samlet set at have den mest optimale
placering af et muligt nyt vandveerk.

Forslag til kommuneplantillaeg nr. 05 og lokalplan nr. 464 har derfor til formal at
udleegge areal til et nyt vandveerk placeret i forbindelse med det eksisterende
Handrup Bakker Vandveerk, og dermed sikre omradets anvendelse til tekniske
anlaeg. Planens gvrige formal er at sikre bebyggelsens indpasning i det starre
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sammenhaengende landskab, og at sikre at de nye bygningers placering og arki-
tektur afstemmes med det eksisterende vandveerk. Planforslagenes afgraensning
er vist pa side 11. Nuvaerende anvendelse er vandforsyning i form af vandvaerk og
boringer. Derudover benyttes en del af omradet til afgraesning med dyr.

Bebyggelsen skal opfares indenfor et byggefelt, hvor der kun ma udlzegges tre
bygningsvolumener med et samlet etageareal pa maks. 960 m2. Bygningerne, der
udger det nye vandveerk, skal fremsta som enkle, skarpt-skarne volumener, med et
formsprog og en materialepalette, der matcher den eksisterende vandvaerksbyg-
ning med fundamenter i beton, cortenstalbeklaedte facader og begrennede tage.

Hver enhed har mulighed for et bebygget areal pa op til 17,9 x 17,9 meter og en
maksimal bygningshgjde pa 6 meter over eksisterende terreen med en ensidig
tagheeldning, der stiger fra sydgst til nordvest séledes, at bygningen er hgjest,
hvor terraenet er lavest.

MILJGVURDERING

Konklusionen pa miljgvurderingen er, at lokalplanens bygningsregulerende bestem-
melser vedr. volumener, materialer og placering er med til at tilpasse anleegget til
omradets konkrete forhold og beskyttelsesinteresser, sa miljgpavirkningerne som
folge af planernes realisering minimeres.

Konklusionen er desuden, at vedtagelse og realisering af planforslagene ikke er i
overensstemmelse med kommuneplanens retningslinjer for Grent Danmarkskort.
Planlaegningen sikrer dog, at de ubebyggede arealer fortsat binder naturomraderne
sammen, da ubebyggede og ubefaestede arealer inden for planomradet skal
henligge som overdrev med ekstensiv drift, i overensstemmelse med omradets
karakter som overdrev. Det er vurderet, at planens realisering varetager vaesentlige
samfundsmaessige interesser, og at der er undersggt alternative placeringer bade
inden for og uden for planomradet. Planen er desuden indrettet med henblik pa
at begreense indgrebet i den beskyttede natur mest muligt. Arealinddragelsen er
reduceret til det ngdvendige, og anleeggets placering og udformning er optimeret
med henblik pa at minimere terreenregulering samt pavirkning af de omkringlig-
gende natur- og landskabsinteresser.

Realisering af planforslagene pavirker tilstanden af et registreret § 3-beskyttet
overdrev og en § 3-beskyttet mose, som derfor forudsaetter en dispensation fra
naturbeskyttelsesloven. Realisering af planforslagene vurderes ikke at medfere
en beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle- eller rasteomrader i det naturlige
udbre-delsesareal for de bilag IV-arter, der findes i omradet, herunder markfirben
og padder. Bestanden af skovfirben vurderes at kunne blive forskudt for omradet
midlertidigt under anleegsarbejdet, men derfor vurderes der samtidig ikke at ske
individdrab pa skovfirbenene.

Realisering af planforslagene vil medfgre, at befolkningen sikres en vedvarende
starre forsyningssikkerhed og god drikkevandskvalitet. Konsekvensen ved starre
forsyningssikkerhed og god drikkevandskvalitet er moderat og positiv for befolk-
ningen i Skramsg Vands forsyningsomrade.

En uddybning af de forskellige miljgemner gennemgas i det fglgende.

LANDSKAB OG VISUELLE FORHOLD

| forbindelse med etablering af nyt vandvaerk vil der forekomme midlertidige vi-
suelle pavirkninger af landskabet fra anlaegsarbejde, maskiner, konstruktioner,
byggeplads samt opbevaring af jord og materialer. Anlaegsarbejdet vil forega i
op til tre etaper, hvor hver vandveerksbygning etableres pa ca. 1,5 ar, hvor der
hovedsageligt vil ske arbejde med etablering af bygningen det farste ar, hvorefter
alle de indvendige tekniske vandvaerksanlaeg inde i bygningen etableres pa ca.



seks maneder. Anleegsarbejdet vil derfor hovedsageligt vaere synligt i det farste
ar af anlaegsperioden, hvorefter det hovedsageligt vil veere transport af materialer
og mandskab, der er synligt.

Anlaegsarbejdet vurderes at have karakter og omfang svarende til almindeligt
byggeri og vil kun veere synligt i det lysabne landskab, der afgraenses af skov-
bevoksning mod nordgst, samt fra nogle af sommerhusene, der ligger i farste
reekke ud til vejene syd og vest for planomradet. Anleegsaktiviteterne vil sendre
oplevelsen af landskabsrummet, der i dag fremstar med en enkel karakter, da
planomradet i perioderne med anlaegsarbejde vil fremsta visuelt rodet og under
forandring. Konsekvensen for landskabet i anleegsfasen vurderes samlet set at
veaere moderat. Efterhanden som vandveerket etableres, vil pavirkningen svare til
pavirkningen i driftsfasen.

| driftsfasen vil vandvaerksbygninger veere beliggende i et landskab med en hgj
landskabsveerdi og en uforstyr-ret karakter, som vurderes sarbart over for 2endrin-
ger, herunder over for indplacering af ny bebyggelse og anlaeg. Landskabets enkle
karakter og rumlige og visuelle kvaliteter, herunder seerligt de visuelle samspil
mellem de lysabne arealer og de markante skovbryn, er af saerlig betydning for
landskabets veerdi.

Den enkle karakter fra de afgreessede marker og de afgraensende skovbevoksnin-
ger andres betydeligt ved indplacering af de nye vandveerksbygninger. De store
bygningsvoluminer vurderes ligeledes at bryde den lille skala af det afgraensede
landskabsrum, der kendetegner landskabet.

For at sikre, at bebyggelserne er indpasset bedst muligt i landskabet, er der sket
tilpasninger af planerne, i form af bebyggelsens visuelle udtryk og placering i land-
skabet. Planerne er tilpasset pa en made, sa den del af bygningerne, der ligger over
terraen, er bekleedt med en merk cortenstalsfacade, der i hgj grad indpasser sig i
land-skabets naturlige, marke farver. Bygningernes lyse betonbase er nedsanket
i terreenet, sa denne kun kan ses i begraenset omfang, og overvejende helt teet pa.
Derudover sikres der en afstand pa minimum 10 meter mellem bygningerne, der
sikrer kig ind mellem bygningerne, sa bygningerne ikke vil fremsta som et massivt
sammenhaengende anlaeg.

Planlzegningen vurderes desuden at vaere i overensstemmelse med retningslinjer
for stearre sammenhaengende landskaber, da lokalplanens bestemmelser sikrer,
at anlaeggets skala nedbrydes ved at opdele det i tre bygninger, at de tekniske
anleeg tilpasses landskabet ved at grave ind i bakkelandskabet og falge landska-
bets kurver samt at sa meget landskab som muligt sikres friholdt ved at placere
bygninger ved det eksisterende vandvaerk teettest pa (sommerhus)bebyggelse.
Dermed sikrer planlaegningen, at landskabet understreges gennem bestemmelser
for volumener, materialer og placering.

TERRESTRISK BIODIVERSITET

Planomradet overlapper ikke med udpegninger af gkologiske forbindelser eller
Natura 2000-omrader. En del af planomradet er udpeget som potentielle gkologiske
forbindelser og potentielle naturomrader i Syddjurs Kommuneplan. Planleegningen
sikrer, at de ubebyggede arealer fortsat binder naturomraderne sammen, og at
friarealerne kan reetableres til natur, sa arealerne kan understgtte den biologiske
mangfoldighed.

Omradet er desuden beliggende indenfor en skovbyggelinje, der knytter sig til
Granskov Plantage, jf. naturbeskyttelseslovens §17. Byggefeltet er placeret ca.
90 m fra skovbrynet, sa der fastholdes en god respekt-afstand til skoven, og der-
med ogsa oplevelsen af et abent landskabsrum foran skovbrynet. Ogsa inden for
planomradet fastholdes oplevelsen af et abent landskab i samspil med det gvrige
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lysébne graesningsareal op mod skoven. Pa baggrund heraf vurderes det, at realisering
af planforslagene ikke vil lede til en veesentlig pavirkning pa oplevelsen af skovbrynet.
Skovbrynets funktion som levested for dyr og planter vurderes heller ikke at blive aendret
som falge af realisering af planforslagene pa grund af afstanden til skoven og ved, at
omradet bevares som abent uden hegning og med mulighed for passage for dyr. Det
er dog en forudseetning for planens realisering, at der dispenseres fra skovbyggelinjen
inden for planomradet.

En stor del af planomradet er vejledende registreret § 3-beskyttet overdrev. Der findes
ingen § 3-beskyttede vandlgb i planomradet, og planomradet greenser op til en § 3-be-
skyttet mose.

Som en del af driftsfasen skal der nedsives filterskyllevand fra de nye vandveerksbyg-
ninger i Handrup Bakker Vandveerks eksisterende skyllevandsnedsivningsanlaeg. En del
af vandet vil nedsive i anlaegget, mens en del af det vil sive diffust ud i mosen gennem
jordmatricen. Mosen kan dermed blive mere vad, hvilket vil tilgodese de plantearter, der
kraever fugtige og vade forhold. Skyllevandet er rent, da det gennemgar en bundfaeldnings-
process inden nedsivning, og der vil sdledes ikke veere risiko for en negativ pavirkning
af mosearealet som fglge af naeringsstoffer. Som felge af den vadere tilstand, kan den
pavirkes positivt, og derfor kan en tilstandsaendring ikke udelukkes. Planens realisering
er derfor betinget af en dispensation fra naturbeskyttelsesloven. Dispensationen kan
forst gives, nar der er givet en § 25-tilladelse til projektet.

Etablering af vandvaerket inden for planomradet vil i anleegsfasen kreeve faerdsel med
maskiner og skabe for-styrrelser som falge af jordarbejde, byggeri og vejetablering, og
den planlagte anvendelse af arealer til bygninger og vej medfagrer en permanent inddra-
gelse af det nuveerende overdrev. Efter anlaegsfasen vil aktiviteterne hovedsageligt veere
begreenset til drift inden for bygningerne samt lejlighedsvis servicekgrsel. Den lgbende
for-styrrelse af de omkringliggende arealer vil derfor vaere begraenset. Som falge af for-
styrrelser og arealinddragelse vil planernes realisering medfgre en tilstandsaendring af
det § 3-beskyttede overdrev, der forudsaetter en dispensation fra naturbeskyttelseslovens
§ 3. Dispensationen fra naturbeskyttelseslovens § 3 er en forudsaetning for lokalplanens
realisering. Dispensationen kan ferst gives, nar der er givet en § 25-tilladelse til projektet.

Pa baggrund af ovenstaende vurderes det at planens realisering varetager vaesentlige
samfundsmaessige interesser og der er undersggt alternative placeringer bade inden
for og uden for planomradet.

Planen er desuden indrettet med henblik pa at begraense indgrebet i den beskyttede natur
mest muligt. Arealinddragelsen er reduceret til det ngdvendige, og anlaeggets placering
og udformning er optimeret med henblik pa at minimere terraenregulering samt pavirkning
af de omkringliggende natur- og landskabsinteresser.

BILAG IV-ARTER OG FREDEDE ARTER

| omradet omkring planomradet er der i 2013 registreret maj-gageurt i den § 3-beskyt-
tede mose, der greenser op til planomradet, og markfirben er registreret pa en sydvendt
skraning ca. 500 meter nordvest for planomradet i 2012. Dernaest er der registreret flere
fund af lagfre (i perioden 2014-2019 i to vandhuller nord for planomradet) og spidssnudet
frg (i perioden 2002-2014 i vandhuller hhv. nord og syd for planomradet) inden for 1 km
fra planomradet). Der er registreret flagermus spredt omkring planomradet, med flest
registreringer omkring Stubbe Sg og ved Femmagiller.

Planomradet og dets naeromrade vurderes ikke at veere yngle- og rasteomrade for
leagfre, spidssnudet frg og flagermus. Flagermus kan forekomme i naeromradet, men
de vurderes ikke at blive pavirket af hverken anlaegs-arbejdet eller i driftsfasen. Pa den
baggrund vurderes den gkologiske funktionalitet for lagfrg, spidssnudet frg og flagermus
i og omkring planomradet at veere opretholdt.

Anlaegsarbejdet vurderes at kunne medfgre forseetligt individdrab pa skovfirben og



eventuelle strejfende markfirben, der vandrer ind i anlaegsomradet. Der skal derfor
som afveergetiltag benyttes paddehegn pa gstsiden af planomradet og langs Jster
Herredsvej. Det skal dog fortsat vaere muligt for karetgjer at komme ind pa plan-
omradet fra grusvejen. Pa den baggrund vurderes det at veere muligt at realisere
planerne, sa skovfirbenene og eventuelle strejfende markfirben ikke bliver forstyrret
eller bliver forseetligt dreebt som fglge af anlaegsarbejdet. Paddehegnene opsaettes
midlertidigt og er alene etableret i anleegsperioden. Den midlertidige barriereeffekt
vurderes ikke at vaere permanent, og vil derfor ikke forhindre skovfirben og even-
tuelle strejfende markfirben i fremadrettet at benytte omkringliggende arealer som
raste- eller spredningsomrader. Der er ikke hjemmel til at opseette vilkar om etab-
lering af paddehegn i planloven, sa derfor kan der fgrst i forbindelse med tilladelse
til projektet i en § 25-tilladelse jf. miljgvurderingsloven stilles vilkar om paddehegn.

| driftsfasen er kagrsel i omradet omkring vandveerksbygningerne begreenset til
enkelte servicebiler, og derfor vurderes skovfirbenene og eventuelle strejfende
markfirben ikke at blive forstyrret eller forsaetligt draebt.

BEFOLKNING

Etablering af en ny kildeplads i Skramsg Plantage og foraget indvinding pa kilde-
pladsen til Egsmark Strand Vandveerk samt etablering af nyt vandveerk vil medfare
en stgrre forsyningssikkerhed for forsyningsomradet for falgende vandveerker;
Egedal Vandveerk, Egsmark Strand Vandveerk, Kolind Vandveerk og Boeslum
Bakker Vandveerk, der pa nuvaerende tidspunkt er med i Skramsg Vand. Med de
nye indvindingsboringer i Skramsg Plantage og brugen af boringerne til Egsmark
Strand Vandveerk vil vandet i hgjere grad leveres fra boringer, der ikke er udfordret
af pesticider eller andre miljgfremmede stoffer.

Ud fra de tre nye etablerede indvindingsboringer vurderes kildepladsen i Skramsg
Plantage at vaere velbeskyttet pga. de beskyttende lerlag samt arealanvendelsen i
omradet med hovedsageligt skov- og naturomrader, og det er derfor et robust sted
at placere en ny kildeplads. Kildepladsen til Egsmark Strand Vandveerk vurderes
ligeledes at veere velbeskyttet af de beskyttende lerlag samt arealanvendelsen i
omradet med hovedsageligt skov- og naturomrader, og det er derfor et robust sted
at udvide en eksisterende kildeplads.

Indvinding af vand fra den nye kildeplads i Skramsg Plantage og forgget indvinding
fra kildepladsen til Egsmark Strand Vandveerk vurderes at kunne sikre levering
af rent drikkevand til borgerne mange ar frem, og det vil vaere muligt for andre
vandveerker at blive en del af Skramsg Vand, og derved far endnu flere borgere
fremtids-sikret rent drikkevand.

Kravveerdierne til drikkevand overholdes i dag ved Egedal Vandveaerk pga. opblan-
ding med rent vand og afvaergeoppumpning i forhold til forurening ved boringer med
fund af pesticider. Fremadrettet vil der med indvinding fra kildepladsen i Skramsg
Plantage veere stgrre sikkerhed for, at kravveerdierne til drikkevand kan overhol-des
uden behov for afveergeoppumpning, der er miljgmeaessig uhensigtsmaessig bade
i forhold til energiforbrug og den fremtidige vandforsyning.

Projektet, som planforslagene giver mulighed for, vil medfare, at brugerne inden for
forsyningsomradet for Egedal Vandvaerk, Egsmark Strand Vandvaerk, Kolind Vand-
veerk og Boeslum Bakker Vandveerk sikres en vedvarende starre forsyningssikker-
hed med drikkevand af god kvalitet. Konsekvensen ved starre forsyningssikkerhed
og god drikkevandskvalitet er moderat og positiv for Skramsg Vands forbrugere og
i det hele taget for omradet som helhed.
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AFVAERGEFORANSTALTNINGER

Realisering af planerne vil medfere en tilstandsaendring af den neerliggende § 3-beskyt-
tede mose og det § 3-beskyttede overdrev, som vandveerket placeres inden for. Planen
forudseetter derfor dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 3, hvor i der vil blive sat
vilkar til bl.a. handteringen af anleegsarbejde, reetablering og erstatningsnatur.

Anlaegsarbejdet vurderes at kunne medfgre forsaetligt individdrab pa skovfirben og
eventuelle strejfende markfirben, der vandrer ind i anla&egsomradet. Der skal derfor som
afveergetiltag benyttes paddehegn pa astsiden af planomradet og langs Jster Herredsvej.
Det skal dog fortsat veere muligt for k@retgjer at komme ind pa planomradet fra grusvejen.
Pa den baggrund vurderes det at veere muligt at realisere planerne, sé skovfirbenene
og eventuelle strejfende markfirben ikke bliver forstyrret eller bliver forsaetligt draebt som
folge af anleegsarbejdet. Paddehegnene opsaettes midlertidigt og er alene etableret i
anlaegsperioden. Den midlertidige barriereeffekt vurderes ikke at vaere permanent, og
vil derfor ikke forhindre skovfirben og eventuelle strejfende markfirben i fremadrettet at
benytte omkringliggende arealer som raste- eller spredningsomrader. Der er ikke hjem-
mel til at opsaette vilkar om etablering af paddehegn i planloven, sa derfor kan der farst
i forbindelse med tilladelse til projektet i en § 25-tilladelse jf. miljgvurderingsloven stilles
vilkar om paddehegn.

OVERVAGNING

Syddjurs Kommune skal som planmyndighed pase, at bestemmelserne i kommune-og
lokalplanleegningen overholdes. Overholdelse af lokalplanens bestemmelser om pla-
cering af bygninger, materialevalg mv. sikres gennem kommunens byggetilladelser til
vandveerksbygningerne.

Beskyttede naturomrader, Natura 2000-omrader samt seerligt udvalgte plante- og dyre-
arter indgar i den stats-lige og kommunale naturovervagning efter gaeldende lovgivning.
Den Igbende overvagning og registrering muligger, at udviklingen for naturtyper og arter
kan fglges.

Som en del af den daglige drift af vandvaerket, foretages der tilsyn af vandkvaliteten.

Det vurderes pa baggrund af ovenstaende allerede eksisterende krav til overvagning,
at der ikke er behov for yderligere.

KUMULATIVE VIRKNINGER

Hvis flere projekter og planer planleegges i samme omrade pa samme tid, er det relevant
at vurdere deres sam-lede effekt pa miljget, hvilket ogsa kaldes den kumulative effekt. Det
er vigtigt at forholde sig til den kumulative effekt, da den samlede effekt af flere planer og
projekters pavirkninger kan vaere vaesentlig, selvom pavirknin-gen fra det enkelte projekt
eller plan isoleret set ikke er det. For at kunne vurdere, om der er kumulative virknin-ger,
som kan forsteerke konsekvenserne fra etablering af et nyt vandveerk i Handrup Bakker,
ses pa andre planer og projekter i omradet, der er undervejs. Planer og projekter i drift
er vurderet som en del af de eksisterende forhold for de enkelte miljgemner, hvor det
er relevant.

| forbindelse med etableringen af vandveerket skal der etableres ledninger fra kildeplad-
serne til vandveerket og fra vandvaerket til forbrugerne. Etableringen af ledningerne vil ske
over fa dage i omradet ved vandveerket, og pa den made kan der potentielt forekomme
kumulative effekter de pagaeldende dage. Pa grund af den korte periode og omfanget af
pavirkninger, vurderes de kumulative effekter ikke at veere vaesentlige.

De kumulative effekter, der findes i form af indre sammenhaenge eller forsteerkede ef-
fekter som fglge af pla-nens elementer, er vurderet i de enkelte miljgvurderingskapitler.
Der er ikke fundet kumulative effekter ud over det, der er vurderet i forbindelse med de
enkelte miljgemner.
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