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@ Syddj

HVAD ER ET KOMMUNEPLANTILLAG?

Et kommuneplantilleg er en tilfgjelse til den geeldende kommuneplan. Tillzeg-
get andrer rammer eller retningslinjer for et afgreenset omrade eller et be-
stemt emne.

Kommuneplanen fastlaegger de overordnede mal for den fysiske planlaegning
i kommunen. Den fastsaetter rammer for arealanvendelse og bebyggelse, som
danner grundlag for lokalplanlaegning.

Hvornar skal der udarbejdes et kommuneplantilleeg?

Der skal udarbejdes et kommuneplantillaeg, nar byradet vil 2endre kommu-
neplanens rammer eller retningslinjer. Det geelder blandt andet, hvis byradet
gnsker at udarbejde en lokalplan, som ikke er i overensstemmelse med kom-
muneplanen.

Hvad bestar et kommuneplantillaeg af?
Et kommuneplantilleeg bestar af en redeggrelse, retningslinjer, rammebestem-
melser og et rammekort.

o Redeggrelsen beskriver formal, baggrund, indhold og forhold til anden
planlaegning.

« Retningslinjer beskriver overordnede bindinger for arealanvendelsen.

 Rammebestemmelserne fastlaegger, hvad der ma bygges og hvor meget
der ma bygges.

« Rammekortet viser det omrade, tilleegget geelder for.

Offentlig haring af forslag til kommuneplantilleeg

Nar byradet har vedtaget et forslag til et kommuneplantillaeg, skal forslaget i
offentlig hering i mindst fire uger. | den periode kan borgere og andre interes-
serede indsende bemaerkninger og sendringsforslag til forslaget.

Forslaget til kommuneplantillaeg nr. 7 til Syddjurs Kommuneplan 2024 er i of-
fentlig hering sammen med forslag til lokalplan nr. 477 for offentligt omrade
ved Halvgen i Ebeltoft fra den 23.09.2026 til den 28.10.2026. Der afholdes bor-
germgde om udviklingen af omradet torsdag den 8.10.2026.

Efter hgringen tager byrddet stilling til de indkomne bemaerkninger. Herefter
kan tilleegget vedtages endeligt.

Persondata

Heringssvar offentliggeres pa kommunens hjemmeside som led i den politi-
ske behandling. Oplysninger som navn, adresse og kontaktoplysninger bliver
dermed offentligt tilgeengelige og omfattet af reglerne om aktindsigt.

@nske om navne- og adressebeskyttelse skal fremga tydeligt af heringssvaret

Klagemulighed
Inden for fire uger efter den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgerel-
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se af kommuneplantillegget, kan borgere klage til Planklagenaevnet. Der kan
klages over retlige spergsmal, det vil sige om planlovens regler og procedurer
er overholdt. Der kan ikke klages over indholdet.

Klager skal indsendes via Klageportalen hos Neevnenes Hus www.naevnenes-
hus.dk senest den dag.maned.ar.



@ Syddj

REDEG@RELSE

Formal og baggrund

Dette kommuneplantilleeg er at muliggere en fremtidig udvidelse af kultur-
institutionen ved Halvgen i Ebeltoft. Tillaegget skal ogsa give mulighed for, at
en mindre del af bebyggelse til rekreative og kulturelle formal kan placeres pa
den sydlige del af halvgen.

Tillegget er udarbejdet for at bringe lokalplan nr. 477 i overensstemmelse
med Syddjurs Kommuneplan 2024.

Lokalplanen er i strid med kommuneplanens rammer pa felgende punkter:

« Rammeomrade 1.1.02 fastlaegger, at bebyggelse skal placeres pa den
nordlige halvdel af omrddet. Lokalplanen giver mulighed for, at en mindre
del af bebyggelsen kan placeres pa den sydlige del af omradet.

«  Rammeomrade 1.1.C7 fastleegger et maksimalt bruttoetageareal pa 14.000
m2. Rammeomrddets maksimale bruttoetageareal er allerede brugt til
etageboligbebyggelsen syd for Glas, sé der er ikke byggeret nok indenfor
rammeomradet til en fremtidig udvidelse af museet.

Indhold

Kommuneplantillaegget andrer afgraeensningen af rammeomraderne, sa den
eksisterende kulturinstitution (Glas - Museet for Glaskunst) fremover ligger i
rammeomrade 1.1.02, som rummer byggeret nok til bade den planlagte be-
byggelse pa Halvgen og til en fremtidig udvidelse af museet.

Samtidig tilpasses afgreensningen mellem rammeomrade 1.1.02 og 1.1.C7, sa
de fremover folger lokalplanernes afgraensninger.

Derudover a&endres navnene pa rammeomrade 1.1.01 og 1.1.02, sa de stem-
mer overens med rammernes indhold. Der tilfgjes ogsa en eendring af reglerne
om bebyggelsens placering i rammeomrade 1.1.02.

@vrige bestemmelser viderefares uden aendringer.

Rammeomrade 1.1.01
Rammens navn og afgraensning sendres. @vrige bestemmelser viderefgres

uden aendringer.

Ramme nummer FRA:

1.1.01 Offentligt omrade-tilFregattenJyland; -Glasmuseum-og-Ebeltoft
Havn
TIL:

Offentligt omrade til Fregatten Jylland og Ebeltoft Havn

Anvendelse Omrade til offentlige formal. Omradet anvendes til kulturelle instituti-
oner, lystbadehavn og skibsvaerft. | lystbadehavnen kan der indrettes
plads til op til 200 kglbade.

Specifik anvendelse | Kulturelle institutioner, omrade til offentlige formal, lystbadehavn,

havneerhvervsomrade.

KOMMUNE



Hojde 8,5 meter. | forbindelse med lokalplanleegning kan der dog tillades
bygningsafsnit med en storre byggehgjde, sdfremt det gennem en
naermere redeggrelse kan pavises, at en storre bygningshgjde kan

indpasses i omradet.

Udstykningsforbud | Udstykning er tilladt inden for ammeomradet.

Fremtidig zonestatus
Trafik

Byzone.

Den offentlige sti langs kysten skal feres igennem omradet og udfor-
mes som en havnepromenade.

Rammeomrade 1.1.02
Rammens navn og afgraensning aendres. Derudover laves en mindre sendring
i reglerne om bebyggelsens placering. @vrige bestemmelser viderefgres uden

andringer.

Ramme nummer
1.1.02

FRA:

Offentliat sde tiloffentli Kulturete f slved Ebeltoft
havnefront(Denkommunale-halve)

TIL:

Offentligt omrade til rekreative og kulturelle formal ved Halveen
i Ebeltoft

Anvendelse

Omrade til offentlige formal.

Specifik anvendelse

Kulturelle institutioner og omrade til offentlige formal.

Hejde

12,5 meter.

Etageantal

3 etager.

Max. etageareal, der
ma opfores

5000 m? beregnet ud fra omradet som helhed.

Bebyggelsens
omfang

TIL:

Der ma maksimalt opfgres 5.000 m? bruttoetageareal. Omradets
primaere bebyggelse skal placeres pa den nordlige del af omradet.
Der ma placeres op til 200 m? sekundaer bebyggelse pa den sydlige
del af omradet.

Udstykningsforbud

Udstykning er tilladt inden for ammeomradet.

Fremtidig zonestatus

Byzone.

Trafik

Den offentlige sti langs kysten skal feres igennem omradet og
udformes som en havnepromenade. Omradet skal vejbetjenes fra
Strandvejen via slagterigrunden.

Rammeomrade 1.1.C7
Rammens afgreensning aendres. @vrige bestemmelser viderefgres uden aen-
dringer.
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Rammekort

Geeldende afgraensning af rammeomrdder




FORHOLD TIL GALDENDE PLANLAGNING OG
LOVGIVNING

Kommuneplanens retningslinjer og hovedprincipper

Kommuneplanens hovedstruktur

Et af kommuneplanens hovedprincipper er at understatte hverdagslivog mg-
desteder. Herunder at understotte levende bymidter og den maritime kultur i
Ebeltoft.

Kommuneplantillzegget skal muligggre en fremtidig udvidelse af den eksi-
sterende kulturinstitution ved Halvgen i Ebeltoft og muliggere placering af
sekundaer bebyggelse til rekreative og kulturelle formal pa den sydlige del af
Halvgen. Kommuneplantillzegget er dermed i overensstemmelse med kom-
muneplanens hovedstruktur.

Kommuneplanens retningslinjer
Planomrddet er omfattet af kommuneplanens retningslinjer for mobilitet, kli-
ma og overfladevand, udsigtslandskaber og vaerdifulde kulturmiljger.

Kommuneplantilleegget sendrer ikke kravet om, at den offentlige sti langs ky-
sten skal feres gennem omrdadet og indrettes som havnepromenade. Tillzegget
er derfor i overensstemmelse med retningslinjerne for stisystemer og mobilitet.

Tillzegget er i overensstemmelse med retningslinjerne for klima og overflade-
vand, idet der fortsat skal tages hensyn til klimatilpasning og risiko for over-
svemmelse ved ny bebyggelse.

Planomradet ligger i et udpeget udsigtslandskab. Muligheden for begraenset
bebyggelse pa den sydlige del af halveen vurderes ikke at tilsideszette de land-
skabelige interesser.

Beskyttelseshensyn

Planomradet ligger cirka 3,5 kilometer fra Natura 2000-omrade nr. 231 Kob-
berhage Kystarealer. Pa grund af afstanden og den mellemliggende bymaessi-
ge bebyggelse vurderes kommuneplantilleegget ikke at kunne pavirke Natura
2000-omradet.

Der er registreret forekomst af marsvin i Ebeltoft Vig. Det vurderes, at de mu-
ligheder tilleegget giver, ikke pdvirker artens levevilkar eller omradets gkologi-
ske funktionalitet. Der er ikke registreret egnede yngle- eller rasteomrader for
ovrige bilag IV-arter inden for planomradet. Tilleegget vurderes derfor ikke at
pavirke beskyttede arter.

Planomradet ligger inden for Nationalpark Mols Bjerge. Omradet er beliggen-
de i en planlaegningszone uden retlige bindinger for kommuneplanlaegnin-
gen. Tilleegget vurderes at vaere foreneligt med nationalparkens formal.

Der er ikke registreret jordforurening eller szerlige drikkevandsinteresser i om-
radet. Tilleegget er ikke i strid med gaeldende vandomradeplan.



@ Syddj

@vrig planlaegning
Kommuneplantillaegget er ikke i strid med den regionale rdstofplanlaegning,
nabokommunernes kommuneplaner eller gaeldende landsplanlaegning.

Det omrade der er omfattet af kommuneplantilleegget, graenser op til Ebeltoft
Bymidte, som er udpeget til Nationalt Kulturmiljg.

Miljgvurdering
Syddjurs Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at kommune-
plantillaegget ikke kraever udarbejdelse af en miljgvurdering.

Kommuneplantillzegget er blevet screenet sammen med lokalplanen. Syd-
djurs Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at planerne ikke
kreever udarbejdelse af en miljgvurdering. Beslutningen om at planerne ikke
kreever miljgvurdering, er truffet, da planerne udelukkende fastleegger anven-
delsen af et mindre omrade pa lokalt plan, som vurderes ikke at have en vee-
sentlig indvirkning pd miljget jf. § 3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer
og programmer, og da de muligheder planforslagene giver ikke pavirker et
internationalt naturbeskyttelsesomrade vaesentligt.

Afgerelsen er truffet efter lovens § 10. Afgarelsen offentliggeres sammen med
planforslagene og kan pdklages i 4 uger efter offentliggarelsen.
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VEDTAGELSESPATEGNING
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