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HVAD ER EN LOKALPLAN?

Lokalplaner skal styre den fremtidige udvikling i et omrade og give borgerne,
erhvervslivet og byradet mulighed for at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng
med planlzegningen som helhed.

| en lokalplan fastleegger byradet bl.a. bestemmelser for,

- hvad omradet og bygninger skal bruges til,

- hvor og hvordan der kan bygges nyt,

- hvilke bygninger, beplantning og lignende der skal bevares,

- hvordan nye veje, stier, friarealer og beplantning skal etableres.

Lokalplanen bestar af:

Redegarelsen, hvor baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der
fortzelles om lokalplanens indhold. Herudover redeggres der bl.a. ogsa for de mil-
jesmeessige forhold, om hvordan lokalplanen forholder sig til anden planlaegning,
og om gennemfgrelse af lokalplanen kraever tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder.

Bestemmelserne, der er konkrete regler for hvordan omradet ma anvendes frem-
over, og som er bindende for grundejeren, brugere af omradet og byradet.

Kortbilag, der viser afgreensningen af omradet i forhold til skel, og hvordan omradet
skal disponeres. Lokalplankortet haenger ngje sammen med lokalplanbestem-
melserne og er bindende. En illustrationsplan kan vise, hvordan bebyggelse og
anlaeg kan udfgres efter planen. Enillustrationsplan er vejledende og ikke bindende

@vrige bilag, der fx viser virksomhedskategorier, stejgreenser, parkeringsnormer,
som uddyber eller illustrerer lokalplanens bestemmelser.

Hvornar udarbejdes en lokalplan?

Ifglge planloven skal der udarbejdes en lokalplan, fer der gennemfgres stgrre
udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivning af byg-
geri. Endvidere skal der udarbejdes en lokalplan, nar det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggarelse, eller nar der skal overfgres arealer fra landzone
til byzone eller til sommerhusomrade.

Byradet kan til enhver tid beslutte, at der skal udarbejdes et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har vedtaget et forslag til lokalplan skal forslaget i offentlig hgring. |
den periode har borgerne lejlighed til at komme med bemaerkninger, indsigelser
eller eendringsforslag. Nar den offentlige hgring er slut, vurderer byradet, i hvilken
udstreekning man vil imgdekomme eventuelle indsigelser og aendringsforslag.
Herefter kan lokalplanen vedtages endeligt.

Hvis byradet, pa baggrund af de indkomne indsigelser, eller efter eget @nske, vil
foretage sa omfattende aendringer, at der reelt er tale om et nyt lokalplanforslag,
starter proceduren forfra med offentligggrelse af et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og vedtagelsen er offentlig be-
kendtgjort i avisen, er lokalplanen bindende for de ejendomme, der ligger inden
for lokalplanens omrade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold i strid med
lokalplanens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anvendelse, som er etableret far lo-
kalplanforslaget blev offentliggjort, kan fortsaette som hidtil, selvom det er i strid
med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte. Lokalplanen medfarer heller ikke pligt til
at gennemfgre de bebyggelser eller anleeg, der er beskrevet i planen.
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REDEGORELSE

LOKALPLANENS BELIGGENHED

Lokalplanomradet er ca. 7,9 ha stort og ligger ved Ebeltoft Vig, nord for Ebeltoft
by, mellem et eksisterende sommerhusomrade ved Egsmark Strand og et stagrre
skovomrade nord.
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Lokalplanomradets placering i kommunen
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Oversigtkort over omradet i malforhold 1:40.000
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Foto fra lokalplanomréadet set mod syd - udsigt over bugten.

LOKALPLANENS BAGGRUND

Lokalplanomradet blev udlagt til muligt sommerhusomrade med Landsplandirekti-
vet for sommerhusomrader i kystnaerhedszonen i 2019. | Syddjurs Kommuneplan
2020-2032 blev omradet udlagt til sommerhuse. Lokalplanen skal realisere kom-
muneplanens mulighed for at etablere sommerhuse i omradet.

Lokalplanlaegningen sker pa initiativ fra en privat bygherre, som gnsker at udvikle
omradet efter mulighederne i kommuneplanen.

En del af arealet er efterfglgende registreret som beskyttet natur i form af over-
drev i henhold til naturbeskyttelseslovens § 3. | den del af lokalplanomradet skal
tilstanden bevares, og arealet ma ikke bebygges.

LOKALPLANENS FORMAL

Planleegningen skal muligggre etablering af sommerhuse af forskellige starrelser
med tilhgrende feellesarealer.

Planlaegningen skal ogsa sikre gode feerdselsforhold ved udleeg af veje og stier
til betjening af omradet.

Lokalplanen skal desuden sikre sommerhusomradets indpasning i landskabet og
i de eksisterende sommerhusomrader omkring lokalplanomradet.

LOKALPLANENS OMRADE

Lokalplanomradet er ca. 7,9 ha stort og ligger ved Ebeltoft Vig, nord for Ebeltoft by.

Lokalplanomradet ligger i tilknytning til et eksisterende sommerhusomrade ved
Egsmark Strand og et stgrre skovomrade nord for Tinghgjvej. Der er ca. 1,5 km
til stranden.

OMRADETS ZONESTATUS

Lokalplanomradet ligger i dag i landzone.

OMRADETS NUVZARENDE ANVENDELSE

Planomradet bestar af tre omrader, som alle er ubebyggede.

Den vestligste del svarende til matrikel nr. 4cf, Handrup By, Draby fremstar med
bevoksning af graes og enkelte treeer og buske.



s

Foto set mod sydvest - udsigt fra det hajeste punkt i lokalplanomradet

Den midterste del svarende til en del af matrikel nr. 23a, Egsmark By, Draby, an-
vendes som landbrugsjord. Og den gstligste del svarende til en del af matrikel nr.
1a, Egsmark By, Draby, fremstar som overdrev med spredt bevoksning.

TRAFIKALE FORHOLD

| lokalplanomradets vestligste del er en intern vej - Selledalen. Der er endvidere
uformelle trampestier i omradet.

Lokalplanomradet er afgreenset af veje pa flere sider, hvor Tinghgjvej mod nord er
asfalteret landevej. Vejene Selledalen, Kglbaekken og Krebsevej forbinder som-
merhusomradet syd for med Tinghgjvej, og de er anlagt i grus med graesrabat.

LANDSKAB

Lokalplanomradet ligger i nationalpark Mols Bjerge og er en del af et moraene-
landskab, som falder ned mod kysten, der ligger ca. 1 km fra lokalplanomradet.

Lokalplanomradet ligger pa greensen mellem det steerkt kuperede randmoraene-
landskab omkring Ebeltoft og den sydligste del af Skramsg Hedeslette.

Selve lokalplanomradet er et kuperet landskab med store terraenforskelle med 54
meter som det hgjeste punkt mod vest og 28 meter som det laveste punkt mod
gst. Terreenet bugter sig med mindre bakker og lavninger fordelt i omradet. Ter-
reenet falder ned mod Kglbaekken, der gar gennem omradet som en slugt mod
syd. Terraenet skraner ogsa mod nord - mod Tinghgjve;.

Fra omradets hgjeste steder er der udsigt ud over landskabet og Ebeltoft Vig
mod syd.

NATUR

Lokalplanomradet fremstar som markareal, arealer med spredt beplantning i form
af traeer og buske og en mindre del som overdrev.

OVRIGE FORHOLD
Kollektiv trafik

Der ligger et busstoppested ca. 800 meter fra lokalplanomradet. Her er busforbin-
delse mellem Ebeltoft busterminal og Knebel.
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LOKALPLANOMRADETS OMGIVELSER

Mod vest greenser lokalplanomradet op til et eksisterende sommerhusomrade
pa Selledalen, Kalvehaven og Kalbzekken. Langs Selledalen ligger vandveerk for
Handrup-Lyngsbaek.

Mod nord afgreenses lokalplanomradet af Tinghgjvej. Pa hjgrnet af Tinghgjvej og
Krebsvej (pa matr. nr. 23a, Egsmark By, Draby) ligger en mindre virksomhed, i
form af en maskinstation med plads til oplag af jord, sand og grus mv.

Mod @st og syd graenser lokalplanomradet op til eksisterende sommerhusomrade
beliggende pa Krebsevej, Tunvej og Egsmarkgardvej og afgreenses mod nord af
Tinghgjvej.

LOKALPLANENS INDHOLD
DISPONERING

Hovedidéen med denne lokalplan er at skabe et attraktivt sommerhusomrade,
hvor veje, udstykninger og bebyggelse er udformet i respekt for landskab, terraen
og naturinteresser i omradet.

Lokalplanen inddeles i fire delomrader:

Delomrade I disponeres omkring en central vej, som har vejadgang fra Selledalen.
Enkelte grunde i delomradet har adgang fra Kglbsekken mod gst. | delomrade |
udleegges et feellesomrade, som ikke ma bebygges.

Delomrade Il disponeres omkring en intern vej, der giver adgang til sommerhus-
grundene, der ligger i en klynge. Enkelte grunde har adgang fra Krebsevej mod vest.

| delomrade lll er intentionen, at sommerhusene skal ligge strget ud i landskabet
uden synlige skel mellem grunden, derfor udlaegger lokalplanen seks byggefelter
omgivet af et feellesareal. Der er adgang til delomrade Il via den interne vej i
delomrade Il. Delomrade Il markerer overgangen til naturarealet i delomrade IV.

Delomrade IV er naturarealet (overdrev) leengst mod @st.

ANVENDELSE

Lokalplanen fastlaegger anvendelse af omradet til sommerhusomrade. Samlet set
giver lokalplanen mulighed for, at der kan opfgres op til 45 sommerhuse.

| delomrade | udlaegges et feellesareal mod nord, som skal friholdes for byggeri,
og der gives mulighed for at opfare op til 10 sommerhuse.

| delomrade Il gives der mulighed for at opf@re op til 29 sommerhuse, og i del-
omrade lll gives mulighed for at opfere op til 6 sommerhuse.

Delomrade IV er naturareal, omradets tilstand skal opretholdes og friholdes for
byggeri og anleeg. Omradet kan anvendes til aktiviteter som almindeligt ophold,
feerdsel til fods, hgsleet og afgraesning.

Delomrade IV er tillige beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3 og ma kun anven-
des i overensstemmelse med loven.

BEBYGGELSE OG ANLAG

Sommerhusene i omradet skal indpasses i det eksisterende sommerhusomrade,
og der stilles derfor en raekke krav til bebyggelsen.

Der fastseettes bestemmelser om udstykning, bebyggelsens omfang og placering,
som tilsammen sikrer, at omradet fremstar som et sommerhusomrade med natur-
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preeg. Bestemmelser om udstykning sikrer, at grunde der udstykkes har et samlet
areal pa mindst 1.200 m? og maksimalt 1.400 m? inkl. andel af faelles friarealer og
naturarealeti delomrade IV. Dette giver mulighed for at bevare omradets naturlige
kvaliteter og skabe kvalitet for omradets beboere og brugere.

Lokalplanen fastsaetter, hvor mange kvadratmeter der ma opfares pa de enkelte
grunde. Der er derfor ikke fastsat en bebyggelsesprocent for de enkelte grunde.
| forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen er det sikret, at bebyggelsens
omfang i omradet som helhed ikke overstiger en bebyggelsesprocent pa 15, som
er normen i sommerhusomrader.

Der er mulighed for at opfare sommerhuse, som fglger de geengse sommerhus-
starrelser, der ogsa ses i de omkringliggende sommerhusomrader. Derudover gives
der mulighed for sekundeer bebyggelse, sdsom overdaekkede terrasser, carporte,
udhuse og lignende mindre bygninger (ikke bygninger til beboelse).

Der eridelomrade Il mulighed for at opfgre sommerhuse indenfor de udlagte byg-
gefelter, ved at udleegge resten af delomradet som faellesareal treekkes landskabet
fra gstind i mellem grundene. Omradet vil pa den made fremsta mere naturpraeget
og skabe en god overgang til landskabet mod @st. Byggefelterne skal udstykkes
som selvstaendige grunde, og al sommerhus bebyggelse skal placeres indenfor
byggefeltet. Lokalplanen giver derfor mulighed for at bebyggelse placeres i skel
i dette omrade. Samtidig sikrer lokalplanen en indbyrdes afstand pa mindst 10
meter mellem byggefelterne.

Der fastsaettes retningslinjer for bebyggelsens fremtraeden, som skal sikre, at farver
og materialevalg tilpasses kystlandskabet bedst muligt. Herunder ogsa brug af
ikke-reflekterende overflader.

For at give mulighed for baeredygtige energikilder i omradet, kan der etableres
solceller pa sommerhusenes tage, hvis de overholder krav om placering, refleksion
mv., sa de ikke generer naboer eller bliver dominerende for omradet. Der kan ogsa
etableres grgnne tage, som kan bidrage til regnvandshandteringen i omradet.

VEJE, STIER OG PARKERING
Veje
Omradet vil blive trafikbetjent fra henholdsvis Selledalen, Kalbaekken og Krebseve;.

Nye veje i sommerhusomradet skal etableres i grus eller stenmel. Grusveje op-
fordrer til nedsat hastighed og afspejler karakteren fra de omkringliggende som-
merhusveje. | delomrade Il, hvor der er stejlt terreen, kan en del af vejstraekningen
evt. etableres med asfalt.

| det nordvestlige hjgrne af delomrade | findes en indkarsel til sommerhusene
pa Selledalen 6 og 8. Vejadgangen er udlagt som optaget vej i matriklen og skal
opretholdes.

Stier

Der udlaegges en sti, der forbinder omradet internt og videre ud pa det eksiste-
rende vej- og stinet.

Stien tilgodeser kgrestolsbrugere, gangbesvaerede og kegrsel med barnevogne
Lokalplanen sikrer dette ved at udlaegge stien med stabil belaegning af grus eller
stenmel.

Parkering

For at sikre imod uhensigtsmaessigt parkerede biler pa interne veje, skal der pa
den enkelte grund udlaegges areal til minimum 2 parkeringspladser.
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Foto fra lokalplanomradet set mod vest - omrade med beskyttet natur.
Tinghgajvej ses i hgjre side af billedet.

| delomrade Il skal parkeringspladser etableres i direkte tilknytning til byggefeltet.

GR@NNE OMRADER, LANDSKAB OG BEPLANT-
NING

FALLESAREALER

For at beskytte drikkevandsinteresserne i delomrade |, udlaegges dels en byggelinje
og dels et feellesareal, som ikke ma bebygges. Der tillades opstilling af redskaber
til leg, ophold og andre aktiviteter.

Delomrade IV er naturareal og udlaegges som en del af lokalplanomradets feelles-
arealer pa den made, at omradet er feelleseje, men ikke ma bebygges. Oplevelsen
af natur og landskab skal tilgodeses, og enhver aendring af omradets tilstand kraever
dispensation fra kommunen efter naturbeskyttelseslovens § 3.

Ophold i omradet vil knytte sig til naturens og landskabets eksisterende kvaliteter
og muligheder. Omradets kuperede terreen inviterer til leg og ophold pa naturens
praemisser.

BEPLANTNING

Beplantning inden for omradet skal ske med egnskarakteristiske traeer og buske
som f.eks. alm. hvidtjgrn, alm. hyld, alm. syren, baevreasp, dunet gedeblad, en-
griflet hvidtjern, fieldribs, hassel, havtorn, mirabel, navr, seljergn, skovfyr, slaen,
taks, vild peere, sedelgran og @strigsk fyr.

Delomrade IV er overdrev og omfattet af naturbeskyttelseslovens §3. Der ma derfor
ikke foretages aendringer. Beplantningen ma dog vedligeholdes ved beskaering og
udtynding, nar beplantningens karakter ikke aendres.

TERRAN

Der er store terraenforskelle indenfor lokalplanomradet og det er vigtigt at sikre
det eksisterende terreen samtidig med at der gives mulighed for et opfare som-
merhuse i omradet. Lokalplanen indeholder bestemmelser om terraenregulering
og bebyggelsens placering i terraenet for at sikre, at det naturlige terraen i videst
muligt omfang bevares. Ved placering af bebyggelse pa skranende grund vil det
veere ngdvendigt at etablere bebyggelse og evt. terrasser i flere niveauer. Dette kan
eksempelvis ske ved at bebyggelsen indrettes i forskudte plan eller at bebyggelsen

11
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pa anden vis tilpasses terraenet. Ved at orientere sommerhusets laengderetning/
tagryg langs med hgjdekurverne vil behovet for terreenregulering mindskes.

Lokalplanen indeholder differentierede bestemmelser om terreenregulering, sale-
des at det pa udpegede grunde vil vaere muligt at foretage starre terreenregulering
end pa andre.

BELYSNING

For at undga unadig lysforurening, og sikre en af de helt saerlige oplevelser, der
for mange er forbundet ved at vaere i sommerhus, nemlig et kig til nattehimlens
stjernevrimmel, gives der ikke mulighed for belysning langs med stierne eller inden
for feellesarealerne.

ZONEFORHOLD

Omradet er i landzone og overferes ved lokalplanens endelige vedtagelse og of-
fentliggerelse til sommerhusomrade.

MILJD

Omradet er omfattet af drikkevandsinteresser. For at sikre grundvandet, er der
fastsat bestemmelser som sikrer, at materialer som kobber og zink ikke anvendes
til fx. tagrender eller tagbelaegning. Materialerne vurderes at kunne have en negativ
miljgpavirkning, og de ma derfor ikke anvendes i lokalplanomradet.

KLIMA OG BAEREDYGTIGHED

Der er udarbejdet en vandhandteringsplan, som redeggr for, at handtering af tag-
og overfladevandet ved hverdagsregn og skybrudsregn kan ske hensigtsmaessigt




og efter geeldende regler samt, at der med planlaegningen sikres tilstraskkeligt
areal til formalet.

HVERDAGSREGN

Omradet er planlagt til spildevandskloakering, hvorfor tag- og overfladevand hand-
teres lokalt. Der er overvejende undergrund af sand med indslag af moraeneler
samt en god afstand til det terreenneere grundvand, som ger lokalplanomradet i
stand til at optage overfladevand.

Regnvand handteres lokalt pa egen grund. Tagvand og vand fra andre befaestede
flader pa grundene kan nedsives i faskine. Faskiner til tagvand skal placeres mindst
25 meter fra fra vandboringer. Faskiner dimensioneres efter lokale jordforhold.

Omradets veje anlaegges med grus og uden kantsten, hvorfor overfladevand
handteres via diffus nedsivning

En del af vejen i delomrade Il kan anlaegges med asfalt grundet det stejle terreen
og afvanding af denne del kan ske til faskine indenfor lokalplanomradet.

SKYBRUDSREGN

Omradet er meget kuperet, og der er ingen naturlige skybrudslavninger indenfor
lokalplanomradet. Terreenet ved delomrade |, vest for Kglbaekken har fald fra vest
mod gst og stremningsvejene folger terreenet. Terraenet i delomrade I, gst for
Krebsevej har det hgjeste terreen punkt midt i omradet og derved fald til alle sider.
Stremningsvejene falger terreenet.

Ved ekstrem regn vil der kunne strgmme regnvand fra den interne vej, der har fald
mod vest mod Krebsevej og som handteres af faskine. Ved overbelastning felger
regnvandet terraen og vil blive ledt til abent graesareal vest for Krebsevej. Denne
strategi sikrer savel naboer som veje mod oversvemmelse.

Lokalplanen giver mulighed for at etablere grenne tage, som har en positiv effekt
pa miljget, da det bl.a. er med til at binde starre maengder regnvand.

GRUNDEJERFORENING

Der stilles krav om etablering af grundejerforening. Foreningen skal varetage drift
og vedligeholdelse af omradets feelles veje, stier og opholdsomrader, sa de fremstar
velholdte og sa det sker i samarbejde mellem omradets grundejere.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLZAGNING OG LOVGIVNING

LANDSPLANDIREKTIVER

Lokalplanomradet blev udlagt i Bekendtggrelse om landsplandirektiv 2019 for
udlaeg og omplacering af sommerhusomrader i kystnaerhedszonen § 53 (BEK
nr. 952 af 16/09/2019). Omrader udlagt i landsplandirektivet skal veere overfart
med en vedtaget og offentliggjort lokalplan senest 8 ar efter bekendtgerelsens
vedtagelse i 2019.

Lokalplanen overholder kravet i landsplandirektivet om, at der hgjest ma der ud-
lzegges 45 sommerhuse i omradet.
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SYDDJURS KOMMUNEPLAN 2024

Lokalplanomradet er med kommuneplanramme nr. 1.55.S2 og 1.55.S3 udlagt til
sommerhusomrade, lokalplanen er udarbejdet indenfor de muligheder der er givet
med kommuneplanens rammer.

Af notatfeltet til kommuneplanramme 1.55.S2 fremgar det, at nedsivning af vand
fra tage og befeestede arealer ikke er tilladt. Denne note er indsat idet en del af
lokalplanomradet er beliggende i boringsneert beskyttelsesomrade (BNBO). Inten-
tionen med notatet er at sikre grundvandsbeskyttelsen ved udvikling af omradet.

Lokalplanen sikrer, at der ikke etableres bebyggelse inden for BNBO-omradet. Der
lgber i dag en grusvej syd for vandveerket, denne flyttes til en placering nord for
vandveerket og etableres med et profil, som leder overfladevandet vak fra vand-
veerket. Veje i lokalplanomradet anleegges som grusveje, hvorfor overfladevand
handteres med diffus nedsivning. Det sikres desuden, at tagvand ikke nedsives
naermere end 25 fra vandveerkets indvindingsboringer, samtidig fastseaetter lokal-
planen at der ikke ma anvendes zink og kobber pa tage og som tagrender og
nedlgbsrgr. Terrasser til de enkelte sommerhuse skal etableres som treeterrasser.

Det vurderes pa baggrund af ovenstaende, at der er taget saerlige hensyn til beskyt-
telsen af omradets grundvandsinteresser saledes at lokalplanen kan udarbejdes
indenfor geeldende kommuneplanramme.

HOVEDSTRUKTUR
Et af hovedprincipperne udlagt i Syddjurs Kommuneplan 2024 er at:

Turisme som erhverv har en stor betydning for det samlede Djursland. Turismen i
Syddjurs skaber liv og indteegter i lokalsamfundene og er med til at ge kendskabet
til kommunens kvaliteter og styrke vores image udadltil. Turisme skaber vaekst,
arbejdspladser og gode oplevelser for omradets gaester og borgere, ligesom tu-
rismen er med til at understgtte opretholdelsen af servicefaciliteter og en varieret
detailhandel i byerne.

Skent det fremtidige sommerhusomrade ved Kglbsekken og Krebsevej er af be-
greenset omfang vurderes det, at bidrage vaesentligt til understattelsen af turismen
og dermed fremme ovennegevnte hovedprincip.

RETNINGSLINJER
Grundvand og drikkevand

Der er i kommuneplanen fastsat retningslinjer, der skal medvirke til at beskytte
grundvandet f.eks. nar der udlaegges nyt areal til erhverv, byudvikling eller et nyt
sommerhusomrade. Lokalplanomradet ligger indenfor Boringsneert beskyttelses-
omrade (BNBO) samt kildepladszonen til almen drikkevandsboring. Lokalplanen
fastsaetter bestemmelser om materialer, som ikke méa anvendes og er i overens-
stemmelse med kommuneplanens retningslinjer for grundvand og drikkevand.

Af retningslinjerne i indsatsplan for grundvandsbeskyttelse fremgar det, at der
som udgangspunkt ikke skal ske byudvikling indenfor kildepladszonen til et alment
vandveerks indvindingsboringer. Naervaerende lokalplanomrader er udpeget il
sommerhusomrade med landsplandirektiv i 2019 og blev indarbejdet som ram-
meromrade i kommuneplanen 2020-2032 for Syddjurs Kommune. Der er saledes
ikke tale om et nyt udleeg, men om en realisering af kommuneplanens muligheder.
Anvendelsen til sommerhusomrade er saledes omfattet af grundvandsredeggrelsen
til kommuneplan 2020-2032. Fordi nye sommerhusomrader alene kan udlaegges
med landsplandirektiver er det ikke muligt at finde en alternativ placering.



Sommerhusomrader inden for kystnarhedszonen

Der er i kommuneplanen opsat retningslinjer for sommerhusomrader inden for
kystnaerhedszonen. Her laegges vaegt pa, at nye sommerhusomrader udlaegges
i tilknytning til etablerede sommerhusomrader og i sammenheaeng med infrastruk-
tur. Samtidig skal de landskabelige hensyn og hensyn til tilgraensende beboelser
indteenkes, sa der skabes en sammenhaeng. Stgrre sommerhuse skal placeres,
sa den landskabelige karakter fastholdes og med separat vejadgang.

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjen, da lokalplanen udlzegger
omradet som i en naturlig udvidelse af et eksisterende sommerhusomrade og
knytter op pa den eksisterende infrastruktur i omradet. Lokalplanen fastsaetter
ogsa bestemmelser om terraenregulering, som skal sikre, at de landskabelige
hensyn indtaenkes i omradet.

Udsigtslandskab

Den sydligste del af lokalplanomradet ligger indenfor kommuneplanens udpegning
til udsigtslandskab (se kort nedenfor). Den starste del af udpegningen bestar at
det naturbeskyttede overdrev og bebygges derfor ikke. | falge kommuneplanens
retningslinje for udsigtslandskaber bgr hgjder, udsigtskiler, belaegninger og tag-
flader pa det planlagte understatte hensynet til udsigten.

Lokalplanen er i overensstemmelse med retningslinjerne, da lokalplanen fastsaet-
ter bestemmelser om terraenregulering, bebyggelsens indpasning i terreenet samt
hvilke materialer der kan anvendes, herunder at tage skal have en mark farve.

Landskabskarakter

| forbindelse med udarbejdelse af kommuneplan 2024 har Syddjurs Kommunes
udarbejdet en landskabskarakteranalyse. Analysen danner grundlag for kommu-
neplanens retningslinjer og udpegninger i landskabet. Lokalplanomradet ligger
indenfor landskabskarakteromrade nr. 14 Ebeltoft by- og skovlandskab. Omradet
omfatter den sydgstlige del af kommunen og omfatter det by- og skovpraegede
landskab omkring Ebeltoft og langs kysten til Ebeltoft Vig.

Landskabsomradet er geologisk set en del af den markante randmoreene, der
streekker sig som et sammenhaengende, buet hgjdedrag langs kysten til Ebeltoft
Vig. Dette kommer til udtryk ved et hgjtliggende og kuperet terraen, der falder
jeevnt mod kysten.
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Kort med udpegning af udsigtslandskab, som er markeriet med bla skravering.
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En mindre del af lokalplanomradet ligger indenfor det kystorienterede landskab,
hvor der ofte er en visuel relation til kysten mod syd. Omradet er vurderet til at
have en middel tilstand, da det er praeget af byudvikling. Omradet er praeget af
seerlige udsigtsmuligheder, hvilket ogsa afspejles i kommuneplanens retningslinjer
for udsigtslandskaber. Der er fastsat en malsaetning om, at landskabets karakter
skal vedligeholdes og udsigtsmulighederne beskyttes. Der begr indefor omradet
veere seerligt fokus pa at sikre, at ny bebyggelse holdes i nedtonede farver og
materialer, sa bebyggelsens visuelle pavirkning af de omkringliggende landskaber
begreenses. Eksempelvis kan lyse farver og reflekterende materialer fremsta visuelt
dominerende. Lokalplanen sikrer dette med bestemmelser om materialer og farver.

Skovrejsningsomrade
Hele lokalplanomradet er udpeget som omrade, hvor skovrejsning er ugnsket.

Af retningslinjen fremgar det at veerdifulde landskaber, stgrre naturomrader og
kulturhistoriske interesseomrader samt generelt beelter langs fremtidige infra-
strukturanlaeg, herunder fremtidige vejanleeg, udpeges normalt som omrader, hvor
skovtilplantning er ugnsket.

Med lokalplanen gives der ikke mulighed for skov eller skovrejsning, og planen er
derfor i overensstemmelse med retningslinjen.

EKSISTERENDE LOKALPLAN

En lille del af lokalplanens delomrade Il er omfattet af lokalplan 362b, som
udlaegger arealet til stiforbindelse mellem Krebsvej og sommerhusomradet pa
Egesmarkgardve;j.

Ved endelig vedtagelse af denne lokalplan, bliver lokalplan 362b (markeret med
redt pa kortet nedenfor) aflyst for den del der indgar i neervaerende lokalplans
omrade. Stiforbindelsen er med neervaerende lokalplan sikret med en anden pla-
cering, denne fremgar af lokalplanens kortbilag 2.

Kort med angivelse af, hvilken del af lokalplan 362b, der aflyses, markeres med radt.



LOKALPLANENS FORHOLD TIL KULTURARYV

ARKAOLOGISKE INTERESSER

Der er inden for lokalplanomradet indikationer pa arkeeologiske interesser. Det
kan derfor veere hensigtsmeessigt forud for anleegsarbejde at lade Museum Jstjyl-
land udfere forundersggelser af arealet for at forebygge en eventuel standsning
af bygge- og anleegsarbejde ved fund af fortidsminder jf. Museumslovens §25,
§26 og §27

For Syddjurs Kommunes omrade varetages opgaverne efter museumsloven af
Museum Qstjylland.

Museet har i forbindelse med lokalplanens udarbejdelse udtalt:

Museum @stjylland oplyser, at der er registreret fortidsminder i naerheden af lo-
kalplanomradet. Det drejer sig om genstandstandfund og gravhgje fra forskellige
perioder af stenalderen. Derudover er terreenet mere velegnet til oldtidsbebyg-
gelsen end det omkringliggende.

Den neere beliggenhed til kendte fortidsminder og topografien indikerer, at der kan
veere spor efter hidtil uregistrerede fortidsminder i det aktuelle lokalplanomrade.
De eventuelle fortidsminder er beskyttet af museumslovens § 27.

Museum @stjylland anbefaler, at der foretages en arkaeologisk forundersggelse af
det bergrte areal inden anlaegsarbejdet pabegyndes. Dermed kan det konstate-
res, om der er fortidsminder, og omfanget kan blive afdeekket med henblik pa en
egentlig undersagelse. Dette for at anlaegsarbejdet ikke skal forsinkes unadigt af
en arkeeologisk undersggelse.

Hvis der under jordarbejdet findes spor af fortidsminder i form af arkaeologiske
genstande eller anleeg, skal der i henhold til Museumsloven § 27, stk. 2 ske stands-
ning af anlaegsarbejdet, i det omfang det bergrer fortidsmindet. Fortidsmindet skal
straks anmeldes til Museum @stjylland.

FORTIDSMINDER

Der er ikke registreret fortidsminder i form af gravhgje, sten- og jorddiger indenfor
lokalplanomradet.

NATURBESKYTTELSE

INTERNATIONAL NATURBESKYTTELSE
Natura 2000-omrader

Habitatsbekendtgarelsen, som er implementering af EU’s habitatsdirektiv, har til
formal at fremme biodiversiteten, ved at definere en faelles ramme for beskyttelsen
af arter og naturtyper, der har international betydning. Dette sker hovedsagligt
gennem udpegning af seerlige bevaringsomrader - habitatomrader og fuglebeskyt-
telsesomrader - ogsa kaldet Natura 2000-omréader. | Natura 2000-omraderne skal
der sikres eller genoprettes en gunstig bevaringsstatus for de arter eller naturtyper,
som omradet er udpeget for.

Neermeste Natura 2000-omrade er nr. 48 Stubbe Sa@, som ligger ca. 1,5 km nordgst
for lokalplanomradet, nr. 227 Mols Bjerge med kystvande ca. 3 km mod sydvest
og nr. 231 Kobberhage kystarealer ca. 6 km mod sydgst (se kort nedenfor).

Spildevand fra lokalplanomradet, bliver renset i rensningsanlaeg med udledning
af renset spildevand til Natura 2000-omrade nr. 231 Kobberhage kystarealer,
der omfatter habitatomrade H231. Det er Syddjurs Kommunes vurdering, at det
rensede spildevand ikke vil have en negativ pavirkning pa vandmiljget og dermed
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heller ikke en negativ pavirkning af Natura 2000-omrader med marine udpegninger,
herunder arter og naturtyper pa dets udpegningsgrundlag.

Syddjurs Kommune vurderer pa den baggrund, at planen i sig selv eller i sam-
menhaeng med andre planer ikke vil pavirke Natura 2000-omrader pa grund af
karakteren af omradet og afstanden til omraderne.

Seerligt beskyttede arter

| habitatsbekendtgarelsen er opfert dyre- og plantearter, hvor Danmark har
seerligt ansvar for at kreeve streng beskyttelse - de sakaldte bilag I\V-arter. Der
skal traeffe foranstaltninger, der sikrer de neevnte arters naturlige udbredelses-
omrade.

Syddjurs Kommune har screenet lokalplanforslaget for om, det vil have en
vaesentlig indvirkning pa miljget, herunder seerligt beskyttede arter. | Syddjurs
Kommune er der konstateret forekomst af fglgende ikke marine bilag IV-arter:
Odder, Lagfrg, Stor Vandsalamander, Spidssnudet frg, Strandtudse, arter af
flagermus, Markfirben, Gran Mosaikguldsmed, Grgn Kglleguldsmed, Marsvin
og Mygblomst.

Det er i gennemgangs af de beskyttede arter konstateret, at planomradet ikke
er levested eller egnet habitat for arterne. Dog er der registreret fund af Markfir-
ben 55 meter nordvest for lokalplanomradet, pa et omrade, som ogsa udger et
yngle og rastested for markfirben.

Indenfor lokalplanens omrader er det overdrevet i delomrade IV der vurderes
egnet for Markfirben. Dette omrade sikres med lokalplanen som naturareal,
hvorfor det ikke vil pavirke den gkologiske funktionalitet for Markfirben. Den
resterende del af lokalplanomradet har veeret anvendt til landbrugsareal, hgslaet
mv. | lokalplanens delomrade Il og Ill, som ligger i direkte tilknytning til overdre-
vet, er der ingen beplantning og det fremgar af luftfotos, at omradet i mere end
10 ar hyppigt er blevet slaet, omradet har veeret anvendt til jordbrug og hgsleet
og er saledes hyppigt blevet forstyrret, hvorfor det vurderes, at lokalplanen ikke
vil pavirke markfirben negativt.

Samlet set er det Syddjurs Kommunes vurdering, at lokalplanen ikke vil pavirke
Bilag IV-arter.

NATIONAL NATURBESKYTTELSE

Lokalplanens delomrade IV er registreret som beskyttet natur, overdrev og er
dermed omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3. Dette indebaerer, at omradet ikke
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ma eendre tilstand uden dispensation fra naturbeskyttelsesloven. Der vil kun kunne
gives dispensation til tiltag, der er uden betydning eller forbedrer naturens tilstand.

Lokalplanen sikrer, at der ikke kan etableres bebyggelse i delomrade IV. Naturin-
teresserne er saledes bade sikret gennem lokalplanen og af Naturbeskyttelses-
lovens § 3.

Skovbyggelinje

Hele lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinjen (naturbeskyttelseslovens
§17), som knytter sig il et starre skovomrade nord for Tinghgjvej.

De kommende byggegrunde til sommerhuse ligger mellem 30 m og 250 m fra skov-
brynet. Der vil séledes fortsat vaere en mindst 30 m bred og ubebygget bufferzone
mellem det ansggte sommerhusomrader og skoven. Desuden er skovbrynet og
den kommende sommerhusbebyggelse adskilt af den asfalterede kommunevej
Tinghgjve;.

Det vurderes pa denne baggrund, at en bebyggelse med lave sommerhuse i ét
plan, som er opfert med facader, der i overvejende grad fremstar i tree, i neutrale
jordfarver med marke tage, vil blive indpasset i landskabet, sa de ikke vil fa vee-
sentlig indflydelse pa oplevelsen af skovbrynet langs Tinghgjve;j.

| forbindelse med den endelige vedtagelse af lokalplanen, skal der sgges Mil-
jostyrelsen om reduktion af skovbyggelinjen inden for lokalplanomradet efter
naturbeskyttelseslovens § 17.

NATIONALPARK MOLS BJERGE

Lokalplanomradet ligger inden for Planleegningszone 3 for Mols Bjerge, se kort
nedenfor. Zone 3 omfatter omrader med kulturlandskaber, der knytter sig til is-
tidslandskabet, bebyggede omrader og omrader som sikrer sammenhangen i
nationalparken.

Der er ikke i bekendtggrelsen om Nationalpark Mols Bjerge, fastsat retslige bin-
dinger for kommune- eller lokalplanlagning i nationalparkens zone 3.

KYSTNARHEDSZONE

Ifglge planloven skal kommunen varetage seerlige hensyn i kystnaerhedszonen,
som er en 3 km bred zone langs landets kyster. Der skal gives en seerlig plan-
leegningsmaessig begrundelse for at muliggare byggeri anleeg inden for kystnaer-
hedszonen.
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Kort over Nationalpark Mols Bjerg med planlsegningszoner

Omréadet er udpeget i et landsplandirektiv for nye sommerhusomrader i kystneer-
hedszonen; det ligger ca. 1.000 meter fra kysten. Omradet er en naturlig udvidelse
og huludfyldning af det eksisterende sommerhusomrade, og det ligger bag ved de
eksisterende sommerhuse og beplantning. Bebyggelsen vil set fra kysten falde
naturligt ind i omgivelserne, hvor der ogsa er sommerhuse. Med bestemmelser
om materialer og farver sikrer lokalplanen, at sommerhusenen ikke fremtraeder
visuelt dominerende i landskabet.

LOKAL AGENDA 21 OG KLIMA

I henhold til Syddjurs Kommunes klimastrategi skal de lokale Agenda 21 malsaet-
ninger indteenkes i al fremtidig planlaegning.

Lokalplanen efterkommer Syddjurs Kommune Lokal Agenda 21 ved blandt andet,

+ at abne for muligheden for produktion af gren strem med solceller pa tage in-
denfor omradet

+ at sgge at bevare det naturlige terraen, sa de eksisterende stremningsveje og
lavninger fortsat kan handtere omradets overfladevand.

FORSYNINGSFORHOLD
VARMEPLAN

Lokalplanomradet er ikke omfattet af Varmeplan for Syddjurs Kommune, hvorfor
der er behov for individuel opvarmning af de kommende sommerhuse. Pa grund
af naerheden til drikkevandsboring, kan der som udgangspunkt ikke gives tilladelse
til jordvarmeanlaeg. Sker individuel opvarmning med varmepumper, skal det iagt-
tages, at de geeldende greensevaerdier for stgj skal overholdes. Se mere under
afsnit om stgj nedenfor.

20



VANDFORSYNING

Omradet ligger indenfor Handrup-Lyngsbaek Vandvaerks forsyningsomrade og
forsynes med drikkevand herfra.

SPILDEVAND

Omradet er omfattet af geeldende spildevandsplan 2022-2025 for Syddjurs Kom-
mune og skal spildevandskloakeres. Omradet forsynes af Aquadjurs A/S. Spilde-
vand ledes til rensning ved Boeslum Renseanlaeg.

I henhold til spildevandsplanen er der udarbejdet en vandhandteringsplan for at
sikre, at lokalplanens disponering til bebyggelse og anleeg tager hgjde for fremtidige
regnhaendelser og arealets hensigtsmaessige udnyttelse.

Spildevandsledningerne begr anlsegges med en afstand af mindst 50 m til almene
vandvaerkers indvindingsboringer.

ELEKTRICITET
KONSTANT Net A/S har leveringspligt inden for lokalplanens omrade.

Elektriciteten kgbes pa det fri el-marked.

RENOVATION

Sortering, opbevaring og handtering af affald skal ske i henhold til Syddjurs Kom-
munes geeldende affaldsregulativer.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJGET

LOV OM MILJBVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER OG AF
KONKRETE PROJEKTER (VVM)

Ifelge "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter”
skal der gennemfgres en miljgvurdering, hvis en lokalplan antages at fa en vee-
sentlig indvirkning pa miljget.

Miljgvurdering af planer og programmer
I henhold til "Lov om miljgvurdering af planer og programmer” afsnit 111

Syddjurs Kommune har pa baggrund af en screening vurderet, at lokalplan 472
ikke kreever udarbejdelse af en miljgvurdering. Beslutningen om, at planen ikke
kraever miljgvurdering er truffet, da planen udelukkende fastlaegger anvendelsen af
et mindre omrade pa lokalt plan, og vurderes ikke at have en vaesentlig indvirkning
pa miljget jf. § 3, stk. 2 i Lov om miljgvurdering af planer og programmer.

STQJ

Stejforhold reguleres af Miljgbeskyttelsesloven. Miljgstyrelsen har fastlagt vejle-
dende graenseveerdier for stgj . Graenseveerdierne bruges til planlaegning for udlaeg
af byarealer, men leegges ogsa til grund for miljgmyndighedernes vurdering af
stgjgener. Stgjgraenserne kan ses pa Miljgstyrelsens hjemmeside.

Lokalplanomradet udlaegges til sommerhuse, som ikke forventes at pavirke na-
boomrader med stgj over de geeldende greenseveerdier.

Lokalplanomradet ligger ud til Tinghgjvej, som er en mindre vej, der ikke vurderes
at kunne pavirke omradet med stgj over de geeldende greenseveerdier.

Umiddelbart nord for lokalplanomradet, pa Tinghgjvej 3, ligger en virksomhed,
der bestar af et oplagsomrade til sand og grus og en bygning til opbevaring af
entreprengrmaskiner.

Lokalplan nr. 472
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Tidsrum Vejl.
Graenseveerdi

Mandag- fredag 40 dB(A)
kl. 07.00-18.00
Lordag
kl. 07.00-14.00

Mandag- fredag 35 dB(A)
kl. 18.00-22.00
Lerdag
kl. 14.00-22.00
Sendag
KI. 07.00-22.00

Alle dage 35 dB(A)
kl. 22.00-07.00

Tabel over Miljgstyrelsens
vejledende graenseveerdier for
stagjbelastningen i sommerhus-
omrader.
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Der er i forbindelse med udarbejdelse af naerveerende lokalplan udarbejdet en re-
deggarelse for stgj- og stevgener fra virksomheden. Det er i den forbindelse oplyst
fra virksomheden, at omradet fremadrettet kun vil blive benyttet til opbevaring af
entreprengrmaskiner (1 traktor og 1 rendegraver) og at der ikke vil blive handteret
sand og grus i omradet.

Konklusionen pa stgj- og stav redeggrelsen er, at der pa baggrund af ovenstaende
ikke er risiko for stavgener fra virksomheden. De geeldende graenseveerdier for stgj
i sommerhusomrader vil kunne overholdes i hele projektomradet, hvis der etableres
en 2 meter hgj skaerm i tilknytning til virksomheden, se kort nedenfor. Lokalplanen
stiller derfor som forudsaetning for ibrugtagning, at de gaeldende graenseveerdier
for stgj skal kunne overholdes (Se udsnit af kort nedenfor).

Stej fra varmepumper

Ved etablering af varmepumper, skal det iagttages, at varmepumper er underlagt
miljgloven pa samme méade som virksomhederne, og at det til en hver tid er ejers
ansvar at de geeldende graenseveerdier for stgj bliver overholdt pa alle tidspunkter
af dagnet. Det er derfor relevant at overveje placeringen af den udvendige del af
en varmepumpe, saledes at naboer ikke generes af evt. stgj der fra.

JORDFORURENING
Forhold om jordforening reguleres af "Lov om forurenet jord”.
Der er ikke registreret jordforurening inden for lokalplanomradet.

I henhold til loven, skal arbejdet standses, hvis der i forbindelse med bygge- eller-
jordarbejde i @vrigt konstateres en ukendt forurening. Forureningen skal anmeldes

Kgrselsrute ren

Korudsnit der viser placering af 2 meter hgjt stajvaern (hele kortet findes pé bilag 7).

til Syddjurs Kommune, og arbejdet ma farst genoptages fire uger efter, at regionen
har modtaget underretning om den konstaterede forurening.

Overskudsjord

Bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmelse med Syddjurs Kom-
munes Regulativ for Jordstyring. Hvor lokalplanen giver mulighed for det, bgr ren
overskudsjord sa vidt muligt genanvendes inden for lokalplanomradet. Regulativet
kan ses pa kommunens hjemmeside: Regqulativ for Jordstyring.

VANDMILJD

Vandlgb, grafter, draen, rgrledninger, lavninger i terraenet, hvor vand opsamles mv.,
skal i forbindelse med bygge- og anlaegsarbejde reetableres saledes, at afvanding
sikres jf. vandlgbsloven.
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GRUNDVAND

Planomradet ligger indenfor Handrup-Lyngsbaek indvindingsopland, som sidestilles
med OSD samt kildepladszone til alment vandvaerks indvindingsboring.

Handrup-Lyngsbeek Vandforsyning ligger i den vestlige del af omradet og er ikke
omfattet af naervaerende lokalplan. Vandveaerket indvinder fra fire boringer belig-
gende teet ved vandveerksbygningen.

Der kan ikke tillades nedsivning af vejvand inden for en radius pa 300 meter fra
vandveerkets indvindingsboringer, vejene planlaegges overvejende som grusveje,
hvorfor handteringen af vejvand sker via diffus nedsivning, som ikke kraever en
nedsivningstilladelse. En mindre straekning af vejen planleegges med asfalt, hvorfra
regnvand handteres i faskine indenfor lokalplanomradet.

Tag- og overfladevand handteres lokalt i omradet. Tagvand ma ikke nedsives i
en afstand af 25 meter fra vandveerkets indvindingsboringer, hvilket overholdes
med lokalplanen.

Derudover er der indenfor lokalplanomradet BNBO omrader (boringsneert be-
skyttelsesomrade) knyttet til de vandveerkets eksisterende boringer. Faskiner
og forsinkelsesbassiner til handtering af regnvand kan som udgangspunkt ikke
etableres i BNBO.

Delomrade | og den mindre del af delomrade Il er registreret som nitratfglsomt
indvindingsopland (NFI) og omfattet af indsatsplan for dette.

Anvendelsen til sommerhusomrade udger ikke en seerlig risiko for grundvandet
eller risiko for @get nitratbelastning af omradet.

Der er ligeledes udpeget sprgjtemiddelfglsomme indvindingsomrader (SFI) og
indsatsomrader for sprajtemidler.

Af hensyn til beskyttelse af drikkevandet ma der ikke etableres anlaeg eller ske
anden form for forurenende aktivitet inden for det boringsnaere beskyttelsesom-
rade (BNBO)

For at minimere forureningsrisikoen bgr tagbelaegning, tagrender, nedlgbsrar mv.
ikke etableres i zink og kobber, som kan give anledning til afsmitning af forurenende
stoffer til grundvandet. Disse materialer er ikke tilladt i lokalplanomradet.

Selledalen er eksisterende vej, som har et uhensigtsmaessigt fald, i det overfla-
devand Igber direkte ind pa vandveerkets grund. En del af Selledalen omleegges
til ny placering nord for vandvaerket og med et profil der sikrer at vand ledes vaek
fra vandveerket.

am

Kort der viser beliggenhed af
BNBO omrade.

Lokalplanen udleegger ny vej indenfor BNBO areal i delomrade I. Det nye vejstykke
nord-sydgaende i delomrade | betjener 8 sommerhuse og vejen far et profil, hvor
overfladevand kan ledes til de omkringliggende grunde udenfor BNBO, hvis ikke
vejen kan optage vandet. Der vil dermed ikke veere nedsivning af vejvand indenfor
BNBO.

SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanens indhold, fortraenges
af lokalplanen i henhold til planlovens § 18.

Private tilstandsservitutter, som er uforenelige med lokalplanen formal, kan aflyses
med lokalplanen.

Servitutter der fortraenges eller aflyses med lokalplanen fremgar af lokalplanbe-
stemmelserne § 16.
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Andre private servitutter kan eksproprieres efter planlovens § 47, nar det vil veere
af vaesentlig betydning for virkeliggerelse af planen.

| forbindelse med udarbejdelsen af naerveerende lokalplan er der udarbejdet en
servitutredeggrelse. Af denne fremgar det, at nedenstaende servitut skal aflyses
med lokalplanen, da den er i strid med lokalplanens formal.

Dokument lyst den 29.12.1960, lgbenr. 3151-66, "Dok om bebyggelse, benyttelse

mv.

Servitutten indeholder bl.a. bestemmelser om
+ at udstykning ikke ma finde sted i mindre parceller end 1/2 tdr. land.

Udstykning af omradet i sommerhusgrunde forudseetter derfor, at bestemmelsen
om mindste grundstgrrelse aflyses for lokalplanens omrade.

EKSPROPRIATION

Jf. Planlovens § 16 stk. 3 skal lokalplaners redeggrelse indeholde oplysning om
lokalplanens mulighed for ekspropriation og betingelserne herfor.

Byradet kan i medfer af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast ejendom, der
tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil
veere af veesentlig betydning for virkeliggerelsen af en lokalplan eller byplanvedtaegt
og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en reekke betingelser.
Heraf kan fglgende seerligt fremhaeves:

» Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller by-
planvedteegt) pa det tidspunkt, hvor der traeffes beslutning om ekspropriation.

* Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det
projekt, der gnskes gennemfart.

»  Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af lokalplanen.

* Nadvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsfor-
malet skal veere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

«  Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel
for en privat aktar er heller ikke udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tiener
almene samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et skaerpet ngdvendigheds-
krav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private.

»  Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgribende midler,
for eksempel ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer. Ekspropriationen
ma ikke omfatte et starre areal end ngdvendigt.

» Hovis lodsejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil og kan
foresta virkeligggrelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden
en betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for virkeligggrelse af de for-
anstaltninger, som lokalplanen giver de planmaessige rammer.

»  Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmeaessig aktuel for realisering af
ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betydningen heraf for den ejer
af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal sta i et rimeligt forhold til de
almene samfundsinteresser, som forfglges med ekspropriationen. Kravet om
rimelighed og forholdsmeessighed ma saledes vurderes konkret med hensyn
til indgrebets karakter og betydning for de involverede.

Det er Byradet, der kan beslutte at ekspropriere i medfer af en lokalplan.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal byradet fglge de processuelle



regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Det indebaerer bl.a.:

* At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropriation
inklusive arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

*  Atkommunen skal offentliggare et tidspunkt mv. for en sakaldt astedsforretning
og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers varsel,

* At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er indkaldt, og
hvor grundlaget for ekspropriationen gennemgas,

*  Atkommunen under astedsforretningen kan fremseette erstatningsforslag over
for ejere m.fl., og at ejere m.fl. kan acceptere erstatningsforslag med forbehold
for ekspropriationens fremme,

* Atejere m.fl.inden for en frist pa fire uger efter astedsforretningen kan komme
med bemeerkninger til den planlagte ekspropriation,

* At byradet som hovedregel forst efter udlgbet af fristen pa fire uger efter
astedsforretningen kan treeffe beslutning om ekspropriation, og at byradet i
forbindelse med ekspropriationsbeslutningen kan fremsaette erstatningsforslag
over for ejere m.fl.,

* Atejere m.fl. kan klage til Planklagensevnet over lovligheden af ekspropriati-
onsbeslutningen.

+ At kommunen har pligt til at sgrge for, at erstatningen fastseettes ved taksa-
tion, hvis der ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen skal indbringes til
taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at ekspropriationsbeslutningen
er meddelt og — i tilfeelde af klage over ekspropriationsbeslutningen — senest
fire uger efter endelig afgerelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen
herfor kan bl.a. findes i Vejledning om reglerne for ekspropriation efter planloven
og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter vejloven.

TILLADELSER EFTER ANDEN LOVGIV-
NING

NATURBESKYTTELSESLOVEN

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske aendringer i tilstanden for
overdrey, jf. naturbeskyttelsesloven § 3, far der evt. er givet dispensation hertil
fra Syddjurs Kommune.

Der ma - uanset lokalplanens bestemmelser - ikke ske aendringer i tilstanden for
skovbyggelinjen jf. naturbeskyttelsesloven § 17, fgr der er givet dispensation hertil
fra Syddjurs Kommune eller Miljgstyrelsen har reduceret skovbyggelinjen.

MUSEUMSLOVEN

Museum Dstjylland skal i henhold til museumsloven sikres mulighed for at foretage
arkeeologiske undersggelser ved nedrivning, bebyggelse og anleeg.

Hvis der under byggeri eller anleegsarbejde traeffes pa fortidsminder, skal arbejdet
stoppes og Museum @stjylland underrettes, jf. museumsloven.
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JORDFORURENINGSLOVEN

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anlaegsarbejde stades pa en forurening,
skal arbejdet straks standses og forureningen skal anmeldes til Syddjurs Kom-
mune. Arbejdet ma farst genoptages fire uger efter, at regionen har modtaget
underretning om den konstaterede forurening.

LANDBRUGSLOVEN
Der er landbrugspligt pa felgende ejendomme: 1a og 23a Egsmark By, Draby.

Uanset lokalplanens bestemmelser kraeves det, at landbrugspligten ophaesves pa
de arealer, der ikke anvendes til landbrug. Landbrugspligten kan blive ophaevet
ved erkleering fra landinspekter jf. Landbrugsloven eller ved tilladelse fra Land-
brugsstyrelsen.



Lokalplanbestemmelser

I henhold til Lov om planlaegning (lovbekendtgarelse nr. 572 af 29/05/2024)
fastseettes folgende lokalplanbestemmelser for det omrade, som er beskrevet i
lokalplanens § 2.

1.1
1.2
1.3
1.4

2.1

2.2

23

3.1

3.2
3.3

3.4

3.5

§ 1 FORMAL

Lokalplanens formal er,

at muligggre etablering af et sommerhusomrade,

at sikre udstykning i hensigtsmaessige sommerhusgrunde,

at sikre en funktionel og sikker afvikling af trafikken i omradet og

at sikre gode muligheder for udenders ophold

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa matrikelkortet, kortbilag nr.
1 og omfatter fglgende matrikler:

Matr. nr. 4cf Handrup By, Draby

0g

Del af matr. nr. 23a og 1a begge af Egsmark By, Draby

samt alle parceller, der efter den 1. januar 2026 udstykkes i omradet.

Lokalplanomradet opdeles i fire delomraderne (I, Il, lll og IV) som vist
pa kortbilag 1.

Lokalplanomradet er i landzone og overfgres ved denne lokalplans
endelige vedtagelse og offentliggarelse til sommerhusomrade.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

Der ma maksimalt etableres 45 sommerhuse inden for lokalplanomradet.
Delomrade I, Il og lli
Delomraderne |, Il og lll m& kun anvendes til sommerhusomrade.

Indenfor delomrade | er udlagt et omrade til grgnt feellesareal, vist pa
kortbilag 2. Omradet ma ikke bebygges.

Indenfor delomrade | udlaegges en byggelinje vist pa kortbilag 2, der ma
ikke etableres bebyggelse indenfor byggelinjen. Arealet kan indga i en
sommerhusgrund som haveareal.

Der kan inden for delomraderne opfgres anleeg til omradets tekniske
forsyning. Herunder energiforsyningsanleeg, feellesantenneanlaeg, én
mobilmast med tilhgrende teknikbygning, kloakpumpestation, regnvands-
bassin m.v. Der kan dog ikke opstilles mikro- og husstandsvindmagller.

Lokalplan nr. 472
Oktober 2026

Bestemmelser

Ad §1 0g §3

Der kan i henhold til
planloven ikke dispen-
seres fra lokalplanens
principper. Lokalplanen
formal og anvendelse
betragtes som planens
principper, og der kan
ikke dispenseres fra
disse bestemmelser.

AEndringer af disse for-
hold vil derfor kreeve
udarbejdelse af en ny
lokalplan.

Se ogsa § 17.4.
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Ad. §5.1 0g §5.2:

Vejprojekter skal udfg-
res i overensstemmel-
se med vejreglerne.

Herunder krav til over-
sigtsforhold og hjgrne-
afskaeringer i kryds.

Vejprojekter skal god-
kendes af kommunens
vejmyndighed.
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3.6

3.7
3.8
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4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

5.3

5.4

Indenfor delomrade 1l skal al sommerhusbebyggelse placeres indenfor
byggefeltet. Der ma etableres tilkarsler til sommerhuse pa feellesarealet
i delomrade llI.

Delomrade IV
Omradet er naturareal og ma kun anvendes som grgnt omrade.

Der ma ikke etableres nogen form for bebyggelse eller anlaeg.

§ 4 UDSTYKNING

Udstykning ma kun ske i overensstemmelse med principperne, som er
vist pa illustrationsplanen pa kortbilag 4.

Feellesarealer som vist pa kortbilag 2 ma udstykkes som en samlet
ejendom inkl. feellesarealet udlagt i delomrade | og faellesarealer omkring
byggefelterne i delomrade lll. Der ma ikke ske yderligere udstykning af
feellesarealer.

Grunde inden for delomrade | og Il skal udstykkes pa mindst 800 m?2.
Grundarealet inklusiv andel af feellesareal skal udggre mindst 1.200 m?
0og ma maksimalt udgere 1.400 m2.

| delomrade Il ma byggefelter som vist pa kortbilag 2, udstykkes som
selvsteendige grunde, med en maksimal stgrrelse pa 300 m? (15 x 20
meter). Grundareal inklusiv andel af feellesareal skal udgare mindst 1200
mZ,

Der ma maksimalt udstykkes 6 grunde i delomrade lll. Byggefelterne skal
have en indbyrdes afstand pa 10 meter og mindst 5 meter til naermest
udstykkede grund i delomrade II.

Del omradet IV ma udstykkes som en samlet ejendom, der ma der ud
over ikke ske udstykning af delomrade IV.

Delomrade IV er naturareal, dog ma arealet indga som fallesareal for
sa vidt angar beregning af udstykninger jf. § 4.3 og 4.4.

§ 5 VEJ-, STI-, OG PARKERINGSFORHOLD

Der udleegges areal til veje, stier og tilkersler i princippet som vist pa
kortbilag 3.

Veje

Grunde nr. 9,10 og 35-40 markeret pa kortbilag 5A og 5B har vejadgang
fra hhv. Kglbaekken og Krebsvej, de resterende grunde har vejadgang
fra de interne veje og tilkarsler i lokalplanomradet, som i princippet vist
pa kortbilag 3.

Vejene A-B, C-D og E-F skal udlaegges i en bredde af min. 8 m med en
k@rebanebredde pa min. 6 m, og med 1 meter graesrabat i begge sider.

Vejen A-B skal etableres med et profil der ledes overfladevand veek fra
BNBO omradet.



5.5

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

5.14

5.15

5.16

6.1

6.2

Vejen E-F skal erstatte den eksisterende del af Selledalen (vej G-H), der
leber syd for vandveaerket. Vej G-H skal nedleegges.

Vejen E-F skal etableres med et profil der leder overfladevandet veek fra
vandveerket.

Veje skal etableres med grus eller stenmel. Straekningen C-C1 kan dog
etableres med asfalt. Asfalten skal have lyst, radligt eller meleret tilslag
- tilslaget skal sa vidt muligt have samme farve som den resterende del
af grusvejen.

Blinde veje skal udfgres med vendeplads, som muliggar vending med
renovationsbil.

Der skal udleegges tilkarsler, som i princippet vist pa kortbilag 3, i en
bredde af min. 3 meter til grunde i delomrade Ill. Tilkarsler skal etableres
med graesarmering eller grus.

Der ma kun etableres 1 overkgrsel pr. grund.
Stier

Stier (undtaget trampestier) skal udleegges i en bredde af min. 3 m.
Heraf skal det belagte areal have bredde pa min. 1,8 m og have en
belaegning, som tilgodeser kgrestolsbrugere, gangbesvaerede og karsel
med barnevogne.

Stierne a-b og c-d, vist pa kortbilag 3, skal etableres med grus eller
stenmel.

Parkering

Indenfor delomrade | og Il skal der pa egen grund etableres mindst 2
parkeringspladser pr. sommerhus.

Indenfor delomrade Il skal der etableres mindst 2 parkeringspladser
pr. sommerhus i direkte tilknytning til byggefelt.

Parkeringsarealer ma kun etableres med graesarmering eller grus, der
ma ikke anvendes skeerver, fliser, asfalt eller lignende belaegningstyper.

Indenfor delomrade Il ma maksimalt 2 parkeringspladser etableres med
belzegning jf. ovenstaende. Disse skal veere sammenhaengende.

Belysning

Belysning af veje, stier og feelles friarealer ma ikke finde sted.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Der ma pa den enkelte ejendom maksimalt opfgres 230 m? (sommerhus,
carport, udhuse, overdeekninger mm.),

Boligarealet ma maksimalt udgere 180 m? (sommerhus inkl. keelderareal).

Sekundeer bebyggelse ma maksimalt udgere 50 m? (carport, udhuse,
overdaekninger eller lignende).

Bebyggelse ma opferes i maks. 1 etage.

Lokalplan nr. 472
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Bestemmelser

,,,,,,,,,,,,,,,,,,

_________________

Eksempel pa, hvordan
p-pladser kan placeres i
direkte tilknytning til byg-
gefelt. (ikke malfast)
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Ad.§7.6:

"Gregnne tage” er be-
naevnelsen for tagbe-
leegninger, der har et
vekstlag af planter
eller graes som be-
klaedning.

Grgnne tage optager
en stor del af den ned-
bgr, som falder pa ta-
get.

Ad. §7.8:

Glanstal males i hen-
hold til ISO 2813-me-
toden fra 1994.

Glaserede og engobe-
rede teglsten kan nor-
malt ikke opfylde disse
krav til glanstal og kan
derfor ikke anvendes i
lokalplanomradet.

Vinduer eller anlaeg for
udnyttelse af solenergi
betragtes ikke som tag-
materialer.
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

Sommerhusbebyggelse og terrasser kan etableres i forskudte plan eller
dele op i mindre bygninger og terrasser, som indpasses i terraenet.

Bebyggelse ma have en hgjde pa maks. 5 m. En af bebyggelsens faca-
der/ydervaegge ma maksimalt have en hgjde pa 3,0 meter.

Skorstene, antenner, ventilationsafkast og lignende kan dog have en
stgrre hgjde. Dog maks. 1,2 m over tag.

Bebyggelse skal forsynes med et ligesidet saddeltag eller med fladt tag.

Mindre bygninger som udhuse og carporte kan udfgres med andre tag-
former.

| delomrade Ill skal al bebyggelse, dvs. sommerhus, sekundaerebygninger
og terrasse mv. placeres indenfor byggefeltet pa 300 m? jf. § 4.4.

| delomrade Ill tillades byggeri i skel forudsat, at byggefelterne er udstyk-
ket jf. § 4.4.

§ 7 BEBYGGELSENS UDFORMNING OG
FREMTRADEN

Bebyggelse inden for lokalplanens omrade skal have ydervaegge udfgrt
i tree.

Mindre bygningsdele (maks. 20% af den enkelte facade) kan desuden
udfgres i glas, stal, aluminium, beton, fibercement og mursten.

Bebyggelses facader skal fremsta i en af farverne sort, gra, rd umbra,
braendt umbra, dodenkopf, lys dodenkopf, oxydrad, gl. oxydrad, svensk-
rgd, engelsk rad, rad okker, ra siena, okker, vogngrgn og i disse farvers
blanding med sort og hvid, som vist pa bilag 5.

Tree, tegl og metal kan ogsa fremstéa i materialets naturlige farve.

Stern og vindskeder skal fremsta i samme farve som bygningens facade
eller sort.

Vinduer og dgre skal fremsta i samme farve som bygningens facade
eller hvid. Vinduer i tree kan desuden fremsta i traeets naturlige farve.

Tage skal udfgres med teglsten, tagpap, fiberbeton (fx Eternit) eller
stal-plader i sort eller mgrk gra. Farven skal vaere sort eller mgrk med
et sortindhold pa mindst 70%.

Tage kan desuden udfgres som tag daekket med vegetation - sakaldte
"grgnne tage”.

Der ma ikke anvendes zink eller kobber som udvendigt materiale til
facader, pa tage eller som tagrender og nedlgbsrar.

Der ma ikke anvendes blanke eller reflekterende tagmaterialer med et
glanstal pa over 30.

Alle udendgrs lamper monteret pa bygninger skal have nedadrettede og
afskeermede lyskilder.



7.10

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

9.12

Der ma ikke ske nogen form for kommerciel skiltning eller reklamering i
omradet.

§ 8 BEVARING

Ingen bestemmelser.

§ 9 UBEBYGGEDE AREALER

Omradet IV skal henligge som naturomrade i form af overdrev. Omradet
er omfattet af naturbeskyttelseslovens § 3 og omradets tilstand ma ikke
e&ndres uden forudgaende tilladelse.

Terrasser og belagninger

Terrasser skal etableres som traeterrasser. Terrasser ma maksimalt vaere
haevet 1,0 meter over naturligt terreen og ma ikke etableres i et niveau
der ligger hgjere end sommerhusets gulvkote.

De dele af grunde, som ikke optages af bebyggelse, terrasser, tilkgrsel
og parkering skal deekkes af beplantning.

Udendears spa, vildmarksbad, legeredskaber, trampoliner og lignende
skal placeres i tilknytning til sommerhuset og ma ikke placeres naermere
skel end 5 meter. | delomrade 1l skal ovenstaende placeres indenfor
byggefeltet jf. § 4.4.

Der ma ikke etableres flagstaenger og udsigtstarne.

Oplag

Der méa i omradet ikke foretages udenders oplagring samt henstilling af Ad. § 9.6

starre lystbade (kalbade og bade leengere end 5 m), uindregistrerede Mindre bade som fx jol-

karetgjer, campingvogne, trailere og lignende. ler, kanoer og kajakker

Der ma pa ubebyggede arealer i lokalplanens omrade ikke parkeres mué gerne opbevares
pa grunden.

lastbiler over 3.500 kg.
Hegn og beplantning

| delomrade | og Il skal hegning mod veje, stier og feelles friarealer ske
som levende hegn.

Levende hegn skal mod veje, stier og feellesarealer skal placeres pa
egen grund, mindst 30 cm fra skel.

Der maindenfor delomrade Il ikke etableres hegn, hverken levende eller
faste. Dog undtaget laeskaerme i tilknytning til det enkelte sommerhus
terrasse. Disse kan etableres som levende eller faste hegn med en
maksimalt hgjde pa 1,5 meter.

Skraldespande, som er synlige fra vej, skal veere indhegnet i form af et
skjul. Skulene skal fremsta i trae i traeets naturlige farve og etableres med
samme hgjde som skraldespandende. | delomrade | og Il kan skjulene
tillige etableres med levende hegn. | delomrade Ill kan disse skjul pla-
ceres udenfor byggefeltet.
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Ad. §11.5:

Solenergianlaeg pa
tagflader skal med-
regnes i bygningens
samlede hgjde.
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9.13

9.14

10.1

10.2

10.3

11.2

11.3

11.4
11.5

Beplantning inden for omradet skal ske med hjemmehgrende traeer og
buske som f.eks. alm. hvidtjgrn, alm. hyld, alm. syren, baevreasp, dunet
gedeblad, engriflet hvidtjgrn, fieldribs, hassel, havtorn, mirabel, navr,
sejlergn, skovfyr, slaen, taks, vild paere, adelgran og @strigsk fyr.

Der ma inden for lokalplanens omrade ikke plantes planter, som er opfart
pa Miljgministeriets liste over invasive arter, herunder fglgende:

Almindelig vandpest (Elodea canadensis), Bjergfyr (Pinus mugo), Byn-
keambrosie (Ambrosia artemisiifolia), Canadisk bakkestjerne (Conyza
canadensis), Contortafyr/Klitfyr (Pinus contorta), Engelsk vadegrees
(Spartina anglica), Glansbladet haeg (Prunus serotina), Gul keempekalla
(Lysichiton americanus), Gyldenris (Canadisk gyldenris (Solidago cana-
densis) og Sildig gyldenris (Solidago gigantea ), Japansk pileurt (Fallopia
japonica), Keempebalsamin (Impatiens glandulifera), Keempebjgrneklo
(Heracleum mantegazzianum), Keempepileurt (Fallopia sachalinensis),
Mangebladet lupin (Lupinus polyphyllus), Pastinak (Pastinaca sativa),
Red hestehov (Petasites hybridus), Rynket rose (Rosa rugosa).

§10 TERRAN

Terraenregulering pa mere end +/- 0,5 meter i forhold til eksisterende
terraeen ma ikke finde sted.

Pa grunde nr. 6-10 og 35-45 markeret pa kortbilag 5A og 5B, tillades
terreenregulering pa +/- 1,0 meter.

Der ma ikke foretages terreenregulering naermere end 2,5 m fra skel mod
vejareal/sti/feellesarealer/nabo i delomrade | og Il.

| delomrade Il kan der, indenfor byggefeltet, terraenreguleres helt til skel.

§ 11 TEKNISKE ANLAEG

Alle omradets forsyningsledninger skal udfgres som jordledninger.

Installationsbokse og lignende, mindre anleeg til omradets tekniske
forsyning skal placeres samlet langs vej- eller naboskel og skal have
samme diskrete udformning og farve.

Arealer omkring feelles affaldsstationer skal med beplantning og lignende
gives et grgnt udseende.

Der ma ikke opstilles solenergianlaeg pa terraen.

Solenergianlaeg pa bebyggelses tage ma kun opseettes efter folgende
retningslinjer:

De skal laegges pa tagfladen og veere parallelle denne. De méa vaere
haevet maks. 15 cm fra tagfladen.

De skal placeres, sa de udger ét eller flere samlede rektangler.

De skal placeres i harmoni med ovenlysvinduer, udluftningsheetter og
lignende , som ikke ma bryde solcelle/solpanel-fladen.

De skal etableres pa bygningens primeere tag. Der kan saledes ikke
placeres anleeg pa kviste, frontispice eller lignende.



13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

14.1

14.2
14.3

14.4

14.5

15.1

§ 12 MILJOFORHOLD

Ingen bestemmelser vedr. miljgforhold

§ 13 GRUNDEJERFORENING

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for samtlige
ejere af ejendomme inden for lokalplanomradet.

Grundejerforeningen skal oprettes, nar byradet forlanger det, dog senest
nar 50 % af de udstykkede grunde er solgt.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedligeholdelse af feelles vej,
sti, friarealer og feellesanlaeg.

Grundejerne har pligt til at tage skade pa feellesarealer samt feellesveje
og —stier.

Grundejerforeningens vedteegter og eendringer heri skal godkendes af
Syddjurs Kommune.

Kommunen kan kraeve, at grundejerforeningen optager medlemmer fra
naboomrader, sammenslutter sig med grundejerforeninger for tilgraen-
sende omrader, eller at grundejerforeningen lader sig opdele i flere
selvstaendige foreninger.

§ 14 FORUDSZATNINGER FOR IBRUGTAGNING OG
ANDRET ANVENDELSE

Ny bebyggelse og anlaeg ma ikke tages i brug for:

de i § 5.1 naevnte veje og tilkarsler, der forsyner bebyggelsen, er etab-
leret;

de i § 5.10 og 5.11 neevnte stier er etableret

de i § 5.12 - 5.15 naevnte parkeringsarealer, der betjener bebyggelsen,
er etableret;

den er tilsluttet offentlig/kollektiv vandforsyning, elforsyning og kloakfor-
syning i det omfang, at bebyggelsen skal forsynes;

der er etableres stgjvaern, som sikrer at de vejledende graenseveaerdier
for stgj fra virksomheder er overholdt.

§15 OPHAVELSE AF LOKALPLAN OG
BYPLANVEDTAGT

Med den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af denne
lokalplan ophgves fglgende lokalplaner:

»  Lokalplan nr. 362b, Sommerhusomrade pa Egsmarkgardvej, nord
for Ebeltoft, vedtaget den 30. maj 2013.

for den del, som er omfattet af bestemmelserne i neervaerende lokalplan.
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16.1

16.2
16.3

171

17.2

17.3

17.4

17.5

17.6

17.7

17.8

17.9

§ 16 SERVITUTTER

Private tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges
af planens bestemmelser.

Der er ingen private tilstandsservitutter, som fortreenges af planen.

Falgende servitut aflyses inden for lokalplanens omrade med lokalplanen,
da den er i strid med lokalplanens formal:

Dokument lyst den 29.12.1960, Igbenr. 3151-66

§ 17 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Lokalplanen er geeldende fra den dag, det er offentliggjort at planen er
vedtaget endeligt.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendomme,
der er omfattet af lokalplanen kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortseette som
hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv en pligt til at udfgre de
anleeg mv. der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videregaende
afvigelser fra lokalplanen, kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af
en ny lokalplan. Se herom i planlovens § 19.

Nar en dispensation bergrer personer, foreninger mv. med interesse i
sagen, skal disse orienteres om den pataenkte dispensation og have 14
dages frist til at fremkomme med bemeerkninger herom, farend dispen-
sationen kan gives. Se herom i planlovens § 19.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, geelder de almindelige
bestemmelser i byggeloven, udstykningsloven og planloven m fl.

Bestemmelser i private byggeservitutter og andre sakaldte tilstands-
servitutter bortfalder i det omfang de er uforenelige med lokalplanen.

Hvis der er af vaesentlig betydning for planens gennemfarelse, kan
kommunen ekspropriere private ejendomme eller rettigheder over ejen-
domme.

Hvis en lokalplan udleegger areal til offentligt formal, kan ejeren forlange
en ejendom eller en del af en ejendom overtaget af kommunen mod
erstatning, hvis arealet ikke kan udnyttes pa en gkonomisk rimelig made
i forhold til de omkringliggende ejendomme.

Hvis en lokalplan bestemmer, at en bebyggelse ikke ma nedrives uden
kommunalbestyrelsens tilladelse — og tilladelse til nedrivning naegtes,
kan ejeren forlange bebyggelsen overtaget af kommunen mod erstatning,
hvis bebyggelsen ikke kan udnyttes pa en gkonomisk rimelig made i
forhold til lignende bebyggelse uden nedrivningsforbud.



KOMMUNE
Bestemmelser

. Lokalpl L 472
@ Syddjurs > Oktober 2026

17.10  Hvis en lokalplan overfgrer ejendom, der er i anvendelse til landbrug,
gartneri, planteskole eller frugtplantage, fra landzone til byzone eller til
sommerhusomrade, kan ejeren forlange ejendommen eller dele heraf
overtaget af Syddjurs Kommune mod erstatning.

Der henvises i gvrigt til planloven.
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Bestemmelser

VEDTAGELSESPATEGNINGER
Saledes vedtaget endeligt af Byradet i Syddjurs Kommune den 13. oktober 2026.

Pa Byradets vegne
Ebeltoft, den 13. oktober 2026.

Michael Stegger Jensen Rasmus Mgller

Borgmester Kommunaldirektar
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Lokalplangreense
Eksisterende hgjdekurver
Terraenaendring +/- 0,50 m
Terraensendring +/- 1,0 m
Grundnumre

Kortbilag 5A

Terreenkort
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Bilag 6 - farvepalette

FARVEPALETTE
Farve NCS Vejledende
farvekode eksempel”
Ra umbra S6020-Y30R -
Breendt umbra S7510-Y80R -
Dodenkopf S8505-R20B -
Lys Dodenkopf S8005-RB -
Oxydrgd S4550-Y80R -
Gl. oxydrgd S4050-Y80R -
Svenskrgd S5040-Y80R -
Engelsk rgd S2070-Y70R -
Rad okker S2570-Y40R -
Ra Siena S4040-Y40R -
Okker S2540-Y20R -
Vogngren S8010-B70G -

) NB farverne kan fremtreede meget forskelligt pa skaerme og
printere. Rekvirer eventuelt et farvekort fra en farvehandler eller

lignende
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Bilag 7 - Situationsplan med stgjskaerm
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