Oktober 2026

BEMARKNINGSNOTAT

For forslag til lokalplan 472, sommerhusom-
rade ved ved Kglbaekken og Krebsevej,
Ebeltoft

Horingsperiode
8. april til den 3. juni 2026



Om hgringsperioder og behandling af hgringssvar

Malet med at indhente hgringssvar og afholde en hgringsfase er systematisk, at oplyse offentlighe-
dens interesse i sagen bedst muligt. Det vil sige som minimum at foreleegge samtlige hgringssvar til

beslutningstagerne.

Nar vi arbejder med kommune- og lokalplanlaegning, indkalder kommunen til hgringsperioder, hvor der kan indsendes
hgringssvar i overensstemmelse med planlovens kapitel 6. Kapitlet beskriver forhold ved lovmaessig hgring og behand-
ling af hgringssvar. Miljgvurderingsloven har egne regler for processen. @vrig lovgivning kan ogsa have regler for of-

fentlige hgringer.

Grundlzaeggende er der stor frihed til at fremstille, behandle og bemaerke hgringssvar. Planloven beskriver i sig selv
ikke hvordan hgringssvar skal behandles. Et par afggrelser i Planklagenaevnet beskriver nogle forhold angaende be-

handling af hgringssvar.

Politisk indsigt i hgringssvar

Alle hgringssvar skal som udgangspunkt vedlaegges sa-
gen, nar der traeffes beslutning. Det er ogsa muligt at
vedlaegge sagen et fyldestgorende og korrekt resume
af alle hgringssvar i stedet for.

Alle hgringssvar i sin fulde lsengde er vedlagt sa-
gen som bilag.

Bemarkninger og beslutningsgrundlag

Planklagenaevnet beskriver, at hvis indsigelserne er
medtaget i fuld udgave i forbindelse med sagens be-
handling i udvalg eller byrad, er der ikke krav om gen-
givelser af indsigelser pa en bestemt made. Kommu-
nen er heller ikke forpligtet til at imgdekomme indsi-
gelser mod et planforslag, besvare indsigelsen eller be-
grunde hvorfor kommunen ikke fglger indsigelserne.

Som udgangspunkt vil beslutningsgrundlaget for
den endelige sag blive baseret pa (udvalgte) mu-
lige handlinger pa baggrund af h@gringssvarene.

Indflydelse pa endelig plan

At et hgringssvar er fremlagt og bemarket, medfgrer
ikke ngdvendigvis at det aendrer den politiske beslut-
ning. Dog vil en indsigelse fra Staten eller andre indsi-
gelsesberettigede betyde, at der mellem kommune og
myndighed skal arbejdes med en Igsning, inden planen
kan forelaegges til vedtagelse.

Hvorvidt hgringssvar fér indflydelse pé sagsfrem-
stillingen, vil veere op til en kommunal vurdering i

hvert enkelt tilfeelde. Hvorvidt hgringssvar far ind-
flydelse pa den politiske beslutning, er op til be-
slutningstagerne.

Behandling af hgringssvar i et bemaerknings-
notat

Malet med bemeerkningsnotatet er pa baggrund af
den offentlige haring at skabe et samlet overblik
0g indsigt over argumenter, der kan have en ind-
virkning pa beslutningen om lokalplanens vedta-
gelse

Henvisning til heringssvar

Bemaerkningsnotatet behandler hgringssvarene sam-
let og refererer som udgangspunkt til hgringssvarene
samlet.

Hvis der i de enkelte bemaerkninger er anledning til at
referere direkte til hgringssvar, vil dette hgringssvar
blive benavnt med nummer. | enkelte tilfaelde vil der
ogsa veere citater fra hgringssvar.

Indkomne hgringssvar

Inden for hgringsfristen indkom 20 hgringssvar.

Du kan forvente at politikerne far forelagt dit hgrings-
svar i sin fulde udstraekning.

Frister for behandling

| forbindelse med lokalplanlaegning er der krav om at
der fra hgringsfristens ophgr til den politiske behand-
ling af et forslag gar mindst 4 uger, for at sikre en se-
rigs behandling. Dette geelder uanset indsigelsernes
karakter. Samme krav er ikke beskrevet vedrgrende
kommuneplanlaegning



Bemaerkningsnotat

Denne lokalplan er udarbejdet af Plan og udvikling i Syddjurs Kommune. Lokalplanforslaget har vaeret fremlagt i of-
fentlig hgring i perioden fra den 8. april til den 3. juni 2026. For de pataleberettigede til en servitut, som aflyses med
lokalplanen, forlaengedes fristen til den 15. juni 2026.

Der blev afholdt et offentligt borgermgde om lokalplanforslaget den 15. april 2026. Mgdet blev afholdt pa Radhuset i
Ebeltoft.

Indkomne hgringssvar

=

Helena og Brian M. Sgrensen
Karsten Revsbech
Micha Karlslund og Steffen Dam med 13 medunderskrivere
Mads Richard Aggerholm Pedersen
Karin og Bruno Sgrensen
Kirsten Korshgj
Stella B Friislund
Familien Grasten
Michael og Marianne Busk
. Grundejerforeningen Egsmarkgard v/ Carsten Valentin Jensen
. Egsmark Bakker Grundejerforening v/ Ebbe Kragh
. Anitta Lgfvall Snedker og Per Lgfvall Jensen
. Nikolaj Schultz
. Peter H. Pedersen
. Christian Thomsen
. Linda og Morten Bundsgaard
. Grundejerforeningen Lykkegardens Bestyrelse v/Flemming Krogsgaard
. Steffen Wich
. Mads Uldall
. Stefan Olesen
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Horingens temaer

| den offentlige hgringsperiode indkom der 20 hgringssvar, der omhandlede fglgende temaer:

e Lokalplanen bgr ikke vedtages

o Geldende servitut om grundstgrrelse i delomrade 1.
e  Grundstgrrelser

e Omradets udnyttelse - stgrrelse pa sommerhuse

e Naturbeskyttelse - § 3-beskyttelse efter naturbeskyttelsesloven
e  Markfirben bilag IV-art

e Skovbyggelinje

e Llandskab

e Nationalpark Mols Bjerge

e Drikkevandsinteresser

e Terrenregulering

o Trafik og veje

e Overfladevand

e Miljgvurdering

e Nabogener

e Borgerinddragelse

e Andet

e Administrative tilretninger i planen

Administrationens forslag til tilretninger af lokalplanen efter hgringssvarene er fremhaevet med rgd skrift.



Nr. Hgrings- | Hgringssvar Administrationens bemaerkninger
svar nr.
Lokalplanens vedtagelse
1. |8 Lokalplanforslaget bar tages af bordet eller Ingen bemaerkninger.
&ndres, sa servitutten kan fastholdes og re-
spekteres.

2. 10,13 Lokalplanen bgr afvises eller genfremlaegges i den | Ingen bemaerkninger.
vaesentligt &ndret form.

3. |11 Der opfordres til at lokalplanen revideres i forhold [ Ingen bemaerkninger.
til bebyggelsestaethed, trafikale forhold og vand-
handtering

Galdende servitut om grundstgrrelser i delomrade 1
4. |1,5,8, |[Servitut fra 1960 deklarerer, at udstykning af | Servitutten vil veere til hinder for det

9,12, parceller mindre end %z tende land — 2.758 projekt, som har lagt til grund for

14, 15, [ m2. Servitutten ber fastholdes. planleegningen. Kommuneplanen

16, 17 fastleegger 1.200 m2 som mindste
grundstgrrelse i sommerhusomrader.
Der er en anden tilgang til og behov
for sommerhusomrader samt areal-
forbrug i dag end i 1960, hvor servi-
tutten blev tinglyst.

5. 18 Vi er glade for servitutten, som sikrer, at vores | Lokalplanen aflyser kun servitutten
omrade ikke kan udstykkes. inden for lokalplanens omrade —

matr. 4cf.
Dette preeciseres i lokalplanen.

6. |12 Er de fem ekstra grunde, som kan udstykkes inden | Ingen bemaerkninger.
for delomrade 1 vigtigere end de som bor i omra-
detidag?

7. |14 Delomrade 1 bgr friholdes for bebyggelse eller det | Ingen bemaerkninger.
skal sikres, at den geeldende servitut respekteres.

Grundstgrrelser
8. |1,4,17, |Lokalplanen muligg@r grundstgrrelser ned til 800 | Bygningsreglementets beregningsregler
18 m?. og 300 m? i delomrade lIl. og kommuneplanen muligggr, at grun-

dens proportionelle andel af faellesarea-
ler kan medregnes i grundstgrrelsen.
Lokalplanen kraever dog, at selv grund-
arealet med bebyggelsen skal have en
stgrrelse p& mindst 800 m2. og for ”sok-
kelgrunde” i delomrade Ill pa mindst 300
m?2,

9. [3,10 Planen muligggr en stgrre udnyttelse ved at ind- | Planen muligggr jf. bygningsreglementet
regne fellesarealer i grundstgrrelsen. og kommuneplanen, at en andel af som-

merhusgrundene kan udlaegges som fael-
lesarealer.

10. | 3, 10, 14 | Mulighed p& sommerhuse p& op til 180 m? dbner | 180 m? svarer til 15% af grunde pa 1.200
for store udlejningssommerhuse med stgj og tra- | m?, hvilket er gaengs i sommerhusomréa-
fik til folge. der og svarer til bygningsreglementets

standard samt kommuneplanens be-
stemmelser.

Lokalplanen muligger ikke stg@rre som-
merhuse end 180 m? uanset grundens
stprrelse.

11.(5,6 Grundstgrrelse bgr fastholdes pa et niveau, som Ingen bemaerkninger.
svarer til omradet karakter.

12.]20 Kommunen har givet tilladelse til udstykning pa Ingen bemaerkninger.

Egsmarkgardvej pa et ulovligt grundlag til store
huse, som giver meget st@j og aktivitet.

Det er sveert at forsta, at der nu abnes for flere
store sommerhuse.




Nr. Hgrings- | Hgringssvar Administrationens bemaerkninger
svar nr.
Omradets udnyttelse - stgrrelse pa sommerhuse
13.]5,6,9, Omradets udnyttelse vil ndre omradets eksiste- | Ingen bemaerkninger.
11,12, |rende karakter med lav udnyttelse og store
13,14, |grunde.
18

14.(8 De store sommerhuse pa 180 m? er hovedsageligt | Lokalplaner kan ikke regulere udlejning.
baseret pa udlejning. Det sker ifglge sommerhusloven.

15.[10 Lokalplanforslaget afviger markant fra den Ingen bemaerkninger.
planmaessige tilgang, som Syddjurs Kom-
mune tidligere har anvendt i omradet.

16. |10 Lokalplanomradet i Lokalplan nr. 472 er veesent- Det er korrekt.
ligt mere intensivt og anderledes udnyttet end i Det er efter de rammer, som er fastlagt
Lokalplan nr. 362b. for omradet i kommuneplanen.

17.]10, 14 Lokalplanen indregner andele af feellesarealer i Bygningsreglementets beregningsregler
grundstgrrelsen, som muligger flere og stgrre og kommuneplanen muligggr, at grun-
sommerhuse. dens proportionelle andel af feellesarea-

ler kan medregnes i grundstgrrelsen.

18. |10 Muligheden for at indregne fallesarealet i grund- | Ingen bemaerkninger.
stgrrelserne i delomrade 1 svaekker funktionen
som friarealer.

19. (10 Det vurderes, at disponeringen omkring en indre [ Ingen bemaerkninger.
vej giver hgjt aktivitetsniveau, og adskiller sig mar-
kant fra Lokalplan nr. 362b.

20. (11 Det fremgar ikke af lokalplanen, hvilke planfaglige | Lokalplanen er udarbejdet efter kommu-
hensyn eller analyser, som der begrunder &ndring | neplanens rammebestemmelser og i
af planpraksis. overensstemmelse med bygningsregle-

mentets beregningsregler.

| planprocessen er pavirkning af trafik,
natur, landskab, vandhandtering mv.
vurderet og er indgéet i planarbejdet.

21. (12 Lokalplanen muligggr en bebyggelsesprocent pa Efter bygningsreglementets beregnings-
28,75. regler kommer bebyggelsesprocenten

ikke over 15 % - jf. kravet i kommune-
planrammen og lokalplanens bestem-
melser.

22.(10,13 Lokalplanen bgr muligggre samme, lavere udnyt- | Ingen bemaerkninger.
telse som Lokalplan 362b.

23. (13 Lokalplanen bgr fastleegge maksimale kotehgjde En lokalplan fastsaetter rammer for om-
pa den enkelte grund baseret pa middelkoten. radets udnyttelse, men udger ikke pro-

jekteringsgrundlag. Et konkret projekt
skal efterfglgende udarbejdes inden for
lokalplanens rammer og efter anden
geeldende lovgivning og opna de for-
ngdne tilladelser efter anden lovgivning.
Naturbeskyttelse - § 3-beskyttelse efter naturbeskyttelsesloven
24. 13,10 Lokalplanen laegger op til rekreativ anvendelse af | Selvom et areal er et fzllesareal, gelder

det beskyttede overdrev i delomrade IV

naturbeskyttelseslovens krav fortsat.
Det betyder, at der ikke kan sndres i til-
standen — herunder etableres beplant-
ning opstilles legeredskaber, borde,
bzaenke og lignende.

Derimod ma man gerne faerdes og op-
holde sig i naturbeskyttede omrader her
og andre steder, hvor man kan opleve

den natur, som loven sikrer.




Nr. Hgrings- | Hgringssvar Administrationens bemaerkninger
svar nr.

25.13,4,10 |Lokalplanen henviser til dispensationsmuligheder | Det er korrekt, at § 3.9 i lokalplanen kan
fra Naturbeskyttelseslovens § 3, som det er tvivl- | forstas som om, at det er muligt at fa di-
somt, at man kan opna. Dette skaber et misvi- spensationen.
sende billede af arealets brug. § 3.9 og 3.10 slettes fra lokalplanen, og

det konsekvensrettes i redeggrelsen.

26. |10 Det findes problematisk, at lokalplanforslaget be- | Delomréade IV er naturareal, omradets
skriver anvendelsesmuligheder i § 3-omradet, som | tilstand skal opretholdes og friholdes for
ikke er forenelige med administrationen af sa- byggeri og anlaeg. Omradet kan anven-
danne omrader. des til ophold og faerdsel til fods.

§ 3.9 og 3.10 slettes fra lokalplanen, og
det konsekvensrettes i redeggrelsen.

27.13 Hvordan sikres det, at § 3 omradet ikke beskadi- Naturbeskyttelsesloven og lokalplanen
ges ved byggeri? kraever, at der ikke ma ske aendringer i

tilstanden af § 3-omradet.

28. 112 Det bgr ikke vaere muligt at inddrage naturbeskyt- | Det er ikke usaedvanligt at sikre beskyt-
tede arealer og boringsnaere beskyttelsesomrade | telse af bl.a. beplantning, natur og vand-
som fzllesarealer. indvindingsinteresser i lokalplaner ved at

udlaegge arealerne til grgnne fallesarea-
ler med anvendelsesbegransninger.
Markfirben bilag IV-art

29.13 Der er observeret markfirben nordgst for planom- | Der er ved besigtigelse ikke konstateret
radet, hvor de har yngle og rasteomrade, og der markfirben i lokalplanomradet.
kan ske indvandring til lokalplanomradet. Det er vurderet, at det kun er det be-

skyttede overdrev, der er interessant for

firben. Dette omrade er beskyttet mod

tilstandsandringer af lokalplan og natur-

beskyttelseslov, og vil derfor ikke pa-

virke den gkologiske funktionalitet pa en

eventuel indvandret bestand.
Skovbyggelinje

30. (4 Omradet er omfattet af skovbyggelinje fra skov- Lokalplanen redeggr for, at skovbygge-
omrade nord for Tinghgjve;j. linjen skal ophaeves eller dispenseres fra,
Der er ikke fremlagt dokumentation for at Miljg- | f@r lokalplanen kan realiseres.
styrelsen vil ophaeve skovbyggelinjen. Miljgstyrelsen vil ikke tage stilling til op-

haevelse af skovbyggelinjen, fgr lokalpla-
nen er vedtaget.

31. |4 Ophaevelse af skovbyggelinjen vil forringe oplevel- | Det er vurderet, at udnyttelse af omra-
sen af skoven. det kan ske uden vaesentlig 2endring af

oplevelsen af skovbrynet nord for
Tinghgjvej
Landskab

32.11,5 Lokalplanens hensigt om at sikre indpasning i Lokalplanen fastseetter bestemmelser

landskabet og omradet opfyldes ikke. om omradets disponering, beplantning,
materialer og farver pa bebyggelse, ter-
raenregulering, terrasser samt krav om
feellesarealer, der skal medvirke til, at
planen tager hensyn til omgivelserne.
Det er begrundelsen for at regulere disse
forhold i lokalplanen.

33.13,4 Lokalplanen refererer til udfyldning af et “hul” i At omradet udggr et "hul” i et eksiste-

sommerhusomradet. Man bgr ikke udfylde hul-
lerne, da de er en del af landskabsoplevelsen.

rende sommerhusomrade var en af be-
grundelserne for, at komme med i lands-
plandirektivet, som muliggjorde plan-
leegningen i kystnaerhedszonen.




Nr. Hgrings- | Hgringssvar Administrationens bemaerkninger
svar nr.

34.13,4 Bestemmelser om farver og materialer sikrer ikke | Bestemmelser om farver og materialer
indpasning i landskabet. sammen med andre bestemmelser i lo-

kalplanen sikrer en vis helhed i bebyg-
gelsen, og at den dermed ikke virker an-
massende i landskabsbilledet. Bestem-
melserne forhindrer ikke at en ny bebyg-
gelse pavirker landskabet.

35.13 Der skal vises seerlig tilbageholdenhed ved ny be- | Landsplandirektivet har muliggjort ny
byggelse i de kystnaere landskaber. bebyggelse inden for kystnaerhedszonen

her, som ellers ikke havde vaeret muligt.

36.(3,4 Der bgr udarbejdes visualiseringer af pavirkningen | Da omradet ligger inde i og bagved et
af landskabet og udsigten mod Ebeltoft Vig eksisterende sommerhusomrade med

begranset hgjde pa bebyggelsen (5 m),
er det vurderet, ikke at kraeve udarbej-
delse af visualiseringer i denne planlaeg-
ning.

37. |4 Omradet er i kommuneplanen udpeget som ud- En del af omradet er udpeget som ud-
sigtslandskab. sigtslandskab. Lokalplanen er udformet,

sa den er i overensstemmelse med kom-
muneplanens retningslinje, som der er
redegjort for i lokalplanen.
Nationalpark Mols Bjerge
38.13,11, Omradet indgar i Nationalpark Mols Bjerge plan- | Omradet ligger i Nationalparkens plan-
14,15, |leegningszone 3. Der bgr alligevel legges seerlig laegningszone 3 — ligesom resten af Ebel-
16 vaegt pa samspillet mellem bebyggelse, natur og toft, hvor der i loven ikke er fastlagt bin-
landskab dinger for udviklingen.
Drikkevandsinteresser

39. (3,4, 6,8 | Omradet omfatter drikkevandsinteresser, og det | Af hensyn til drikkevandsinteresserne i
er bekymrende, at omradet muligggr op til 45 omradet, er et omrade omkring drikke-
sommerhuse vandsboringer i delomrade 1 friholdt for

bebyggelse.

Sommerhusomrade vurderes ikke at
medfgre vaesentlig risiko for drikke-
vandsinteresserne.

Lokalplanen tillader ikke brug af materia-
ler som kobber og zink, der kan udvaskes
til miljget og medfgre forurening.
Kommunen har foretaget en konkret
vurdering af risici for drikkevandsinteres-
serne og vil stille saerlige krav ved be-
handling af tilladelse til afledning.

40. 111 Der vil vaere vandboringer under husene. Der er ingen aktive boringer inden for de

mulige grunde i lokalplanomradet.

41. 112 Der kan som udgangspunkt ikke ske byudvikling Arealet er allerede udlagt til sommer-
inden for kildepladszone til alment vandvaerks ind- | husomrade i Kommuneplan 2020-2032
vindingsboringer jf. indsatsplanen for grundvands- | efter landsplandirektivet og omfattet
beskyttelse. den grundvandsredeggrelse, som ledsa-

gede kommuneplanen.
Terraenregulering
42.113 Lokalplanen dbner for omfattende terraenregule- | Lokalplanen begraenser muligheden for

ringer.

terraenregulering, hvor de stejleste
grunde er udpeget i lokalplanen med
mulighed for stgrre terraenregulering.




Nr. Hgrings- | Hgringssvar Administrationens bemaerkninger
svar nr.

43. (13 Terraenregulering bgr beskrives langt mere prae- En lokalplan fastszetter rammer for om-
cist i lokalplanen. radets udnyttelse, men udggr ikke pro-

jekteringsgrundlag. Et konkret projekt
skal efterfglgende udarbejdes inden for
lokalplanens rammer og efter anden
geeldende lovgivning.
Trafik og veje
44.13,4,5, |De nye sommerhuse vil medfgre mere trafik pa Kommunen har vurderet, at omradets

10,12, |vejene, somiforvejen er belastet i sommerperio- |veje kan handtere den ggede trafik-

13 den. Det er ikke tilstraekkeligt belyst i lokalplanen. | maengde uden vaesentlig risiko for trafik-
sikkerhed og trafikkens afvikling.

45, | 8 Flytning af Selledalens ind-/udkgrsel til Kglbaekken | Der skal ske en naermere projektering af
kommer betaenkeligt teet pa udkgrslen til Tinghgj- | krydset i henhold til vejloven i dialog
vej med kommunens vejmyndighed.

46. |11 Krebsevej er en privat feellesvej, som allerede er Ingen bemaerkninger.
belastet af betydelig trafik. Den bgr ikke anvendes
som adgangsve;j til det nye lokalplanomrade. Der-
for bgr tilkgrsel til omradet ske fra den offentlige
vej Tinghgjve;j.

Overfladevand
47.11,5,8, |Der forudses store problem med afvikling af regn- | Der er udarbejdet en regnvandshandte-
11, 12, |[vandifaskiner og hermed at holde overfladevand | ringsplan, der viser, at overfladevand
13,17 pa egen grund pa de stejle grunde og vil blive ledt | kan handteres uden at belaste naboom-
ned af vejene med risiko for erosion. rader.

48.11,5, 8, I henhold til lokalplanen kan 50% af grunden be- Bestemmelse § 9.4 fastsaetter kravet fra

11,17 faestes. spildevandsplanen, som skal forebygge,
at store dele af grunde bliver belagt med
fliser, skaerver, perlegrus og andet, som
begraenser nedsivning og afleder over-
fladevandet.

§ 9.4 er ikke hensigtsmaessig i denne lo-
kalplan og udtages. Den erstattes med
felgende bestemmelse:

"De dele af grunde, som ikke optages af
bebyggelse, terrasser, tilkgrsel og parke-
ring skal deekkes af beplantning.”

49,16 Der skal tinglyses en servitut, der fastlaegger ned- [ Forholdet er reguleret af byggeloven og
sivning af regnvand krav til afledningstilladelser.

50.|11,13, | Der bgrudarbejdes en vandhandteringsplan for Der er udarbejdet en regnvandshandte-

17 lokalplanomradet. ringsplan, der viser, at overfladevand
kan handteres uden at belaste naboom-
rader.

51. (12 Det er umuligt at sikre indvindingsboringer med sa | Det er vurderet, at boringerne ikke vil
stor bebyggelses- og befaestelsesprocent. pavirkes, nar der ikke bebygges inden

for beskyttelseszonen omkring
boringerne.

52. (12 Vejene kan ikke afvandes ved diffus nedsivning, Ingen bemaerkninger.
som der star i lokalplanen jf. vandhandteringspla-
nen

53.113 Der skal foretages en konkret dokumenteret vur- | Der er udarbejdet en regnvandshandte-

dering af risikoen for skader pa eksisterende stgt-
temure, destabilisering af skraninger, saetninger
pa eksisterende ejendomme samt risiko for over-
svgmmelse pa lavere liggende grund.

ringsplan, der viser, at overfladevand
kan handteres uden af belaste naboom-
rader.

Herudover galder bygningsreglementets
bestemmelser samt krav til afledningstil-
ladelse.




Nr. Hgrings- | Hgringssvar Administrationens bemaerkninger
svar nr.

54.113, 17 Lokalplanen skal sikre, at vandproblemer som Lokalplaner kan ikke regulere alle sa-
fglge af den nye udbygning ikke overfgres til de danne forhold. Det ggres med byggelo-
gvrige sommerhusomrader. ven.

Lokalplanen fastseetter bestemmelser
for terreenregulering

Som grundlag for lokalplanudarbejdel-
sen har kommunen kraevet udarbejdelse
af en vandhandteringsplan, som doku-
menterer, hvordan overfladevand hand-
teres pa egen grund/lokalplanomrade.

55. |17 Kan kommunen sanktionere grundejere, som ikke |Ja. Det er muligt at give pabud efter byg-
overholder krav om at handterer overfladevand geloven og eventuelt opfglgende sankti-
pa egen grund. oner.

Miljgvurdering

56.(3,4 Der burde veere udarbejdet en fuld miljgvurde- Planlaegningen er blevet screenet for
ring. miljgpavirkninger og det er vurderet, at

der ikke skal udarbejdes en miljgrapport.

57.113 Der anmodes om aktindsigt i den miljgscreening, | Miljgscreeningen indgar som bilag til lo-
som ligger til grund for beslutningen om ikke at kalplanforslaget.
gennemfgre miljgvurdering.

Nabogener
58.110, 12, |Store sommerhuse malrettet kommerciel udlej- Ingen bemaerkninger.
20 ning kan medfgre stgrre belastning med trafik,
st@j og aktivitet i omradet.
Borgerinddragelse

59.13 Der har ikke vaeret tilstraeekkelig inddragelse af Der har i processen veeret dialog med
borgerne i processen. borgerforeningerne.

Der er afholdt borgermgde d. 15. april
2026.
60. | 4, 15, De pataleberettigede for servitut fra 1960, som af- | | ferste omgang fik kun naboer til omra-

16,17, |lyses, har ikke faet skriftlig orientering om lokal- det skriftlig orientering, mens planen

18 planforslaget. desuden blev annonceret i avisen og pa
kommunens hjemmeside. Efter seedvan-
lig praksis.
Efter patale heraf blev der udsendt
skriftlig orientering, til de pataleberetti-
gede pa servitutten, der aflyses, som det
var muligt, at identificere jf. bl.a. zeldre
matrikelkort mv. Der blev i dette brev gi-
vet en forleenget hgringsfrist til den 15.
juni 2026.

61.9 Gennemsigtigheden i kommunikationen har ikke | Ingen bemaerkninger.
veeret klar og dben.

62. |17 Kommunen har valgt at se bort fra Grundejerfor- | Der blev afholdt mgde med grundejer-
eningen Lykkegarden. foreningen i processen.

Andet

63.3 Syddjurs Kommune har allerede et meget stort Ingen bemaerkninger.
antal sommerhuse, som giver pres pa omradet i
sommerperioden.

64. |5,8,17 | Udnyttelsen tilgodeser bygherres gkonomiske in- [ Ingen bemaerkninger.

teresser.
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Nr. Hgrings- | Hgringssvar Administrationens bemaerkninger
svar nr.
65.|7,19 Vi undrer os over, at der kommer forslag til en Lo- | Forholdet vedrgrer Lokalplan nr. 362b.
kalplan nr. 472, da vores grund er gjort til § 3-be- | ikke dette lokalplanforslag.
skyttet. Der er en serlig historik omkring regi-
strering af § 3 inden for dette lokalplan-
omrade efter, at lokalplanen var vedta-
get.
| Lokalplan nr. 472 er § 3-omradet indar-
bejdet i planen.
66. |13 Vaesentlige eendringer af planleegningspraksis skal | Der er ikke krav til, at ny planlaegning

veere planfagligt begrundet.

skal bygge pa hidtidig praksis.
Lokalplan 472 er planlagt i overensstem-

melser med den geeldende kommune-
plans rammer for omradet.
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Administrationens forslag til yderligere tilretninger af lokalplanen:

Fjernes:

§ 9.3 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, belaegning eller lignende gives et ordentligt ud-
seende.

Begrundelse:

Det kan opfattes som om, at § 3-omradet "skal gives et ordentligt udseende” med belaegning.

AEndres:
Formuleringer om Natura-2000-omrade i redeggrelsen justeres.
Begrundelse:

Der er kommet nye oplysninger, som giver behov for praecisering. Det har ikke indflydelse pa lokal-
planens reguleringer.
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