UDKAST

Forslag
til
Lov om @ndring af lov om udlejning af fast ejendom til ferie-
og fritidsformal m.v. og campering m.v.!
(Styrket tilsyn og handhavelse m.v.)

§1

I lov om udlejning af fast ejendom til ferie- og fritidsformal m.v.
og campering m.v., jf. lovbekendtgerelse nr. 400 af 12. april
2024, som andret ved § 2 1 lov nr. 203 af 25. februar 2025,
foretages folgende @ndringer:

1. Som fodnote til lovens titel indsattes:

»1) Loven indeholder bestemmelser, der som udkast har varet
notificeret 1 overensstemmelse med Europa-Parlamentets og
Rédets direktiv (EU) 2015/1535 om en informationsprocedure
med hensyn til tekniske forskrifter samt forskrifter for
informationssamfundets tjenester (kodifikation).«

2.1 10, stk. 2, 1. pkt., ®@ndres »De 1§ 10 a, stk. 1 og 2, nevnte
myndigheder« til: » Tilsynsmyndigheden«.

3.1§ 10 aq, stk. 1, indsattes efter »jf. dog stk. 2«: »og regler fastsat
1 medfer af § 10 d, stk. 2«.

4.1 10 a, stk. 4, indsattes efter Kommunalbestyrelsen kan,«:
»nar det er nedvendigt som bemyndiget tilsynsmyndighed i
henhold til regler fastsat i medfer af § 10 d, stk. 2, og«.

! Loven har som udkast vaeret notificeret i overensstemmelse med Europa-Parlamentets og
Radets direktiv (EU) 2015/1535 om en informationsprocedure med hensyn til tekniske
forskrifter samt forskrifter for informationssamfundets tjenester (kodifikation).
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5.1 10 a, stk. 5, indsxttes efter »kommunalbestyrelsen«: »,
herunder hvor  kommunalbestyrelsen er  bemyndiget
tilsynsmyndighed 1 henhold til regler fastsat i medfer af § 10 d,
stk. 2,«.

6.1¢ 10 a, stk. 7, ®ndres »De 1 stk. 1 og 2 neevnte myndigheder«
til: »Tilsynsmyndigheden«.

7.1¢ 10 a, stk. 8, ®ndres »de 1 stk. 1 og 2 nevnte myndigheder«
til: »tilsynsmyndigheden«.

8.1 ¢ 10 a indsattes efter stk. 8 som nye stykker:

»Stk. 9. Ejere og brugere af fast ejendom skal efter anmodning
fra tilsynsmyndigheden give alle oplysninger, som er nadvendige
for gennemforelsen af tilsynet med ejerens eller brugerens
udlejning eller fremleje af den faste ejendom 1 henhold til § 1,
stk. I, nr. 1, og stk. 4, § 50g § 5, jf. § 6, stk. 1.

Stk. 10. Tilsynsmyndigheden kan pébyde udbydere af
formidlingstjenester at give specifikke oplysninger om én eller
flere specifikke individuelle tjenestemodtagere, som er
nedvendige for gennemforelsen af tilsynet med overholdelse af §
1,stk. 1,nr. 1, og stk. 4, § 5o0g § 5, jf. § 6, stk. 1.

Stk. 11. Tilsynsmyndigheden kan pébyde udbydere af
formidlingstjenester at fjerne annoncer eller blokere for
bookinger 1 annoncer for udlejning, der er 1 strid med § 1, stk. 1,
nr. 1, og stk. 4, § 50g § 5, jf. § 6, stk. 1.

Stk. 12. Tilsynsmyndigheden skal s& vidt muligt orientere
ejeren af en fast ejendom om en bruger af ejendommens
konstaterede overtraedelse af § 1, stk. 1, nr. 1, og stk. 4, § 5 eller
§ 5,jf §6,stk. 1.«

Stk. 9 bliver herefter stk. 13.

9.1§ 100D, stk. 1, nr. 1, ®&ndres »§ 1, § 4, § S« til: »§§ 1, 4 og S«.
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10. 1§ 10 b, stk. 1, nr. 3, &ndres »§ 10, stk. 3.« til: »§ 10, stk. 3,
og § 10 a, stk. 10 og 11, eller«.

11.1§ 10 b, stk. 1, indsazttes som nr. 4.
»4) undlader at give oplysninger efter § 10 a, stk. 9.«

12.1§ 10 ¢, stk. 1, ®ndres »Ministeren for byer og landdistrikter«
til: »Tilsynsmyndigheden«, og efter »§ 6, stk. 1,« indsettes: »og
1 sager om overtredelse af § 10 a, stk. 9-11, der vedrarer tilsyn
med overholdelsen af § 1, stk. 1, nr. 1, og stk. 4, § 5 eller § 5, jf.
§ 6, stk. 1,«.

13. 1§ 10 d indsattes efter stk. 1 som nyt stykke:

»Stk. 2. By-, land- og transportministeren kan efter ansegning fra
en kommunalbestyrelse fastsette regler, der bemyndiger
kommunalbestyrelsen til at pase overholdelsen af denne lovs § 5
og § 5, jf. § 6, stk. 1. Ministeren kan endvidere fastsatte regler
om kommunalbestyrelsens behandling af sagerne.«

Stk. 2 og 3 bliver herefter stk. 3 og 4.

14. 1§ 10 d, stk. 2, der bliver stk. 3, indsattes efter »stk. 1«: »og
2«.

15. Efter § 10 e indsattes:

»§ 10 f. De kommunale tilsynsmyndigheder forer ikke tilsyn med
kommunalbestyrelsen for sd vidt angér dennes opgave med at
pase overholdelsen af § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1.«

§2

Stk. 1. Loven trader 1 kraft den 1. juli 2027, jf. dog stk. 2.
Stk. 2. Det skarpede badeniveau for overtraedelse af lovens §
50g§ 5, jf § 6, stk. 1, som er forudsat ved denne lovs § 1, nr. 9,
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finder anvendelse pa overtradelser, der begas den 1. januar 2028
eller senere. For overtredelser begaet for dette tidspunkt
fastsettes beden med udgangspunkt 1 det hidtil gaeldende

badeniveau.
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Bemcerkninger til lovforslaget

Almindelige bemcerkninger

Indholdsfortegnelse

1. Indledning

2. Lovforslagets hovedpunkter

2.1. Oplysningspligt

2.1.1. | Gzldende ret

2.1.2. | By-, Land- og Transportministeriets overvejelser og
den foreslaede ordning

2.2. Pébud til udbydere af formidlingstjenester om at
gribe ind overfor ulovligt indhold pa
onlineplatforme

2.2.1. | Gazldende ret

2.2.2. | By-, Land- og Transportministeriets overvejelser og
den foresldede ordning

2.3. Delegation af tilsynskompetence til
kommunalbestyrelserne

2.3.1. | Gzldende ret

2.3.2. | By-, Land- og Transportministeriets overvejelser og
den foreslaede ordning

2.4. Orientering af ejendomsejere

2.4.1. | Galdende ret

2.4.2. | By-, Land- og Transportministeriets overvejelser og

den foreslaede ordning
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2.5. Straf, herunder vejledende badeniveauer

2.5.1. | Galdende ret

2.5.2. | By-, Land- og Transportministeriets overvejelser og

den foresldede ordning

2.5.2.1. | Vejledende badeniveau for overtraedelser af
sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 1, og stk. 4, § 5 og
§5,jf. § 6,stk. 1

2.5.2.2. | Straf for overtraedelse af regler om oplysningspligt
og for udbydere af formidlingstjenesters manglende
overholdelse af pabud samt vejledende bedeniveau.

3. Okonomiske konsekvenser og
implementeringskonsekvenser for det offentlige

4. Okonomiske og administrative konsekvenser for

erhvervslivet m.v.

5. Administrative konsekvenser for borgerne
6. Klimamessige konsekvenser

7. Milje- og naturmeessige konsekvenser

8. Forholdet til EU-retten

0. Herte myndigheder og organisationer m.v.
10. Sammenfattende skema

1. Indledning

Som led 1 udmentningen af den politiske aftale om bedre vilkar
for vakst og korrekt skattebetaling 1 dele- og
platformsgkonomien fra 2018, indgdet mellem den davearende
regering (Venstre, Liberal Alliance og Det Konservative
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Folkeparti) og Socialdemokratiet, Dansk Folkeparti og Radikale
Venstre, blev der med en @ndring af sommerhusloven fra 2019,
ved lov nr. 368 af 9. april 2019 om @ndring af lov om
sommerhuse og campering m.v., lov om midlertidig regulering
af boligforholdene og byggeloven, indfert et fast loft for
privatpersoners udlejning af egen fulde heldrsbolig til ferie- og
fritidsformal m.v. pa henholdsvis 30, 70 og op til 100 dage pr.
kalenderdr.

I forbindelse med lovprocessen blev det aftalt, at tilsynet med
reglerne skulle evalueres. Evalueringen, der blev offentliggjort
den 24. oktober 2025, har peget pé, at det ikke er muligt at fore
et effektivt og aktuelt tilsyn med de nuverende tilsynsbefgjelser.

Med henblik pa at styrke tilsynet med sommerhuslovens regler,
herunder reglerne om graenserne for udlejning af egen fulde
helarsbolig til ferie- og fritidsformal m.v., indgik den davaerende
regering  (Socialdemokratiet, Venstre og Moderaterne),
Danmarksdemokraterne,  Socialistisk  Folkeparti, Liberal
Alliance, Det Konservative Folkeparti, Enhedslisten, Dansk
Folkeparti, Radikale Venstre og Alternativet den 22. januar 2026
en politisk aftale (stemmeaftale) om styrket tilsyn og bedre
sanktionsmuligheder 1 relation til korttidsudlejning (herefter den
politiske aftale af 2026).

Af regeringsgrundlaget »Det politiske grundlag for
firkloverregeringen« fra juni 2026 folger det endvidere, at
regeringen vil tage yderligere initiativer, der begrenser
anvendelsen af korttidsudlejning, som fortreenger almindelig,
privat beboelse ved bl.a. at lukke »skyggehotellerne«.

Dette lovforslag vil udmente den politiske aftale af 2026.

Lovforslaget indeholder for det forste forslag om pligt for
udbydere af formidlingstjenester, herunder onlineplatforme og
virksomheder, som formidler udlejning af fast ejendom til ferie-
og fritidsformal m.v., samt ejere og brugere af fast ejendom til at
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give nermere bestemte oplysninger til tilsynsmyndigheden til
brug for dennes tilsyn efter sommerhusloven. Overtredelsen af
oplysningspligten foreslds strafbelagt.

Lovforslaget indeholder for det andet forslag om, at
tilsynsmyndigheden kan pabyde udbydere af
formidlingstjenester at fjerne annoncer eller blokere for
bookinger 1 annoncer for udlejning, der er 1 strid med
sommerhuslovens regler om udlejning af hus eller husrum til
ferie- og fritidsformal m.v., herunder reglerne om granser for
udlejning af egen fulde heldrsbolig til ferie- og fritidsformal m.v.
Overtredelsen af pabuddet foreslas strafbelagt.

Lovforslaget indeholder for det tredje forslag om, at by-, land- og
transportministeren efter ansggning fra en kommunalbestyrelse
kan delegere kompetencen til at pase overholdelsen af
sommerhuslovens regler om graenser for udlejning af egen fulde
helarsbolig til ferie- og fritidsformal m.v. til den pagaldende
kommunalbestyrelse. = Kommunalbestyrelsen  foreslds, at
tilleegges kompetence til at udstede administrative badeforeleg.

Lovforslaget indeholder for det fjerde forslag om, at
tilsynsmyndigheden forpligtes til at orientere ejeren af en fast
ejendom om en bruger af ejendommens konstaterede
overtreedelse af visse regler om udlejning af ejendommen til
ferie- og fritidsformal m.v., herunder grenserne for udlejning af

egen fulde helarsbolig til ferie- og fritidsformal m.v.

Endelig indeholder lovforslaget for det femte et forslag om
forhgjelse af det vejledende bedeniveau for overtredelse af
reglerne om udlejning af egen fulde helarsbolig til ferie- og
fritidsformal m.v. Endvidere foreslds et vejledende bedeniveau
for udlejning af en bolig, der har karakter af drift af
»skyggehotel«.
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2. Lovforslagets hovedpunkter
2.1. Oplysningspligt
2.1.1. Geeldende ret

Sommerhusloven blev vedtaget 1 1972 som optakt til Danmarks
indtreeden 1 De Europaiske Fellesskaber (EF). Sommerhusloven
omfatter al fast ejendom og dele af fast ejendom, bade
helarsboliger og ferie- og fritidsboliger, som udlejes til rekreative

formal m.v.

Hovedformalet med sommerhusloven er at hindre et gget pres pa
landets rekreative arealer. Derudover bidrager sommerhuslovens
regler til at sikre, at reglerne 1 lov om erhvervelse af fast ejendom
ikke omgas. Sommerhuslovens regler om udlejning har derfor til
stadighed varet administreret restriktivt for at sikre, at udlejning
af fast ejendom til rekreative formal ikke bliver et erhverv for

ejerne.

Sommerhusloven har herudover ogsa et boligforsyningsmaessigt
sigte 1 form af at regulere eftersporgslen pa fast ejendom til
rekreative formal ved at forhindre opkeb af hidtidige
helédrsboliger med erhvervsmaessig ferieboligudlejning for gje.

Efter sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 1, mé ejere og brugere af
fast ejendom ikke uden tilladelse efter sommerhuslovens § 2 fra
by-, land- og transportministeren erhvervsmassigt eller for et
leengere tidsrum end 1 ar udleje eller fremleje hus eller husrum
pa ejendommen til beboelse, medmindre det lejede skal anvendes
til helérsbeboelse.

Det fremgar af forarbejderne til § 11 L 188 jf. Folketingstidende
2018-19 (1. samling), tilleg A, at ved ejere af fast ejendom
forstis personer eller virksomheder, som efter de almindelige
formueretlige regler har ejendoms- og dispositionsretten over den
faste ejendom, som tilsynssagen vedrerer. I praksis vil det ofte
vaere den tinglyste ejer.


https://pro.karnovgroup.dk/b/documents/rel/LBKG2013949
https://pro.karnovgroup.dk/b/documents/rel/LBKG2013949
https://pro.karnovgroup.dk/b/documents/rel/LBKG2013949

UDKAST

Det fremgar endvidere af forarbejderne, at der ved brugere af fast
ejendom forstés personer eller virksomheder, der anvender, eller
har anvendt, hele eller dele af den faste ejendom, som
tilsynssagen vedrerer. Eksempelvis er lejere, fremlejere eller

andelshavere at anse som brugere.

Endeligt fremgéar det af forarbejderne, at sidestillet med ejere og
brugere vil veere medlemmer af disses husstand, som lovligt og
faktisk anvender eller har anvendt den pégaldende faste

ejendom.

Hvis ejeren eller brugeren er et selskab, en forening eller anden
sammenslutning, en privat institution, en stiftelse eller et legat,
eller benyttes ejendommen til ferieophold for de ansatte 1 den
erhvervsvirksomhed, der er ejer eller bruger, kreves tilladelse
efter § 2 uanset lejemalets varighed, og selv om udlejen eller
fremlejen ikke er erhvervsmassig, eller ejendommen helt eller
delvis stilles til radighed uden vederlag, jf. sommerhuslovens §
1, stk. 4.

For selvstendig erhvervsvirksomhed, der modtager overnattende
gester med mulighed for servering eller virksomhed med
uddannelsesmessigt, kulturelt eller forskningsmeessigt formaél,
geelder kravet om tilladelse kun, hvis der til virksomheden er
knyttet huse eller hytter, der udlejes for mere end 5 netter ad
gangen, eller areal til campering, jf. § 1, stk. 5.

Kompetencen til at give tilladelse er delegeret til Plan- og
Landdistriktsstyrelsen ved § 3, stk. 1, nr. 1, 1 bekendtgerelse nr.
470 af 8. maj 2023 om henlaeggelse af visse opgaver og befojelser
til Plan- og Landdistriktsstyrelsen (herefter
delegationsbekendtgerelsen).

Ejeres og brugeres udlejning af fast ejendom, som tjener til
ejerens eller brugerens egen fulde helarsbolig, til ferie- og
fritidsformal m.v. er efter sommerhuslovens § 1, stk. 2, undtaget
fra kravet om tilladelse. Sddan udlejning er 1 stedet omfattet af de
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udlejningsgraenser, der folger af sommerhuslovens § 5 og § 5, jf.
§ 6, stk. 1.

Efter sommerhuslovens § 5, stk. 1, mé ejere og brugere af fast
ejendom, som tjener til ejerens eller brugerens helarsbolig,
séledes hgjst udleje deres fulde heldrsbolig til ferie- og
fritidsformal m.v. 1 30 dage pr. kalenderdr. Hvis udlejningen
udelukkende formidles af en virksomhed, som indberetter
lejeindteegten efter § 43 1 skatteindberetningsloven, jf.
lovbekendtgarelse nr. 1059 af 21. august 2025, ma der ske
udlejning af den fulde heldrsbolig 1 op til 70 dage. Efter § 5, stk.
3, kan den fulde helarsbolig udlejes 1 op til 70 dage, hvis der i
samme kalenderdr bade sker udlejning af den fulde heldrsbolig
og af husrum heri, og hvis udlejningen 1 begge tilfelde
udelukkende formidles af én eller flere virksomheder, der

indberetter 1 overensstemmelse med skatteindberetningslovens §
43.

Kommunalbestyrelsen kan efter sommerhuslovens § 6, stk. 1,
beslutte at heve graensen for udlejning af ejeres eller brugeres
fulde helarsbolig fra 70 dage pr. kalenderar og op til 100 dage pr.
kalenderér.

Sommerhusloven regulerer ogsa udlejning af andet end boliger
og sekundarboliger.

Efter sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 2, ma ejere og brugere af
fast ejendom ikke wuden tilladelse udleje eller fremleje
ejendommen eller dele af denne til opferelse af beboelsesbygning
pa det lejede, medmindre bygningen skal anvendes til
helérsbeboelse, og efter sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 3, ma
ejere og brugere af fast ejendom ikke uden tilladelse
erhvervsmassigt eller for et lengere tidsrum end 6 uger udleje

eller fremleje ejendommen eller dele af denne til campering.

Kompetencen til at meddele tilladelse til campering er med
hjemmel 1 sommerhuslovens § 2, stk. 2, delegeret til
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kommunalbestyrelserne ved bekendtgerelse nr. 319 af 28. marts
2019 om tilladelse til udlejning af arealer til campering og om
indretning og benyttelse af campingpladser med senere
endringer (herefter campingreglementet). Bekendtgerelsen
indeholder 1  ovrigt n@rmere krav  til,  hvornér
kommunalbestyrelserne kan meddele tilladelse.

Sommerhusloven indeholder derudover regler om selskabers og
foreningers erhvervelse af fast ejendom. Efter sommerhuslovens
§ 8 mé selskaber, foreninger og andre sammenslutninger, private
institutioner, stiftelser og legater ikke erhverve fast ejendom uden
tilladelse fra by-, land- og transportministeren, medmindre
ejendommen skal anvendes til helarsbeboelse eller i
erhvervsgjemed.

Kompetencen til at meddele tilladelser efter sommerhuslovens §
8 er delegeret til Plan- og Landdistriktsstyrelsen, jf. § 3, stk. 1,
nr. 3, 1 delegationsbekendtgorelsen.

By-, land- og transportministeren forer i udgangspunktet tilsyn
med overholdelsen af sommerhuslovens regler og regler udstedt
med hjemmel 1 sommerhusloven, jf. lovens § 10 a, stk. 1. Det
drejer sig bl.a. om tilsyn med overholdelsen af kravet om
tilladelse  til  erhvervsmaessig  udlejning m.v., jf.
sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 1 og 2, om reglerne om
udlejning af egen fulde helarsbolig til ferie- og fritidsforméal m.v.,
jf. lovens §§ 5 og 6 og om selskabers og foreningers m.v.
erhvervelse af fast ejendom, jf. lovens § 8.

Ministeren har delegeret tilsynsopgaven til Plan- og
Landdistriktsstyrelsen, jf. delegationsbekendtgerelsens § 3, stk.
I, nr. 6.

Kommunalbestyrelserne forer tilsyn med overholdelse af
reglerne i campingreglementet, jf. sommerhuslovens § 10 a, stk.
2.
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Kommunalbestyrelserne kan derudover bistd Plan- og
Landdistriktsstyrelsen med undersogelser og tilvejebringelsen af
faktiske oplysninger m.v. til brug for styrelsens tilsyn med
overholdelsen af reglerne i sommerhuslovens §§ 5 og 6 om

udlejning af egen fulde helérsbolig, jf. lovens § 10 a, stk. 2.

Plan- og Landdistriktsstyrelsens tilsyn med overholdelse af
sommerhuslovens regler om udlejning af boliger m.v. til ferie- og
fritidsformal m.v. udeves i overvejende grad som et reaktivt
tilsyn, hvilket vil sige, at tilsynet udferes pd baggrund af
mistanke om eller kendskab til eventuel overtredelse af
sommerhusloven sarligt ved modtagne anmeldelser fra f.eks.
borgere, organisationer og myndigheder.

Plan- og Landdistriktsstyrelsen vil almindeligvis indlede en
tilsynssag med at indhente oplysninger fra andre offentlige
myndigheder. Plan- og Landdistriktsstyrelsen kan, jf.
sommerhuslovens § 10 a, stk. 3, nir det er nedvendigt for at pase
overholdelsen af reglerne, som styrelsen forer tilsyn med,
behandle, herunder indsamle og samkere, oplysninger fra andre
offentlige myndigheder og fra offentligt tilgeengelige kilder, og
oplysninger som styrelsen 1 gvrigt er 1 besiddelse af.

Som led 1 kommunalbestyrelsernes bistand til Plan- og
Landdistriktsstyrelsens tilsyn med udlejningsgrenserne i
sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1, har
kommunalbestyrelserne ligeledes adgang til at behandle,
herunder indsamle og samkore, oplysninger.
Kommunalbestyrelserne kan derudover fa terminaladgang til
negdvendige oplysninger om fysiske personers forhold 1
indkomstregisteret, jf. sommerhuslovens § 10 a, stk. 4.

Plan- og Landdistriktsstyrelsen og kommunalbestyrelsen kan
derudover til brug for undersggelse af en begrundet mistanke om
overtredelse af udlejningsgraenserne 1 sommerhuslovens § 5 og
§ 5, jf. § 6, stk. 1, indhente oplysninger fra forsyningsselskaber
om en konkret boligs samlede forbrug i en afgrenset periode pa
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mindst 1 maned, jf. lovens § 10 a, stk. 5, nr. 1, samt 1 et vist
omfang opsege udvalgte husstande med henblik pa fysisk
kontrol, jf. lovens § 10 a, stk. 5, nr. 2. Adgangen til at opsege
husstande streekker sig ifolge bestemmelsen alene til husstandens
der og — under forudsatning af tilladelse fra ejendommens ejer
eller bruger — til eventuelle feellesarealer.

Sommerhusloven indeholder ikke en pligt for ejere, brugere eller
de udbydere af formidlingstjenester, der formidler udlejning af
fast ejendom til ferie- og fritidsformdl m.v., til at give

oplysninger, som er nadvendige for tilsynet.

Det folger af § 16, stk. 2, 1 lov nr. 1765 af 28. december 2023 om
handhevelse af Europa-Parlamentets og Radets forordning om et
indre marked for digitale tjenester (herefter hindhavelsesloven),
at myndigheders pabud til udbydere af formidlingstjenester om
at give oplysninger om tjenestens brugere skal opfylde
betingelserne i artikel 10, stk. 2, 1 Europa-Parlamentets og Ridets
forordning (EU) nr. 2065 af 19. oktober 2022 om et indre marked
for digitale tjenester og om andring af direktiv 2000/31/EF
(forordning om digitale tjenester) (herefter DSA-forordningen).

I artikel 10 1 DSA-forordningen er der fastsat visse
minimumskrav til indholdet af pdbud, som udstedes af nationale
myndigheder pa grundlag af geldende EU-ret eller national ret,
som er 1 overensstemmelse med EU-retten, til udbydere af
formidlingstjenester om at give oplysninger om en eller flere
specifikke individuelle tjenestemodtagere og visse krav
vedrerende behandlingen af sddanne pabud.

Medlemsstaterne skal efter DSA-forordningens artikel 10, stk. 2,
litra a, sikre, at et pdbud om at give oplysninger som minimum
indeholder 1) en henvisning til retsgrundlaget 1 EU-retten eller
national ret for pabuddet, 2) angivelse af den udstedende
myndighed, 3) tydelige oplysninger, der satter udbyderen af
formidlingstjenester 1 stand til at identificere den eller de
specifikke modtagere, som der anmodes om oplysninger om,
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f.eks. et eller flere kontonavne eller entydige identifikatorer, 4)
en begrundelse for det formadl, hvortil oplysningerne er
pékrevede, og hvorfor kravet om at give oplysningerne er
nedvendigt og forholdsmaessigt for at fastsla, om modtagerne af
formidlingstjenesterne overholder galdende EU-ret eller
national ret, som er 1 overensstemmelse med EU-retten,
medmindre en sddan begrundelse ikke kan gives af hensyn til
forebyggelse, efterforskning, afslering eller retsforfelgning af
strafbare handlinger, 5) information om klagemekanismer, der er
tilgeengelige for udbyderen og for de bererte tjenestemodtagere
og 6) 1 pdkommende tilfelde oplysninger om, hvilken
myndighed, der skal modtage information om implementeringen
af pabuddene.

Det folger endvidere, jf. artikel 10, stk. 2, litra b, 1 DSA-
forordningen, at pabud kun forpligter udbyderen til at give
oplysninger, der allerede er indsamlet med henblik pd ydelse af
tjenesten, og som er under udbyderens kontrol.

Endeligt indeholder forordningens artikel 10, stk. 2, litra c,
nermere regler om, hvilket sprog pabuddet skal fremsendes pa.

I DSA-forordningens artikel 10, stk. 3 og 4, er der 1 ovrigt fastsat
nermere regler om, at den myndighed, der har udstedt pabuddet,
skal orientere koordinatoren for digitale tjenester om dette og om
udbydere af formidlingstjenesters svar pd et sddant samt om
koordinatoren for digitale tjenesters orientering af alle evrige
digitale tjenestekoordinatorer. [ henhold til hdndhaevelsesloven er
Digitaliseringsstyrelsen udpeget som koordinator for digitale
tjenester 1 Danmark.

I artikel 10, stk. 5, er der fastsat krav om, at udbydere af
formidlingstjenester skal underrette den berorte tjenestemodtager
om det modtagne pabud og implementeringen heraf.
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2.1.2. By-, Land- og Transportministeriets overvejelser og den
foreslaede ordning

Evalueringen af tilsynet med reglerne om udlejning af egen fulde
helérsbolig til ferie- og fritidsformdl m.v., som Plan- og
Landdistriktsstyrelsen afsluttede 1 2025, viste bl.a., at tilsynet er
udfordret af ikke at have adgang til valide og kontrollerbare
oplysninger om udlejningsaktiviteten, herunder antallet af
udlejningsdage. Denne udfordring var kendt allerede, da reglerne
blev vedtaget. Det folger siledes af bemarkningerne til
sommerhusloven, at det pa trods af adgangen til flere relevante
oplysninger og muligheden for kontrolbesag forventes, at tilsynet
med de foresldede regler bliver vanskeliggjort af, at det konkrete
antal udlejningsdage ikke indberettes, jf. Folketingstidende
2018-19 (1. samling), tilleg A, L 188 som fremsat, s. 10.

Et utilstrekkeligt tilsyn medferer risiko for, at
udlejningsgraenserne ikke overholdes, og at boliger opkebes
udelukkende med henblik pd korttidsudlejning. Det fjerner
boliger fra markedet, og driver boligpriserne op.

En vasentlig del af formidlingen af udlejning til ferie- og
fritidsformdl sker gennem udbydere af formidlingstjenester,
herunder onlineplatforme, og evrige formidlingsvirksomheder.
Disse akterer kan derfor veere i besiddelse af oplysninger om

udlejningsaktiviteten, som er relevante for tilsynet.

Med henblik pé at styrke tilsynet fremgar det derfor af den
politiske aftale af 2026, at der skal indferes en pligt for
udlejningsplatforme, ejere og brugere til pd anmodning at
udlevere relevante oplysninger til tilsynsmyndigheden om blandt
andet udlejeren og udlejningsaktiviteten.

Udmentning af den politiske aftale af 2026 vil forudsette

e&ndring af sommerhusloven.

Ministeriet foresldr derfor, at der 1 § 10 a indsattes et nyt stk. 9,
hvorefter ejere og brugere af fast ejendom efter anmodning fra
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tilsynsmyndigheden skal give alle oplysninger, som er
nodvendige for gennemforelsen af tilsynet med ejerens eller
brugerens udlejning eller fremleje af den faste ejendom 1 henhold
til § 1, stk. 1, nr. 1, og stk. 4, § 50g § 5, jf. § 6, stk. 1.

Kompetencen til at anmode om oplysninger vil tilkomme
tilsynsmyndigheden, hvilket vil vare by-, land- og
transportministeren (Plan- og Landdistriktsstyrelsen efter
delegation) for sa vidt angar tilsyn efter sommerhuslovens § 10
a, stk. 1, og kommunalbestyrelsen for s vidt angar tilsyn efter
lovens § 10 a, stk. 2.

Med den foresldede bestemmelse vil ejere og brugere af fast
ejendom blive forpligtede til efter anmodning fra en
tilsynsmyndighed at give alle oplysninger, som er nedvendige for
gennemforelse af en konkret tilsynssag, og som ejeren eller
brugeren matte have i deres besiddelse. Det vil f.eks. kunne dreje
sig om oplysninger om ejer- og brugsforhold, om
udlejningsenhedens karakter, eksempelvis om det er en
helédrsbolig, sommerhus, hotel eller andet, om perioder hvor
ejendommen har veret forbeholdt ejerens eller brugerens eget
brug og om udlejningsaktivitet, herunder antallet af
udlejningsdage. Ogsd oplysninger om @gkonomiske og
regnskabsmassige forhold vil kunne kraeves afgivet, herunder
oplysninger om lejeindtagter.

Oplysningspligten vil kun péhvile ejere og brugere af fast
ejendom, der udlejer eller fremlejer deres faste ejendom, eller
tidligere har gjort det, og hvor udlejningen eller fremlejen er
genstand for den pagaldende tilsynssag.

Oplysningspligten finder anvendelse fra lovens ikrafttreden og
omfatter ogsd oplysninger om forhold, der ligger forud for
ikrafttreedelsen. Tilsynsmyndighederne vil sdledes kunne
anmode om oplysninger om f.eks. ejer- og brugsforhold, om
udlejningsenhedens karakter, om perioder hvor ejendommen har
veret forbeholdt ejerens eller brugerens eget brug, om
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udlejningsaktivitet og om gkonomiske og regnskabsmessige
forhold, selv om oplysningerne vedrerer perioden for lovens
ikrafttreeden.

Den foresldede oplysningspligt vil skulle administreres 1
overensstemmelse med retten til ikke at inkriminere sig selvm.v.,
der folger af § 10 1 lov om retssikkerhed ved forvaltningens
anvendelse af tvangsindgreb og oplysningspligter, jf.
lovbekendtgerelse nr. 1121 af 12. november 2019.

Kompetencen til at anmode om oplysninger vil tilkomme
tilsynsmyndigheden, hvilket vil vare by-, land- og
transportministeren (Plan- og Landdistriktsstyrelsen efter
delegation) for sa vidt angar tilsyn efter sommerhuslovens § 10
a, stk. 1, og kommunalbestyrelsen for si vidt angér tilsyn efter
lovens § 10 a, stk. 2.

Kommunalbestyrelserne vil derudover kunne anmode om
oplysninger, hvor kommunalbestyrelsen efter anmodning har faet
delegeret tilsynskompetence ved regler fastsat 1 medfer af det
foreslaede § 10 d, stk. 2, jf. lovforslagets § 1, nr. 13. Der henvises
nermere til lovforslagets pkt. 2.3.2.

Ejere og brugere vil skulle have en rimelig frist til at afgive de
oplysninger, som tilsynsmyndigheden anmoder om. Det fremgar
af den politiske aftale af 2026, at udgangspunktet for fristens
lengde vil afthange af sagens kompleksitet, men at
udgangspunktet skal veere 14 dage for ejere og brugere.

Ministeriet foresldr derfor, at en rimelig svarfrist for ejere og
brugere fastsattes til 14 kalenderdage som udgangspunkt. Fristen
vil kunne pévirkes af sagens kompleksitet og mangden af
onskede oplysninger.

Plan- og Landdistriktsstyrelsen har vurderet, at det som
udgangspunkt vil vaere muligt at tilvejebringe og fremsende de
oplysninger, der typisk vil vare tale om inden for den foreslaede
frist pd 14 dage.
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Manglende overholdelse af pligten til at give oplysninger efter
den foreslaede bestemmelse foreslas strafbelagt, jf. lovforslagets
§ I, nr. 11, og ministeriet foresldr, at tilsynsmyndigheden 1
medfor af sommerhuslovens § 10 c, stk. 1, som a&ndret med dette
lovforslags § 1, nr. 12, 1 et administrativt bedeforelaeg skal kunne
tilkendegive, at en sag om manglende efterlevelse af
oplysningspligten kan afgeres uden retssag, hvis den, der har
begéet overtraedelsen, erklerer sig skyldig 1 overtredelsen og
erklaerer sig rede til inden for en narmere angiven frist at betale

den 1 badeforelegget angiven bede.

I sager, hvor ejer eller bruger ikke vedtager det administrative
bodeforeleg, men hvor sagen er tilstreekkeligt oplyst, og hvor der
1 ovrigt med forneden klarhed kan dokumenteres, at der er sket
en overtredelse af reglerne, skal sagen overdrages til politiet til

videre foranstaltning.

Ministeriet foreslar endvidere, at der i § 10 a indsettes et nyt stk.
10, hvorefter tilsynsmyndigheden kan pébyde udbydere af
formidlingstjenester at give specifikke oplysninger, som er
nedvendige for tilsynets gennemferelse, om ¢én eller flere
specifikke individuelle tjenestemodtagere.

Med den foresldede bestemmelse vil tilsynsmyndigheden kunne
pabyde udbydere af formidlingstjenester at give specifikke
oplysninger, som er nedvendige for tilsynets gennemforelse.
Afhangigt af den konkrete tilsynssag vil det eksempelvis kunne
vedrare  oplysninger om  ejer- og  brugsforhold,
udlejningsenhedens karakter, eksempelvis om det er en
helédrsbolig, fritidsbolig, hotel eller andet, perioder hvor
ejendommen har veret forbeholdt ejerens eller brugerens eget
brug og om udlejningsaktivitet, herunder antallet af
udlejningsdage. Endvidere vil ogsd oplysninger om gkonomiske
og regnskabsmassige forhold kunne kraves afgivet, herunder
oplysninger om lejeindtaegter.
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Pédbud om at afgive oplysninger finder anvendelse fra lovens
ikrafttreeden og omfatter ogsa oplysninger om forhold, der ligger
forud for ikrafttredelsen. Tilsynsmyndighederne vil sdledes
kunne udstede pabud om oplysninger om f.eks. ejer- og
brugsforhold, om udlejningsenhedens karakter, om perioder hvor
ejendommen har veret forbeholdt ejerens eller brugerens eget
brug, om udlejningsaktivitet og om ekonomiske og
regnskabsmeessige forhold, selv om oplysningerne vedrerer

perioden for lovens ikrafttreden.

Udbydere af  formidlingstjenester kan  fieks. vere
onlineplatforme, hvorigennem der formidles udlejning af fast
ejendom til ferie- og fritidsformal m.v.

Efter den foresldede bestemmelse kan tilsynsmyndigheden alene
pabyde udbydere af formidlingstjenester at give specifikke
oplysninger om ¢én eller flere individuelle tjenestemodtagere. En
tjenestemodtager vil f.eks. kunne vare en person eller
virksomhed, der via en onlineplatform udlejer hele eller dele af
sin faste ejendom til ferie- og fritidsformél, eller en person eller
virksomhed, der via en onlineplatform lejer fast ejendom til ferie-
og fritidsformal.

At udbydere af formidlingstjenester 1 medfer af den foresldede
bestemmelse kan meddeles pidbud om at give specifikke
oplysninger om ¢én eller flere individuelle tjenestemodtagere vil
indebare, at pabud skal vedrere oplysninger om ¢én eller flere
tjenestemodtagere. Tilsynsmyndigheden vil derfor ikke 1 medfer
af den foreslaede bestemmelse kunne padbyde udbyderen at give
oplysninger om en bredere ubestemt kreds af tjenestemodtagere.
Tilsynsmyndigheden vil f.eks. ikke kunne pabyde en udbyder af
en formidlingstjeneste at give oplysninger om alle udlejere 1 en
bestemt bydel eller alle personer, der via onlineplatformen har
udlejet deres bolig 1 mere end et vist antal dage. Kravet vil
derudover indebare, at oplysningerne, der pébydes udleveret,
skal vedrere en tjenestemodtager. Dette vil f.eks. kunne dreje sig
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om oplysninger vedrerende tjenestemodtagerens identitet og
adresse, men det kan ogsd dreje sig om tjenestemodtagerens
aktiviteter, som er af betydning for tilsynssagen, herunder f.eks.
dennes udlejningsaktiviteter eller om perioder hvor ejendommen

har vaeret forbeholdt ejerens eller brugerens eget brug.

Endeligt vil det skulle fremgé af pabuddet, hvilke specifikke
oplysninger der enskes, og kun oplysninger, som er af betydning
for gennemforelse af en konkret tilsynssag, vil kunne kraves
afgivet.

Pébud om at give oplysninger i medfer af den foreslaede
bestemmelse vil 1 gvrigt skulle ske 1 overensstemmelse med de
krav, der folger af artikel 10 1 DSA-forordningen, herunder om
angivelse af retsgrundlaget for péabuddet, den udstedende
myndighed, de tjenestemodtagere, der anmodes om oplysninger
om, begrundelsen for, at oplysningerne er nedvendige og
forholdsmeessige, oplysninger om tilgaengelige klagemekanismer
samt, hvor det er relevant, hvilken myndighed der skal modtage
oplysninger om implementeringen af pdbuddet.

De foresldede regler om pabud, der rettes til udbydere af
formidlingstjenester 1 § 10 a, stk. 10, og som udstedes i
overensstemmelse med reglerne 1 DSA-forordningens artikel 10,
kan efter By-, Land- og Transportministeriets opfattelse
handhaves over for udbydere af formidlingstjenester etableret 1
andre medlemsstater uden at betingelserne 1 artikel 3, stk. 4, 1
Europa-Parlamentets og Rédets direktiv 2000/31/EF af 8. juni
2000 om visse retlige aspekter af informationssamfundstjenester,
navnlig elektronisk handel, 1 det indre marked (herefter e-
handelsdirektivet) skal vere opfyldt, jf. preambelbetragtning 38
1 DSA-forordningen.

Kompetencen til at udstede pdbud om oplysninger vil tilkomme
tilsynsmyndigheden, hvilket vil vare by-, land- og
transportministeren (Plan- og Landdistriktsstyrelsen efter
delegation) for sd vidt angér tilsyn efter sommerhuslovens § 10
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a, stk. 1, og kommunalbestyrelsen for si vidt angér tilsyn efter
lovens § 10 a, stk. 2, og tilsyn efter regler fastsat i medfer af § 10
d, stk. 2, som affattet ved dette lovforslags § 1, nr. 13.

Udbydere af formidlingstjenester skal have en rimelig frist til at
afgive de oplysninger, som tilsynsmyndigheden pabyder dem at
afgive. Det fremgar af den politiske aftale af 2026, at
udgangspunktet for fristens lengde vil athaenge af sagens
kompleksitet, men at udgangspunktet skal vere 7 dage for

udbydere af formidlingstjenester.

Ministeriet foreslar derfor, at en rimelig svarfrist fastsattes til 7
kalenderdage som udgangspunkt. Fristen vil kunne pavirkes af
sagens kompleksitet og mangden af enskede oplysninger.

Plan- og Landdistriktsstyrelsen har vurderet, at det som
udgangspunkt vil vere muligt at tilvejebringe og fremsende de
oplysninger, der typisk vil vare tale om inden for den foreslaede
frist pd 7 dage.

Manglende overholdelse af et pdbud udstedt i medfer af den
foresldede bestemmelse foreslas strafbelagt, jf. lovforslagets §
1, nr. 10, og ministeriet foreslar, at tilsynsmyndigheden 1
medfor af sommerhuslovens § 10 ¢, stk. 1, som @ndret med
denne lovs § 1, nr. 12, 1 et badeforelaeg skal kunne tilkendegive,
at en sag om manglende efterlevelse af det foresldede § 10 a,
stk. 10, kan afgeres uden retssag, hvis den, der har begaet
overtraedelsen, erklerer sig skyldig 1 overtraedelsen og erklaerer
sig rede til inden for en n@rmere angiven frist at betale den 1
bedeforelegget angiven bade.

2.2. Pabud til udbydere af formidlingstjenester om at gribe ind
overfor ulovligt indhold pa onlineplatforme

2.2.1. Geeldende ret

Efter sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 1, m4 ejere og brugere af
fast ejendom ikke uden tilladelse efter lovens § 2 fra by-, land-
og transportministeren erhvervsmassigt eller for et lengere
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tidsrum end 1 ar udleje eller fremleje hus eller husrum pa
ejendommen til beboelse, medmindre det lejede skal anvendes

til helarsbeboelse.

Hvis ejeren eller brugeren er et selskab, en forening eller anden
sammenslutning, en privat institution, en stiftelse eller et legat,
eller benyttes ejendommen til ferieophold for de ansatte 1 den
erhvervsvirksomhed, der er ejer eller bruger, kraves tilladelse
efter § 2 uanset lejemalets varighed, og selv om udlejen eller
fremlejen ikke er erhvervsmassig, eller ejendommen helt eller
delvis stilles til radighed uden vederlag, jf. sommerhuslovens §
1, stk. 4.

Bestemmelsen indeberer f.eks., at en virksomhed, der er ejer
eller bruger af en lejlighed, ikke uden tilladelse fra Plan- og
Landdistriktsstyrelsen ma udleje denne til ferie- og fritidsformal.

Efter sommerhuslovens § 5, stk. 1, mé ejere og brugere af fast
ejendom, som tjener til ejerens eller brugerens helarsbolig, hojst
udleje deres fulde heldrsbolig til ferie- og fritidsformal m.v. 1 30
dage pr. kalenderar. Hvis udlejningen udelukkende formidles af
en virksomhed, som indberetter lejeindtegten efter
skatteindberetningslovens § 43, mé der ske udlejning af den fulde
helérsbolig 1 op til 70 dage.

Kommunalbestyrelsen kan efter sommerhuslovens § 6, stk. 1,
beslutte at haeve graensen for udlejning af ejeres eller brugeres
fulde helarsbolig fra 70 dage pr. kalenderar og op til 100 dage pr.
kalenderér.

Sommerhusloven indeholder ikke regler om pébud til udbydere
af formidlingstjenester om at gribe ind overfor indhold pa
formidlingstjenester om udlejning 1 strid med reglerne 1 lovens §
1, stk. 1, nr. 1, og stk. 4, om erhvervsmassig udlejning af hus og
husrum m.v. og §§ 5 og 6 om udlejning af egen fulde helarsbolig
til ferie- og fritidsformal m.v.

23



UDKAST

Det folger af § 16, stk. 1, 1 hdndhevelsesloven, at myndigheders
pabud til udbydere af formidlingstjenester om at gribe ind over
for ulovligt indhold skal opfylde betingelserne 1 artikel 9, stk. 2,
1 DSA-forordningen.

I artikel 9 1 DSA-forordningen er der fastsat visse minimumskrav
til indholdet af pabud, som udstedes af nationale myndigheder pa
grundlag af geeldende EU-ret eller national ret, som er i
overensstemmelse med  EU-retten, til udbydere af
formidlingstjenester om at gribe ind overfor ulovligt indhold og

visse krav vedrerende behandlingen af sddanne pabud.

Medlemsstaterne skal efter forordningens artikel 9, stk. 2, litra a,
sikre, at et pdbud som minimum indeholder 1) en henvisning til
retsgrundlaget i EU-retten eller national ret for pabuddet, 2) en
begrundelse for, hvorfor informationen er ulovligt indhold, med
henvisning til én eller flere specifikke bestemmelser 1 EU-retten
eller national ret, som er i overensstemmelse med EU-retten, 3)
angivelse af den udstedende myndighed, 4) tydelige oplysninger,
der sztter udbyderen af formidlingstjenester 1 stand til at
identificere og lokalisere det pagaldende ulovlige indhold sdsom
en eller flere URL'er og om nedvendigt yderligere oplysninger,
5) information om klagemekanismer, der er tilgaengelige for
udbyderen af formidlingstjenesterne og for den tjenestemodtager,
som leverede indholdet, og 6) hvor det er relevant, oplysninger
om, hvilken myndighed der skal tilsendes oplysninger om
implementeringen af pabuddene.

Derudover skal pdbuddets territoriale anvendelsesomride efter
forordningens artikel 9, stk. 2, litra b, 1 henhold til geldende
regler 1 EU-retten og national ret, herunder chartret, og 1
pakommende tilfelde generelle folkeretlige principper, vere
begranset til, hvad der er strengt nedvendigt for at né dets mal.

Endeligt indeholder forordningens artikel 9, stk. 2, litra c,
nermere regler om, hvilket sprog pabuddet skal fremsendes pa.
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I artikel 9, stk. 3 og 4, er fastsat nermere regler om, at den
myndighed, der har wudstedt pébuddet, skal orientere
koordinatoren for digitale tjenester om dette og om udbydere af
formidlingstjenesters svar pa et sddant samt om koordinatoren for
digitale tjenesters orientering af alle ovrige digitale
tjenestekoordinatorer. I artikel 9, stk. 5, er fastsat krav om, at
udbydere af formidlingstjenester skal underrette den berorte
tjenestemodtager om det modtagne pdbud og implementeringen
heraf.

2.2.2. By-, Land- og Transportministeriets overvejelser og den
foresldede ordning

Med henblik pa at styrke handhavelsen af reglerne om
erhvervsmessig udlejning af boliger m.v. til ferie- og
fritidsformal m.v., herunder reglerne om granser for udlejning
af egen fulde helérsbolig, har parterne bag den politiske aftale af
2026 aftalt, at tilsynsmyndigheden skal kunne give pabud til
udlejningsplatforme om at gribe ind over for ulovligt indhold pa
platformen, f.eks. ved at fjerne eller deaktivere annoncer eller
ved at blokere for yderligere reservationer af den pagaeldende
udlejningsenhed det kalenderdr, som en overtredelse métte
vedrare.

Udmentning af den politiske aftale af 2026 vil forudsatte

endring af sommerhusloven.

Ministeriet foreslar, at der i § 10 a indsettes et nyt stk. 11,
hvorefter tilsynsmyndigheden kan pabyde udbydere af
formidlingstjenester at fjerne annoncer eller blokere for
bookinger 1 annoncer for udlejning, der er 1 strid med § 1, stk. 1,
nr. 1, og stk. 4, § 50g § 5, jf. § 6, stk. 1.

Med den foresldede bestemmelse vil tilsynsmyndigheden kunne
pabyde udbydere af formidlingstjenester, som f.eks.
onlineplatforme, at gribe ind overfor annoncering for udlejning,
der er 1 strid med sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 1, og stk. 4, §
50g§5,f §6,stk. 1.
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Det vil f.eks. kunne dreje sig om en virksomheds udlejning af en
lejlighed til ferie- og fritidsformél, uden at der foreligger den
nodvendige tilladelse hertil, jf. sommerhuslovens § 1, stk. 4. Det
vil ogsa kunne dreje sig om en privatpersons udlejning udover de
grenser for udlejning af egen fulde helarsbolig til ferie- og
fritidsformal m.v., der folger af lovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1.

Muligheden for at udstede padbud om at fjerne annoncer for
udlejning eller blokere for bookinger forventes at traede 1 kraft
den 1. juli 2027. Efter ikrafttreeden vil tilsynsmyndighederne,
hvis udlejningen er 1 strid med sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr.
1, og stk. 4, § 5eller § 5, jf. § 6, stk. 1, kunne udstede pabud til
udbydere af formidlingstjenester om at fjerne annoncer for
udlejning, der er oprettet for lovens ikrafttreden, eller om at
blokere for bookinger i sddanne annoncer.

Pédbud om at fjerne annoncer eller blokere for bookinger i
annoncer for udlejning vil skulle ske 1 overensstemmelse med de
krav, der folger af artikel 9 1 DSA-forordningen, herunder de krav
til pabuddets indhold, der folger af DSA-forordningens artikel 9,
stk. 2.

De foresldede regler om pabud, der rettes til udbydere af
formidlingstjenester 1 § 10 a, stk. 11, og som udstedes i
overensstemmelse med reglerne 1 DSA-forordningens artikel 9,
kan efter By-, Land- og Transportministeriets opfattelse
handhaves over for udbydere af formidlingstjenester etableret 1
andre medlemsstater uden at betingelserne 1 artikel 3, stk. 4, 1
Europa-Parlamentets og Rédets direktiv 2000/31/EF af 8. juni
2000 om visse retlige aspekter af informationssamfundstjenester,
navnlig elektronisk handel, 1 det indre marked (herefter e-
handelsdirektivet) skal veere opfyldt, jf. preambelbetragtning 38
1 DSA-forordningen.

Kompetencen til at meddele pabud 1 medfer af den foresldede
bestemmelse  vil  tilkomme  tilsynsmyndigheden. I
udgangspunktet vil by-, land- og transportministeren (Plan- og
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Landdistriktsstyrelsen efter delegation) vare tilsynsmyndighed,
jf. § 10 a, stk. 1. Kommunalbestyrelsen vil dog vere
tilsynsmyndighed 1 forhold til sager om overtredelse af
udlejningsgraenserne i sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk.
1, hvis en kommunalbestyrelse har faet delegeret kompetencen 1
regler fastsat i medfer af § 10 d, stk. 2, som affattet ved dette
lovforslags § 1, nr. 13.

Udbydere af formidlingstjenester skal have en rimelig frist til at
efterkomme pabud wudstedt 1 medfer af den foresldede
bestemmelse. Udgangspunktet er, at en frist pd 7 kalenderdage

anses for at vaere rimelig.

Manglende overholdelse af pabud om at fjerne en annonce eller
blokere for bookinger efter den foresldede bestemmelse foreslas
strafbelagt, jf. lovforslagets § 1, nr. 10, og ministeriet foreslar, at
tilsynsmyndigheden 1 medfer af sommerhuslovens § 10 c, stk. 1,
som @ndret med dette lovforslags § 1, nr. 12, 1 et administrativt
bodeforeleg skal kunne tilkendegive, at en sag om manglende
efterlevelse af et pabud udstedt i medfer af den foresldede
bestemmelse kan afgeres uden retssag, hvis den, der har begaet
overtredelsen, erklerer sig skyldig i1 overtredelsen og erklarer
sig rede til inden for en narmere angiven frist at betale den 1

bedeforeleegget angiven bade.

2.3. Delegation af tilsynskompetence til kommunalbestyrelserne
2.3.1. Geeldende ret

De generelle regler om sommerhuslovens anvendelsesomrade
samt regler for udlejning og tilsyn er beskrevet oven for 1 pkt.
2.1.1.

Nedenfor omtales de geldende regler om tilsyn og handhavelse,
som er relevante for lovforslagets § 1, nr. 13, om delegation af
tilsynskompetence til kommunalbestyrelserne.

Efter § 10 a, stk. 1, forer by-, land- og transportministeren tilsyn

med overholdelsen af reglerne 1 sommerhusloven, herunder
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lovens § 1 om erhvervsmessig udlejning til ferie- og
fritidsformal m.v. samt med § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1, om
grenserne for udlejning af egen fulde helédrsbolig til ferie- og

fritidsformal m.v.

Ministeren har delegeret tilsynskompetencen til Plan- og
Landdistriktsstyrelsen ved § 3, stk. 1, nr. 6, 1
delegationsbekendtgerelsen.

Plan- og Landdistriktsstyrelsens tilsyn er hovedsageligt reaktivt
og baserer sig bl.a. pd indberetninger fra kommunalbestyrelser,
told- og skatteforvaltningen og tinglysningsmyndigheder.
Kommunalbestyrelsen forer efter sommerhuslovens § 10 a, stk.
2, tilsyn med overholdelsen af reglerne 1 campingreglementet.
Kommunalbestyrelser, told- og skatteforvaltningen og
tinglysningsmyndigheder er efter sommerhuslovens § 11
forpligtet, medmindre det strider mod anden lovgivning, til at
indberette til Plan- og Landdistriktsstyrelsen, hvis de kommer til
kundskab om udlejning, der kan vaere omfattet af § 1, § Sog § 5,
jf. § 6, stk. 1. Tilsynet baserer sig endvidere pd henvendelser fra
borgere og foreninger m.v. samt pa forhold, som styrelsen pa
anden méde bliver opmarksom p4, f.eks. gennem presseomtale.
Hvis Plan- og Landdistriktsstyrelsen bliver opmarksom pa et
ulovligt forhold, har styrelsen i henhold til § 10 a, stk. 8, pligt til
at sgge forholdet lovliggjort, medmindre der er tale om et forhold
af helt underordnet betydning.

By-, land- og transportministeren kan, jf. sommerhuslovens § 10
a, stk. 3, ndr det er nedvendigt for at pdse overholdelsen af
reglerne, som styrelsen forer tilsyn med, behandle, herunder
indsamle og samkere, oplysninger fra andre offentlige
myndigheder og fra offentligt tilgaengelige kilder, og oplysninger
som ministeriet 1 ovrigt er 1 besiddelse af. Ministeren har
delegeret tilsynsopgaven til Plan- og Landdistriktsstyrelsen, jf.
delegationsbekendtgerelsens § 3, stk. 1, nr. 6.
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Siden januar 2020 er tilsynet gennemfort blandt andet ved hjlp
af et internt IT-verktej, som anvendes til elektronisk indhentning
og samkersel af en rekke data, herunder oplysninger fra CPR,
BBR og oplysninger om udlejeres lejeindtaegter, der hentes fra

arsopgerelsen.

Kommunalbestyrelserne kan bista Plan- og
Landdistriktsstyrelsen med undersogelser og tilvejebringelsen af
faktiske oplysninger m.v. til brug for styrelsens tilsyn med
overholdelsen af reglerne i sommerhuslovens §§ 5 og 6 om
udlejning af egen fulde helarsbolig, jf. lovens § 10 a, stk. 2. Som
led 1 kommunalbestyrelsens bistand har kommuner ligeledes
adgang til at behandle, herunder indsamle og samkere
oplysninger. Kommunalbestyrelserne kan derudover {3
terminaladgang til nedvendige oplysninger om fysiske personers
forhold i1 indkomstregisteret, jf. lovens § 10 a, stk. 4.

Efter sommerhuslovens § 10 a, stk. 5, kan Plan- og
Landdistriktsstyrelsen ved begrundet mistanke om overtraedelse
af udlejningsgraenserne 1 § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1, indhente
oplysninger fra forsyningsselskaber om en boligs samlede
forbrug afel, vand, varme og gas 1 en afgraenset periode pd mindst
1 méned samt 1 et vist omfang opsege udvalgte husstande med
henblik péd fysisk kontrol. Adgangen streekker sig alene til
husstandens der og — under forudsatning af tilladelse fra
ejendommens ejer eller bruger — til eventuelle fzllesarealer.
Kommunalbestyrelsen kan udeve de samme befgjelser, ndr den
bistér styrelsen 1 tilsynet.

Kommunalbestyrelsen forer tilsyn med, at reglerne om
bopalspligt 1 lov nr. 342 af 22. marts 2022 om boligforhold
overholdes. Det omfatter bl.a. lovens § 5, stk. 1, hvorefter ejeren
af en bolig, der har veret benyttet til heldrsbeboelse, til stadighed
skal sikre, at boligen benyttes til helarsbeboelse, samt § 7, stk. 1,
hvorefter det uden kommunalbestyrelsens samtykke er forbudt at
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tage en bolig 1 brug som sommerbeboelse, hvis boligen har veret
benyttet til heldrsbeboelse inden for de seneste 5 ar.

Det fremgar af lov om boligforhold § 7, stk. 4, at udlejning af
egen fulde heldrsbolig efter reglerne 1 sommerhusloven ikke
kreever kommunalbestyrelsens samtykke efter § 7, stk. 1.
Undtagelsen fra samtykkekravet er sdledes afthengig af
udlejerens  overholdelse  af  udlejningsgrenserne i
sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1, og
kommunalbestyrelserne har derfor behov for oplysninger om
antallet af udlejningsdage efter sommerhusloven til brug for
administrationen af lov om boligforhold.

Overtredelse af sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1,
straffes med bede, jf. § 10 b.

Efter sommerhuslovens § 10 ¢ kan Plan- og
Landdistriktsstyrelsen 1 sager om overtredelse af reglerne om
udlejning af egen fulde helédrsbolig afslutte sagen med et
bodeforelaeg, nar den, der har begiet overtraedelsen, erklerer sig
skyldig 1 overtredelsen og erklerer sig rede til inden for en
n&rmere angiven frist at betale baden. Er dette ikke tilfaldet, kan
sagen overgives til politiet til videre behandling.

Plan- og Landdistriktsstyrelsens afgerelser 1 tilsynssager
vedrerende sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1, kan ikke

indbringes for anden administrativ myndighed.

2.3.2. By-, Land- og Transportministeriets overvejelser
og den foresldede ordning

Evalueringen af tilsynet med reglerne om udlejning af egen fulde
helérsbolig til ferie- og fritidsformal m.v. har peget p4, at det ber
underspges, om der kan etableres en model for en sterre
kommunal rolle 1 tilsynet med sommerhusloven. Baggrunden er,
at kommunalbestyrelserne allerede administrerer lovgivning, der
relaterer sig til sommerhuslovens regler om udlejning af egen
fulde helérsbolig til ferie- og fritidsformal m.v., og at der vil
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kunne vere synergier med kommunens opgaver pa andre
omrader, f.eks. handhavelse af bopelspligten — om

bopalspligten henvises til afsnittet ovenfor om galdende ret.

Det folger af den politiske aftale af 2026, at aftaleparterne er
enige om at give de kommunalbestyrelser, som ensker det,
mulighed for at overtage tilsynsopgaverne 1 relation til
sommerhuslovens §§ 5 og 6 om udlejning af egen fulde
helarsbolig til ferie- og fritidsformél m.v.

Gennemforelsen af en sddan ordning vil forudsette en @ndring

af sommerhusloven.

Pé den baggrund foreslas det, at der 1 § 10 d indsattes et nyt stk.
2, hvorefter by-, land- og transportministeren efter ansegning fra
en kommunalbestyrelse kan fastsatte regler, der bemyndiger
kommunalbestyrelsen til at pése overholdelsen af
sommerhuslovens § 5 og § 5, Jf. § 6, stk. 1, om udlejning af egen
fulde helarsbolig til ferie- og fritidsformal m.v.

Efter den foreslaede bestemmelse vil kommunalbestyrelser efter
anspgning kunne fi delegeret kompetencen til at fore tilsyn med
reglerne om udlejning til ferie- og fritidsformdl m.v. af

helarsboliger 1 kommunen.

Ministeriet foreslar, at ministeren kan undlade at udstede en
bekendtgerelse med overferslen af tilsynskompetencen til en
konkret kommunalbestyrelse, safremt det wvurderes, at
kommunalbestyrelserne ikke kan lgfte opgaven, f.eks. pa grund
af manglende faglige kompetencer eller utilstrekkelige

gkonomiske ressourcer til opgaven.

En kommunalbestyrelse, der overtager tilsynskompetencen, vil
fa samme adgang til at oplyse en sag som Plan- og
Landdistriktsstyrelsen har efter de geldende regler. Ministeriet
foreslar, at kommunalbestyrelser, der far delegeret
tilsynskompetencen, derudover ogsé far muligheden for, som led
1 tilsynet med sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1, at
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pabyde udbydere af formidlingstjenester at afgive nedvendige
oplysninger til tilsynet, som er i platformens besiddelse, samt
mulighed for at pdbyde udbydere af formidlingstjenester at gribe
ind over for ulovligt indhold. Der henvises herved til pkt. 2.1 og
2.2.

Tilsvarende foreslas det, at kommunalbestyrelser, der overtager
tilsynskompetencen, far kompetence til i sager om overtradelse
af udlejningsgraenserne i § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1, at tilkendegive
1 et administrativt bedeforeleeg, at sagen kan afgeres uden
retssag, hvis den, der har begédet overtreedelsen, erklerer sig
skyldig 1 overtredelsen og erklerer sig rede til inden for en
nermere angiven frist at betale den 1 bedeforelegget angiven
bade.

En kommunalbestyrelse, der overtager tilsynskompetencen, vil
have ansvaret for tilrettelaeggelsen af tilsynet inden for rammerne
af sommerhusloven. Kommunalbestyrelser, der overtager
tilsynskompetencen, vil i den sammenhang kunne vazlge at
tilretteleegge tilsynet mere proaktivt ved f.eks. at foretage
sogninger pd onlineplatforme eller ved besigtigelser af
ejendomme, hvor der kan indgd observationer af f.eks.
noglebokse, oplysninger pé dertelefoner eller andre forhold af
betydning for tilsynet.

En kommunalbestyrelse, der overtager tilsynskompetencen, vil
ogsa overtage den pligt til tilsyn og handhavelse, der folger af
sommerhusloven.  Bliver = kommunalbestyrelsen  séledes
opmarksom pé et ulovligt forhold, vil den efter lovens § 10 a,
stk. 8, have pligt til at sege forholdet lovliggjort, medmindre det
er af helt underordnet betydning.

Ministeren vil med hjemmel 1 den foresldede bestemmelse i
ovrigt kunne fasts@tte regler om kommunalbestyrelsernes
behandling af sagerne.
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For at sikre en ensartet praksis for de kommunalbestyrelser, der
far delegeret kompetence til at fore tilsyn efter sommerhuslovens
§ 5o0g § 5, jf. § 6, stk. 1, er det hensigten, at Plan- og
Landdistriktsstyrelsen skal vaere den koordinerende myndighed
pa omrddet. Styrelsen vil 1 den forbindelse bl.a. skulle bidrage
med en vejledning om tilsyn og héndhevelse af reglerne i
sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1. Vejledningen vil bl.a.
skulle beskrive bedeniveauet for sammenlignelige tilfelde, sa
der sikres et ensartet bedeniveau pad tvaers af

tilsynsmyndighederne.

Vejledningen forventes endvidere at indeholde beskrivelser af
spergsmal, der kan opsta i forbindelse med administrationen af
reglerne. Vejledningen vil bl.a. kunne beskrive den praktiske
administration af reglerne 1 tilfelde, hvor en ejer eller bruger 1
lobet af samme kalenderar flytter fra én helarsbolig til en anden.
Dette gaelder navnlig, hvor boligerne er beliggende 1 forskellige
kommuner, herunder hvor der i den ene kommune gelder en
udlejningsgrense pa 70 dage efter § 5, stk. 2, mens
kommunalbestyrelsen 1 den anden kommune har forhgjet
udlejningsgransen efter § 6, stk. 1.

Det forudsazttes, at kommunalbestyrelserne vil blive palagt at
rapportere til den statslige tilsynsmyndighed om bl.a. de
anvendte bedeniveauer, herunder om sager, der overdrages til
politiet med henblik pa strafferetlig forfelgning. Det forudsattes
endvidere, at kommunalbestyrelserne fremsender kopi af
politianmeldelserne til den statslige tilsynsmyndighed.

Herudover er det hensigten, at der skal etableres en koordinering
af tilsynsopgaven gennem et samarbejdsudvalg med
reprasentanter fra statslige og kommunale tilsynsmyndigheder,
der skal have fokus pd lebende, relevant koordinering med de
kommunalbestyrelser, der har overtaget tilsynet om
tilsynsopgaven.
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Et sddant samarbejdsudvalg vil, ssmmen med de gvrige ovenfor
naevnte tiltag, ogsd skulle bidrage til at sikre et ensartet
bodeniveau 1 sammenlignelige situationer pad tvers af de
kommuner, der har overtaget tilsynsforpligtelsen, og den statslige

tilsynsmyndighed.

Derudover er det en mulighed efter den foreslaede § 10 d, stk. 2,
for ministeren at fastsatte regler om kommunalbestyrelsens
behandling af sagerne. Denne bestemmelse vil bl.a. kunne
anvendes til at pdlegge de kommunalbestyrelser, der har fiet
delegeret kompetencen, til at orientere ministeren om de

afgarelser, de treeffer, herunder om bedeniveauets storrelse.

For at sikre en enkel og overskuelig tilsynsmodel 1 tilfeelde, hvor
der bade er en statslig og ¢én eller flere kommunale
tilsynsmyndigheder, foreslds det, at det almindelige statslige
tilsyn med kommunalbestyrelserne ved Ankestyrelsen afskares
fra at fore tilsyn med kommunalbestyrelsens tilsyn efter § 5 og §
5,jf. § 6, stk. 1.

Ministeriet foreslr i forlengelse heraf, at der indsattes en ny §
10 f hvorefter de kommunale tilsynsmyndigheder ikke forer
tilsyn med kommunalbestyrelsen for sd vidt angar dennes opgave
med at pdse overholdelsen af sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. §
6, stk. 1. Den foresldede bestemmelse vil indebeere, at
Ankestyrelsen med Okonomi- og Indenrigsministeriet som
overordnet myndighed ikke forer tilsyn med
kommunalbestyrelsens tilsyn og handhavelse af
sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1, hvor den pagaldende
kommunalbestyrelse har fiet delegeret denne opgave ved regler
fastsat 1 medfer af det foreslaede § 10 d, stk. 2. Se neermere under
de specielle bemarkninger til lovforslagets § 1, nr. 15.

I henhold til den politiske aftale af 2026 skal udviklingen pé
omradet for korttidsudlejning genbesoges senest 1 1. kvartal
2028. I den forbindelse vil de forelebige erfaringer fra de
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kommunalbestyrelser, der matte have overtaget tilsynet, skulle
indga.

2.4. Orientering af ejendomsejere

2.4.1. Geldende ret

Tilsynsmyndigheden vil efter omstaendighederne kunne inddrage
ejerne af en fast ejendom 1 forbindelse med en tilsynssag
vedrerende en brugers udlejning til ferie- og fritidsformal,
herunder serligt 1 forbindelse med tilsynsmyndighedens

oplysning af sagen.

Sommerhusloven indeholder ikke regler om en pligt for
tilsynsmyndigheden til at orientere ejeren af en ejendom, nér
tilsynsmyndigheden 1 forbindelse med sit tilsyn efter
sommerhusloven konstaterer, at en bruger af ejendommen har

udlejet denne 1 strid med sommerhuslovens regler.

2.4.2. By-, Land- og Transportministeriets overvejelser
og den foresldede ordning

Der har 1 medierne vearet flere eksempler pa sager, hvor
boligejere ikke har varet vidende om, at deres lejere har udlejet
boligerne til ferie- og fritidsformal m.v.

Det fremgér derfor ogsa af den politiske aftale af 2026, at der skal
indferes en bestemmelse 1 sommerhusloven om, at en
ejendomsejer orienteres, hvis en tilsynsmyndighed treffer en
afgarelse 1 en konkret sag om en lejers udlejning 1 strid med
reglerne 1 sommerhusloven. Formdlet hermed er at sikre, at
ejendomsejeren er opmearksom pé, at dennes ejendom har veret
anvendt til ulovlige formal, og at ejendomsejeren derved far
mulighed for at imedegd en sddan brug. Eksempelvis vil det
forbedre ejerens mulighed for at reagere overfor lejeren, hvor
udlejningen til ferie- og fritidsformal m.v. kan vare 1 strid med

den indgédede lejekontrakt.

En sddan orienteringspligt vil forudsette en endring af
sommerhusloven.
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Ministeriet foreslar derfor, at der 1 § 10 a indsattes et nyt stk. 12,
hvorefter tilsynsmyndigheden sd vidt muligt skal orientere ejeren
af en fast ejendom om en bruger af ejendommens konstaterede
overtredelse af § 1, stk. 1, nr. 1, og stk. 4, § 5 eller § 5, jf. § 6,
stk. 1. Bestemmelsen foreslds at vaere gaeldende for bade den
kommunale og statslige tilsynsmyndighed.

Forpligtelsen til sd4 vidt muligt at orientere ejeren af en fast
ejendom vil indebazre, at tilsynsmyndigheden skal geore alle
rimelige forsog pa at identificere ejeren af den faste ejendom,
f.eks. ved opslag i offentlige registre, samt pa at kontakte en
identificeret ejer med henblik pa at orientere om brugerens
overtraedelse.

Tilsynsmyndigheden vil skulle orientere ejeren om en konstateret
overtredelse. Ved overtredelser af § 1, stk. 1, nr. 1, og stk. 4, vil
en overtredelse vare konstateret, nér tilsynsmyndigheden har
truffet afgarelse om, at udlejningen er 1 strid med de pidgeldende
bestemmelser.

Ved overtredelser af § 5 eller § 5, jf. § 6, stk. 1, vil en
overtredelse vere konstateret, nar tilsynssagen er afsluttet ved
vedtagelsen af et badeforeleg 1 medfer af § 10 c eller ved, at
overtraedelsen er fastsldet ved domstolene.

I medfer af den foresldede § 10 a, stk. 12, kan
tilsynsmyndigheden videregive oplysninger til ejeren af en
ejendom om en konstateret overtreedelse af sommerhusloven.
Der vil vare tale om almindelige oplysninger sdsom navn,
adresse og lignende og oplysninger om strafbare forhold 1 form
af oplysninger om overtraedelse af sommerhuslovens § 1, stk. 1,
nr. 1, og stk. 4, § 5 eller § 5, jf. § 6, stk. 1. Behandlingen er
omfattet af reglerne 1 databeskyttelsesforordningen og
databeskyttelsesloven.

Behandling af personoplysninger er lovlig, hvis én af
betingelserne 1 databeskyttelsesforordningens artikel 6, stk. 1,
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litra a-f, er opfyldt, herunder hvis behandling er nedvendig af
hensyn til udferelse af en opgave i samfundets interesse eller som
led 1 myndighedsudevelse som anfort 1 artikel 6, stk. 1, litra e.

Behandling 1 medfer af databeskyttelsesforordningens artikel 6,
stk. 1, litra e, skal have et sdkaldt supplerende retsgrundlag, som
forpligter eller berettiger den dataansvarlige til at foretage en
bestemt behandlingsaktivitet. Det folger af forordningens artikel
6, stk. 3.

Idet den foresldede bestemmelse medferer en pligt for
tilsynsmyndigheden til at orientere ejeren af fast ejendom om
brugerens overtredelse af narmere fastsatte regler 1
sommerhusloven, vil behandlingen — 1 form af videregivelse af
oplysningerne — ogsd vare 1 overensstemmelse med
databeskyttelsesforordningens artikel 6, stk. 1, litra ¢, hvorefter
behandling af personoplysninger er lovlig, hvis den er nadvendig
for at overholde en retlig forpligtelse, som péhviler den
dataansvarlige. Tilsvarende vil pligten til at orientere ejere om
overtraedelser indebare, at der ikke vil vaere tale om uberettiget
videregivelse af fortrolige oplysninger, der kan straffes efter
straffelovens § 152, stk. 1, jf. § 152 ¢, nr. 1.

Behandling af personoplysninger vedrerende straffedomme og
lovovertredelser eller tilknyttede sikkerhedsforanstaltninger pa
grundlag af forordningens artikel 6, stk. 1, ma kun foretages
under kontrol af en offentlig myndighed, eller hvis behandling
har hjemmel 1 EU-retten eller medlemsstaternes nationale ret,
som giver passende garantier for registreredes rettigheder og
frihedsrettigheder.  Ethvert = omfattende  register  over
straffedomme md kun feres under kontrol af en offentlig
myndighed. Det folger af databeskyttelsesforordningens artikel
10.

Efter forvaltningslovens § 19, stk. 1, om partshering, mé en
myndighed ikke treffe afgerelse, for myndigheden har givet en
part mulighed for at udtale sig om oplysninger, som parten ikke

37



UDKAST

kan antages at vere bekendt med. I overensstemmelse hermed
skal tilsynsmyndigheden partshere brugeren, inden der treffes
afgarelse om overtraedelse af sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 1,
og stk. 4, § Seller § 5, jf. § 6, stk. 1. I den forbindelse vil brugeren
fa mulighed for at udtale sig 1 sagen og om de indhentede

oplysninger.

Det er By-, Land- og Transportministeriets vurdering, at
videregivelsen er nedvendig af hensyn til udferelse af en opgave
1 samfundets interesse med henblik pa at reducere den ulovlige
udlejning af fast ejendom, der finder sted 1 strid med
sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 1, og stk. 4, § 5 eller § 5, jf. § 6,
stk. 1. Det vurderes, at en del af den udlejning, der finder sted 1
strid med ovennavnte regler, og som foretages af brugere, der
ikke ejer ejendommene, sker uden ejernes samtykke. Det
forventes derfor, at den foresldede hjemmel, der gor ejere
opmarksomme pd de ulovlige udlejninger, vil medvirke til, at
ferre ejendomme udlejes ulovligt.

Det er videre vurderingen, at de foresldede bestemmelser udger
det supplerende retsgrundlag for behandling 1 medfor af
databeskyttelsesforordningens artikel 6, stk. 1, litra e og artikel
10.

2.5. Indforelse af bodestraffe og forhajelse af badeniveauer
2.5.1. Geldende ret
Det folger af sommerhuslovens § 10 b, stk. 1, nr. 1-3, at den, der
overtreder lovens § 1, § 4, § 5 0g § 5, jf. § 6, stk. 1, overtraeder
vilkér, der er fastsat efter § 2, eller undlader at efterkomme et
pabud efter § 10, stk. 3, straffes med bade. For si vidt angéar det
nermere indhold af bla. sommerhuslovens § 1 om
erhvervsmassig udlejning, og § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1, om
udlejning af egen fulde helérsbolig til ferie- og fritidsformal m.v.
henvises til pkt. 2.1.1. ovenfor.

Det folger af sommerhuslovens § 10 b, stk. 3, at hvis
overtredelsen er begdet af et aktieselskab, anpartsselskab,
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andelsselskab eller lignende, kan der palaegges selskabet som
saddant bedeansvar.

For sa vidt angar overtraedelse af sommerhuslovens § 5 og § 5,
jf. § 6, stk. 1, om udlejning af egen fulde helarsbolig til ferie- og
fritidsformdl m.v. fremgiar det af bemerkningerne til
bestemmelsen, jf. Folketingstidende 2018-19 (1. samling), tilleg
A, L 188 som fremsat, s. 25, at bedeniveauet ud fra et
proportionalitetshensyn skal tage udgangspunkt 1 den
forholdsmaessige overskridelse af den geeldende
udlejningsgranse. Der er i den forbindelse anfert et vejledende
bedeniveau, hvorefter en overskridelse pé op til 6 pct. ber udlese
en bede pa 5.000 kr., en overskridelse pa over 6 pct. og op til 10
pct. ber udlegse en bede pa 10.000 kr., en overskridelse pa over
10 pct. og op til 17 pct. ber udlese en bede pa 20.000 kr., og en
overskridelse pa over 17 pct. ber udlese en bede pa 25.000 kr.

De vejledende badeniveauer er ifalge bemaerkningerne fastsat ud
fra en betragtning om, at beden reelt skal have en
adferdsregulerende effekt, da fortjenesten ved udlejning af egen
fulde heldrsbolig til ferie- og fritidsformal m.v. efter
omstendighederne kan vare ikke ubetydelig.

Der foreligger ikke strafferetlig praksis for bedeniveauet ved
overtredelser af udlejningsgraenserne 1§ 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1.

Der er ikke 1 sommerhusloven eller dens forarbejder fastsat et
vejledende bedeniveau ved overtredelse af sommerhuslovens §
1, stk. 1, nr. 1, og stk. 4, om krav om tilladelse ved bl.a.
erhvervsmassig udlejning af hus eller husrum til beboelse.
Retspraksis for overtredelse af sommerhuslovens § 1, stk. 1,
viser, at der almindeligvis anvendes et badeniveau pa 10.000 kr.
pr. sommerhus pr. ar. Ved Vestre Landsrets dom af 23. februar
1998 i sag nr. S-0660-97, som gengivet 1 Ugeskrift for Retsvasen
1998, side 756 ff.,, fastsatte landsretten 1 en sag om
erhvervsmessig udlejning af et storre antal sommerhuse uden
tilladelse fra Skov- og Naturstyrelsen, som havde
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tilsynskompetencen pd davarende tidspunkt, en bede for
overtreedelsen pa 10.000 kr. pr. sommerhus pr. ar. I en
efterfolgende sag om gentagelse vedrerende samme
sommerhuse, blev baden forhgjet til 15.000 kr. pr. sommerhus
pr. ar, jf. Vestre Landsrets dom af 21. april 2005 1 sag nr. S-2503-
04, som gengivet i Ugeskrift for Retsvaesen 2005, side 2299 ff. |
en senere sag om yderligere gentagelse vedrerende samme
sommerhuse, blev beden yderligere forhgjet til 20.000 kr. pr.
sommerhus pr. r, jf. Vestre Landsrets dom af 29. maj 2017 i sag
nr. S-1758-15, som gengivet 1 Tidsskrift for Kriminalret 2017,
side 940 ff.

Efter sommerhuslovens § 10 ¢, stk. 1, kan by-, land- og
transportministeren 1 sager om overtredelse af § 5 og § 5, jf. § 6,
stk. 1, 1 et administrativt bedeforelag tilkendegive, at sagen kan
afgores uden retssag, hvis den, der har begaet overtraedelsen,
erkleerer sig skyldig 1 overtraedelsen og erklerer sig rede til inden
for en nermere angiven frist at betale den 1 bedeforelegget
angiven bede.

Sager om overtredelse af sommerhuslovens § 1 behandles efter
de almindelige regler om strafferetlig forfolgelse ved

domstolene. Tilsynsmyndigheden kan siledes ikke tilkendegive,
at en sag om overtraedelse af sommerhuslovens § 1 kan afsluttes

ved et administrativt badeforeleg.

2.5.2. By-, Land- og Transportministeriets overvejelser og den
foresldede ordning

2.5.2.1. Overskridelse af udlejningsgrensen og drift af
skyggehoteller (lovens § 1, stk. 1, nr. 1, og stk. 4, § 5 0g § 3, jf-
$6,stk. 1)

Det folger af den politiske aftale af 2026, at aftaleparterne er
enige om at forhgje det vejledende bedeniveau for overtraedelse
af udlejningsgranserne i sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. § 6,
stk. 1, og at badeniveauet fortsat skal vere proportionalt med
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det antal dage, som boligen har veret udlejet over de tilladte
udlejningsgranser.

Ministeriet foresldr at foretage en sproglig endring af
sommerhuslovens § 10 b, stk. 1, nr. 1, som har til formal at give
mulighed for 1 bemerkningerne at angive nermere retningslinjer
for strafniveauet efter bestemmelsen.

Det forudsattes, at strafniveauet for overtreedelse af
bestemmelsen skarpes saledes, at de vejledende bedeniveauer
for overtraedelse af udlejningsgraenserne 1 sommerhuslovens § 5
og § 5, jf. § 6, stk. 1, forhgjes sddan, at en overskridelse pa op til
og med 4 dage straffes med en bade pa 5.000 kr., en overskridelse
pa over 4 dage og op til og med 12 dage straffes med en bede pa
15.000 kr., en overskridelse pa over 12 dage og op til og med 40
dage straffes med en bade pa 40.000 kr., en overskridelse pa over
40 dage og op til og med 180 dage straffes med en bede pa 60.000
kr., og en overskridelse pa over 180 dage straffes med en bade pa
100.000 kr.

Der vil kunne forekomme tilfelde, hvor ejere eller brugere af en
fast ejendom gentagne gange overtraeder § 5 og § 5, jf. § 6, stk.
1. Den foreliggende retspraksis har ikke taget stilling til
bedeniveauet ved sddanne overtraedelser.

Med lovforslaget tilsigtes det ikke, 1 udgangspunktet, at fastsatte
en foroget straf 1 gentagelsestilfelde. Har en ejer eller bruger
eksempelvis 2 gange overtrddt § 5 med mindre end 5 dage vil
pageldende skulle straffes med 2 beder af 5.000 kr. uden at
bedestraffen forhgjes pa grund af gentagne overtredelser af

bestemmelsen.

Tilsvarende reduceres den samlede badestorrelse heller ikke ved
gentagne overtredelser. Udgangspunktet er sdledes, at hver
enkelt overtredelse vil skulle straffes 1 henhold til ovenfor

anforte strafniveau uanset antallet af overtraedelser, der kan
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henfores til ejeren eller brugeren og uanset hvilke tidsperioder de
kan henfores til.

Det samme vil vaere galdende, hvis ejeren eller brugerens
omhandlede boliger er beliggende 1 flere forskellige kommuner.
Som 1 gentagelsestilfelde, som beskrevet ovenfor, vil
bodestraffen belobsmaessigt skulle fastsettes uathengigt af
ejerens eller brugerens boliger er beliggende i samme eller i
forskellige kommuner. Den enkelte kommunalbestyrelse vil
derfor kunne fastsatte badestraffen uathengigt af om ejeren eller
brugeren ogsa har boliger i andre kommune, og ogsa 1 disse
kommuner har overtradt § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1.

I begge tilfelde geelder altsa, at badestraffen sammenlaegges for
hver overtredelse efter princippet om absolut kumulation.

Det bemearkes, at en vurdering af, hvorvidt tilsynsmyndigheden
skal udstede et administrativt badeforeleg eller overdrage sagen
til politiet ikke kan karakteriseres som en forvaltningsretlig
afgorelse. Der vil derfor ikke vaere adgang til at klage over en
vurdering, der munder ud i et administrativt bedeforelaeg. Der vil
derimod vare mulighed for at afvise det administrative
bedeforeleg, hvorefter tilsynsmyndigheden, via politiet, har
mulighed for at indbringe sagen for retten, hvorved der vil
komme en domstolspravelse af sagen.

Endvidere folger det af den politiske aftale af 2026, at parterne er
enige om at indfere et skarpet vejledende bedeniveau for
overtredelser af sommerhuslovens § 1 om erhvervsmassig
udlejning, hvor udlejningen foregar som drift af »skyggehotel«.

Der foresléds derfor et vejledende badeniveau for overtreedelse af
sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 1, og stk. 4, ved udlejning som
wskyggehotel«.  Ved  begrebet  »skyggehotel«  forstas
erhvervsmassig udlejning i tilfelde, hvor en virksomhed eller
lignende uden tilladelse og systematisk og organiseret er den
reelle udlejer af lejligheder el.lign., der ellers ville kunne
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anvendes til helarsbeboelse, til ferie- og fritidsformél m.v., og
hvor der ikke er tale om udlejning omfattet af sommerhuslovens
§ 1, stk. 5 (hoteldrift m.v.).

Ved vurderingen af, om der er tale om en sddan systematisk og
organiseret udlejningsaktivitet, kan der bl.a. legges vagt pa
antallet af udlejningsenheder, og pa om udlejningen efter sin
tilretteleeggelse og administration fremtreeder som en samlet
udlejningsvirksomhed. Der kan f.eks. legges vaegt pd, om flere
udlejningsenheder drives eller markedsferes samlet, herunder pa
onlineplatforme  eller via egen  hjemmeside, om
kommunikationen vedrerende flere udlejningsenheder varetages
gennem et faelles kontaktpunkt, om der anvendes eget personale
eller eksterne leverandarer til f.eks. rengering, nagleoverdragelse
og vedligeholdelse, og om udlejningsenhederne har en ensartet
eller standardiseret indretning eller 1 gvrigt fremtreder som en
del af en samlet udlejningsvirksomhed, f.eks. ved felles eller
ensartet skiltning eller nummerering. Der vil skulle foretages en
samlet vurdering af de konkrete omstendigheder.

For sddanne overtraedelser foreslas et vejledende bedeniveau pr.
udlejningsenhed 1 hvert kalenderér, den ulovlige udlejning har
fundet sted. Det vejledende bedeniveau foreslas at udgere 50.000
kr. pr. udlejningsenhed for kalenderdr, hvor enheden har veret
udlejet 1 strid med reglerne.

Det vil betyde, at hvis en virksomhed i lgbet af et kalenderéar har
udlejet tre lejligheder til ferie- og fritidsformal m.v. 1 strid med
sommerhuslovens § 1, stk. 4, vil det samlede vejledende
bedeniveau for kalenderaret udgere 150.000 kr., idet
bedestraffen sammenlegges for hver overtredelse efter

princippet om absolut kumulation.

I situationer, hvor der foreligger skarpende omstendigheder ved
overtraedelse af sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 1, og stk. 4, ved
udlejning som »skyggehotel« foreslds det, at domstolene gives
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mulighed for at fastsatte en hgjere straf end den ovenfor
skitserede.

Skerpende  omstendigheder kan  fieks. vare  hgj
udlejningsaktivitet, hgj grad af organiseret og professionel
udlejning eller hvor der er tale om gentagelsestilfeelde. Ved
vurderingen af, om udlejningen har en hgj grad af organiseret og
professionel karakter, kan der bl.a. leegges vaegt pd omfanget og
karakteren af de forhold, der er naevnt ovenfor, herunder antallet
af udlejningsenheder og den made, hvorpd udlejningsaktiviteten

er tilrettelagt og administreret.

Der vil ikke 1 sager omfattet af sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr.
1, og stk. 4, kunne gives administrative bedeforeleg. For sager
omfattet af lovens § 1, stk. 1, nr. 1, og stk. 4, kan
tilsynsmyndigheden, via politiet, indbringe sagen for retten,
hvorved der vil komme en domstolsprevelse af sagen.

Fastsattelsen af straffen vil fortsat bero pd domstolenes konkrete
vurdering 1 det enkelte tilfzelde af samtlige omstaendigheder 1
sagen, og det angivne strafniveau vil kunne fraviges 1 op- og
nedadgdende retning, hvis der 1 den konkrete sag foreligger
skerpende, herunder gentagne mindre overskridelser over flere
ar, eller formildende omstendigheder, jf. herved de almindelige
regler om straffens fastsattelse 1 straffelovens kapitel 10.

2.5.2.2. Indforelse af bodestraf for manglende
overholdelse af oplysningspligt eller manglende
overholdelse af pabud

Med lovforslagets § 1, nr. 8, er der med henblik pd udmentning
af den politiske aftale af 2026 foreslaet indfert en pligt for ejere
og brugere af fast ejendom til efter anmodning fra
tilsynsmyndigheden at give alle oplysninger, som er nedvendige
for tilsynets gennemfeorelse, jf. det foreslédede § 10 a, stk. 9.

Der er ogsé foresldet hjemmel til, at tilsynsmyndigheden kan
pabyde udbydere af formidlingstjenester at give specifikke
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oplysninger om ¢én eller flere specifikke individuelle
tjenestemodtagere, som er nedvendige for tilsynets
gennemforelse, jf. det foresldede § 10 a, stk. 10, og der er
foreslaet hjemmel til, at tilsynsmyndigheden kan péabyde
udbydere af formidlingstjenester at fjerne annoncer eller blokere
for bookinger i annoncer for udlejning, der er i strid med
sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 1, og stk. 4, § 5o0g § 5, jf. § 6,
stk. 1, jf. det foreslaede § 10 a, stk. 11.

Ministeriet foreslar, at overtredelse af de foreslaede

bestemmelser i sommerhuslovens § 10 a, stk. 9-11, straffes med
bade.

For ejere eller brugere, som er juridiske personer, foreslds et
vejledende bedeniveau pa 25.000 kr. for overtraedelse af den
foreslaede § 10 a, stk. 9. For ejere eller brugere, som er fysiske
personer, foreslas et vejledende bedeniveau pad 5.000 kr. for
overtredelse af bestemmelsen.

Der foreslas et vejledende bedeniveau pd 25.000 kr. for udbydere
af formidlingstjenesters manglende efterkommelse af pabud
udstedt med hjemmel i de foresldede bestemmelser i § 10 a, stk.
10 og I1.

P4 samme made som det er foreslaet under punkt 2.5.2.1. er det
ikke tilsigtet, at gentagne overtraedelser af de foreslaede § 10 a,
stk. 9-11, 1 udgangspunktet, skal medfere en foraget straf. Har en
formidlingstjeneste eksempelvis 3 gange overtrddt § 10 a, stk. 10,
inden for en kortere arrekke, ved at undlade at afgive de
oplysninger som tilsynsmyndigheden kan afkraeve efter
bestemmelsen, vil formidlingstjenesten skulle straffes med 3
boder af 25.000 kr. uden at bedestraffen forhejes pd grund af
gentagne overtredelser af bestemmelsen.

Tilsvarende reduceres den samlede badestorrelse heller ikke ved
gentagne overtredelser. Udgangspunktet er sdledes, at hver
enkelt overtraedelse vil skulle straffes 1 henhold til ovenfor
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anforte strafniveau uanset antallet af overtraedelser, der kan
henfores til ejeren eller brugeren og uanset hvilke tidsperioder de
kan henfores til. Bodestraffen sammenlegges altsd for hver

overtredelse efter princippet om absolut kumulation.

Fastsattelsen af straffen vil fortsat bero pa domstolenes konkrete
vurdering 1 det enkelte tilfelde af samtlige omstendigheder i
sagen, og det angivne strafniveau vil kunne fraviges i op- og
nedadgéende retning, hvis der i den konkrete sag foreligger
skerpende eller formildende omstendigheder, jf. herved de
almindelige regler om straffens fastsattelse 1 straffelovens
kapitel 10.

3. Okonomiske konsekvenser og implementeringskonsekvenser
for det offentlige

Plan- og  Landdistriktsstyrelsen  forer  tilsyn  med
sommerhuslovens regler om granser for udlejning af egen fulde
helarsbolig til ferie- og fritidsformal m.v. samt reglerne om
udlejning af sekundaerboliger m.v.

De foresldede regler om udbydere af formidlingstjenesters og
ejere og brugere af fast ejendoms pligt til at give
tilsynsmyndigheden visse oplysninger til brug for tilsynet, jf.
lovforslagets § 1, nr. 8, vurderes isoleret set ikke at medfore
udgifter, men initiativet vil formodentlig fore til en egning 1
andelen af tilsynssager, der kan oplyses tilstraekkeligt til, at der
kan ivaerksattes administrative hdndhavelsesskridt. Dette vil
medfeore ogede administrative omkostninger til handhavelse
m.v., herunder til at varetage foresldede opgaver med at pabyde
udbydere af formidlingstjenester at blokere for bookinger eller

fjerne annoncer for ulovlig udlejning.

Den foreslaede forpligtelse til at orientere ejere af fast ejendom
om en bruger af ejendommens konstaterede overtraedelse af § 1,
stk. 1, nr. 1, og stk. 4, § 5 eller § 5, jf. § 6, stk. 1, vurderes at
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medfore begrensede negative konsekvenser for
tilsynsmyndigheden.

Kommunalbestyrelsen kan efter ansegning til by-, land- og
transportministeren f& delegeret kompetencen til at fore tilsyn
med sommerhuslovens regler om udlejning af egen fulde
helarsbolig 1 § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1. Det er frivilligt for den
enkelte kommunalbestyrelse, om kommunalbestyrelsen ensker at
overtage tilsynsopgaven. Lovforslaget vil derfor ikke medfere

okonomiske udgifter for kommunen.

Erfaringer fra tilsynet viser, at en anmeldelse, der umiddelbart
fremstar som udlejning af egen fulde helarsbolig, ofte 1 praksis er
omfattet af sommerhuslovens § 1 om erhvervsmaessig udlejning.
I de tilfelde, hvor kommunalbestyrelsen forer tilsyn med
reglerne om udlejning af egen fulde helarsbolig, vil
kommunalbestyrelsen skulle oversende en tilsynssag til Plan- og
Landdistriktsstyrelsen, hvis det viser sig, at sagen rettelig
vedrerer en overtredelse af sommerhuslovens § 1. Hvis
kommunalbestyrelser, der har overtaget tilsynsopgaven, beslutter
at intensivere tilsynet, ma der forventes en oget sagstilgang til
Plan- og Landdistriktsstyrelsen om  overtredelse af

sommerhuslovens § 1.

Overforsel af kompetencen til at fore tilsyn med reglerne om
udlejning af egen fulde helarsbolig fra Plan- og
Landdistriktsstyrelsen til den enkelte kommunalbestyrelse vil
ikke oge Ankestyrelsens opgavemengde, da det kommunale
tilsyn med kommunerne 1 en sddan situation foreslés afskéret, jf.
de almindelige bemarkninger pkt. 2.3.2. og de specielle
bemarkninger til den foresldede § 10 d, stk. 2.

Forslaget vurderes samlet set at medfore statslige merudgifter for
5,0 mio. kr. arligt svarende til Plan- og Landdistriktsstyrelsens
ogede tilsynsopgave. Lovforslaget medferer ikke ekonomiske
konsekvenser for regionerne.
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By-, Land- og Transportministeriet har vurderet, om principperne
for digitaliseringsklar lovgivning er relevante for lovforslaget.
Det vurderes, at navnlig princip nr. 4 om ensartede begreber og
genbrug af data og princip nr. 5 om tryg og sikker databehandling
er relevante.

Til princip nr. 4 bemerkes det, at der efter sommerhusloven i dag
som led 1 tilsynet kan anvendes og samkeres oplysninger fra
andre offentlige myndigheder og oplysninger, som styrelsen i
ovrigt er 1 besiddelse af. Med lovforslaget far de kommuner, der
bemyndiges til at fore tilsyn efter loven, en tilsvarende adgang.
Lovforslaget understotter dermed, at eksisterende oplysninger
kan genbruges i tilsynet, nir det er nedvendigt for at pdse
overholdelsen af loven.

De foresldede regler om pligt til at afgive oplysninger efter § 10
a, stk. 9 og 10 for ejere og brugere af fast ejendom samt for
udbydere af formidlingstjenester vedrarer oplysninger, som ikke
1 forvejen er tilgengelige for tilsynsmyndigheden.

Til princip nr. 5 bemerkes det, at udnyttelsen af de regler, som
fremgédr af lovforslaget, vil kunne medfere behandling af
almindelige personoplysninger, it
databeskyttelsesforordningens  artikel 6, stk. 1, og
personoplysninger  vedrerende  strafbare  forhold og
lovovertredelser, jf. databeskyttelsesforordningens artikel 10, jf.

nedenfor.

De foresldede § 10 a, stk. 9 og 10, indeholder forslag om pligt for
udbydere af formidlingstjenester samt for ejere og brugere af fast
ejendom til at give nzrmere bestemte oplysninger til
tilsynsmyndigheden til brug for dennes tilsyn efter
sommerhusloven. Det vil f.eks. kunne dreje sig om almindelige
personoplysninger som f.eks. oplysninger om ejer- og
brugsforhold, om udlejningsenhedens karakter, eksempelvis om
det er en heldrsbolig, sommerhus, hotel eller andet, om perioder
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hvor ejendommen har varet forbeholdt ejerens eller brugerens
eget brug og om udlejningsaktivitet.

Endvidere foreslas en endring af sommerhuslovens § 10 a, stk.
4, séledes, at hjemlen i1 bestemmelsen til at behandle, herunder
samkore oplysninger og fa terminaladgang, udvides til ogsa at
omfatte tilfelde, hvor en kommunalbestyrelse har overtaget
opgaven med at pase overholdelsen af sommerhuslovens § 5 og
§ 5, jf. § 6, stk. 1. De oplysninger, der vil vare relevante at
indhente, vil ligeledes almindeligvis vare almindelige

personoplysninger.

Endeligt foreslas en pligt for tilsynsmyndigheden til at orientere
ejeren af en fast ejendom om en bruger af ejendommens
konstaterede overtredelse af sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 1,
og stk. 4, § 5 eller § 5, jf. § 6, stk. 1. En sddan orientering vil
derudover kunne indebare behandling og videregivelse af
personoplysninger  vedrerende  strafbare  forhold og
lovovertredelser.

Det er vurderingen, at behandlingen af personoplysninger 1 de
nevnte tilfeelde kan ske 1 medfor af
databeskyttelsesforordningens artikel 6, stk. 1, litra c eller e, jf.
stk. 3, litra a. Det folger af databeskyttelsesforordningens artikel
6, stk. 1, litra ¢, at behandlingen er lovlig, hvis den er nedvendig
for at overholde en retlig forpligtelse, som péhviler den
dataansvarlige. Af databeskyttelsesforordningens artikel 6, stk. 1,
litra e, folger, at behandlingen er nedvendig af hensyn til
udforelse af en opgave 1 samfundets interesse eller som henhgrer
under offentlig myndighedsudevelse, som den dataansvarlige har
faet palagt.

Med lovforslaget skabes sdledes en klar hjemmel til behandling
af personoplysningerne inden for de rammer, der folger af

bestemmelserne.
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Tilsynsmyndigheden samt den enkelte databehandler skal
endvidere fortsat iagttage princippet om behandlingssikkerhed,
som folger af forordningens artikel 5, stk. 1, litra f. Princippet er
videre uddybet 1 artikel 32, stk. 1.

Endelig skal tilsynsmyndigheden som dataansvarlig behandle
oplysningerne lovligt, rimeligt og pd en gennemsigtig made 1
forhold til den registrerede. Dette indebarer, at Plan- og
Landdistriktsstyrelsen og kommunalbestyrelsen ud over at
overholde databeskyttelsesforordningens behandlingsprincipper

ogsi skal sikre, at gvrige regler om databehandling overholdes.

4. Okonomiske og administrative konsekvenser for erhvervslivet

m.v.

Den foreslaede forpligtelse for udbydere af formidlingstjenester
til, efter pabud fra tilsynsmyndigheden, at give oplysninger om
¢én eller flere specifikke individuelle tjenestemodtagere, som er
nedvendige for tilsynets gennemforelse, jf. lovforslagets § 1, nr.
8, wvurderes at medfere administrative konsekvenser for
erhvervslivet. Pdbud i medfer af den foreslaede bestemmelse kan
vere rettet mod udbydere af formidlingstjenester, der er etableret

1 eller uden for Danmark.

Et sddant pébud vil medfere, at udbyderen af
formidlingstjenesten skal undersege, om tjenesten er i besiddelse
af de kreevede oplysninger, og hvis det er tilfeldet, skal de samles
og videregives til tilsynsmyndigheden.

Udbyderen af formidlingstjenesten vil ogsd efter DSA-
forordningens artikel 10, stk. 5, skulle underrette
tjenestemodtageren ~om  det modtagne pabud  og

implementeringen heraf.

Plan- og Landdistriktsstyrelsen har 1 drene 2022-2025 modtaget
anmeldelser forende til 1 alt 382 tilsynssager, hvilket svarer til ca.
100 sager om édret. Tilsynssagerne vurderes 1 det vaesentlige at

vedrere sager om overtredelse af sommerhuslovens § 1, stk. 1,
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nr. 1, eller § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1, hvor det kan vere relevant
ved pabud at indhente oplysninger fra udbydere af
formidlingstjenester.

Der er med DSA-forordningens artikel 10, stk. 2, jf. § 16, stk. 2,
1 lov om héndhavelse af Europa-Parlamentets og Radets
forordning om et indre marked for digitale tjenester stillet krav
til pabuddets indhold, der skal gore det lettere for udbyderen af
formidlingstjenesten at besvare, herunder krav om at udbyderen
af formidlingstjenesten skal vare 1 stand til at identificere den
pagaeldende tjenestemodtager ved f.eks. angivelse af entydige
identifikationer, og om hvilket sprog pabuddet skal vare affattet
pa. Pdbuddet skal 1 ovrigt vedrere specifikke oplysninger.

En pligt til at fjerne annoncer eller blokere for bookinger 1
annoncer for udlejning, der er 1 strid med § 1, stk. 1, nr. 1, og stk.
4,8 50g8§5,f § 6, stk. 1, jf. lovforslagets § 1, nr. 8, vurderes
ligeledes at medfere administrative konsekvenser for
erhvervslivet. Disse pabud kan ogsé vere rettet mod udbydere af
formidlingstjenester, der er etableret i eller uden for Danmark.

Et sddant pdbud vil medfere, at udbyderen af
formidlingstjenesten skal identificere den annonce, der er tale
om, og enten fjerne den pagaldende annonce eller blokere for
bookinger 1 overensstemmelse med det 1 pabuddet angivne.
Udbyderen af formidlingstjenesten vil ogsa skulle underrette
tilsynsmyndigheden og den berorte tjenestemodtager om
pabuddets virkning, jf. DSA-forordningens artikel 9, stk. 1 og 5.

Et sddant pabud skennes at kunne vere relevant for op til 10 pct.
af tilsynssagerne svarende til op til ca. 10 sager om éret.

Det vurderes, at de gvrige initiativer 1 lovforslaget ikke vil have

administrative konsekvenser for erhvervslivet.

Som folge af den begraensede sagspopulation og den begraensede
administration for udbyderne af formidlingstjenesterne, der vil

vere forbundet med modtagelsen af de navnte pabud, vurderes
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de administrative konsekvenser for erhvervslivet at veere mindre

end 4 mio. kr. om aret, hvorfor de ikke kvantificeres naermere.

En mindre andel af de ejere og brugere af fast ejendom, der kan
blive omfattet af en pligt til at give oplysninger i medfer af den
foreslaede § 10 a, stk. 9, kan vaere juridiske personer. Besvarelsen
af en sddan anmodning vil medfere administrative konsekvenser.
Det vurderes, at det vil vere 1 begrensede tilfelde, at ejer eller
bruger er en juridisk person, hvorfor de administrative
konsekvenser for erhvervslivet ved besvarelse af en anmodning

om at give oplysninger vurderes at vare ubetydelige.

5. Administrative konsekvenser for borgerne

Den foreslaede oplysningspligt for ejere og brugere af fast
ejendom, jf. lovforslagets § 1, nr. 8, vurderes at medfore ogede
administrative konsekvenser for borgerne ved, at disse skal
afsette tid til at svare pd anmodninger om oplysninger fra

tilsynsmyndigheden.

Oplysningspligten er begrenset til ejere og brugere af fast
ejendom, der udlejer eller fremlejer deres faste ejendom, eller
tidligere har gjort det, og hvor udlejningen eller fremlejen er
genstand for den pageldende tilsynssag. Det vurderes, at
oplysningspligten primeert vil blive anvendt for s& vidt angar
borgere 1 forbindelse med tilsynet med overholdelse af
sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 1, om krav om tilladelse til
erhvervsmeassig udlejning af hus og husrum og
sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1, om udlejning af egen
fulde helérsbolig til ferie- og fritidsformal.

Oplysningspligten omfattes af retssikkerhedslovens § 1, stk. 3,
hvorefter retssikkerhedslovens kapitel 4 om retten til ikke at
inkriminere sig selv m.v. finder anvendelse. Det indebarer bl.a.,
at hvis der er en konkret mistanke om, at en enkeltperson eller
juridisk person har begaet en lovovertraedelse, der kan medfere
straf, gelder bestemmelser 1 lovgivningen m.v. om pligt til at
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meddele oplysninger til myndigheden ikke i forhold til den
mistenkte, medmindre det kan udelukkes, at de oplysninger, som
soges tilvejebragt, kan have betydning for bedemmelsen af den

formodede lovovertraedelse.

Der opstartes gennemsnitligt ca. 100 tilsynssager om aret
vedrerende overtreedelse af sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 1,
og § 50g§ 5, jf. § 6, stk. 1, jf. pkt. 4. Sagerne er gennemsnitligt
ikke komplekse, hvorfor det vurderes, at de administrative
konsekvenser, samlet set, vil vaere meget begrensede.

De ovrige initiativer 1 lovforslaget vurderes ikke at medfore

administrative konsekvenser for borgerne.

6. Klimamessige konsekvenser

Lovforslaget har ingen klimamessige konsekvenser.

7. Miljo- og naturmaessige konsekvenser

Lovforslaget har ingen miljo- og naturmessige konsekvenser.

8. Forholdet til EU-retten

Europa-Parlamentets og Rédets direktiv 2000/31/EF af 8. juni
2000 om visse retlige aspekter af informationssamfundstjenester,
navnlig elektronisk handel, 1 det indre marked (herefter e-
handelsdirektivet) indeholder 1 artikel 3 et afsenderlandsprincip.
Udbydere af formidlingstjenester, som er omfattet af DSA-
forordningen, er informationssamfundstjenester 1  e-
handelsdirektivets forstand.

Princippet indebrer blandt andet, at medlemsstaterne ikke af
grunde, der henhgrer under det koordinerede omride, ma
begraense adgangen til at levere informationssamfundstjenester
fra en anden medlemsstat, jf. artikel 3, stk. 2.

Med det foreslaede § 10 a, stk. 10, som affattet med dette
lovforslags § 1, nr. 8, vil tilsynsmyndigheden kunne pabyde
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udbydere af formidlingstjenester at give specifikke oplysninger
om ¢n eller flere specifikke individuelle tjenestemodtagere, som

er ngdvendige for tilsynets gennemforelse.

Tilsynsmyndigheden vil med hjemmel 1 bestemmelsen f.eks.
kunne pabyde udbydere af formidlingstjenester at give
oplysninger om tjenestemodtagerens identitet og adresse og om
tjenestemodtagerens  aktiviteter, herunder f.eks. dennes
udlejningsaktiviteter, med henblik pa at fastsli, om udlejeren

overholder sommerhuslovens regler.

Med det foresldede § 10 a, stk. 11, som ligeledes affattet med
dette lovforslags § 1, nr. 8, kan tilsynsmyndigheden pabyde
udbydere af formidlingstjenester at fjerne annoncer eller blokere

for bookinger 1 annoncer for udlejning, der er 1 strid med § 1, stk.
1,nr. 1,0gstk. 4, § 50g§ 5, jf. § 6, stk. 1.

Pabud udstedt 1 medfer af de foreslaede bestemmelser skal efter
§ 16, stk. 1 og 2, 1 handhavelsesloven opfylde betingelserne i
artikel 9, stk. 2, og artikel 10, stk. 2, 1 DSA-forordningen.

Pébud udstedt i medfer af de foresldede bestemmelser kan bade
rettes mod udbydere af formidlingstjenester, der er etableret 1
Danmark og mod udbydere, der ikke er etableret 1 Danmark.

Pdbud udstedt 1 medfer af de foresldede § 10 a, stk. 10 og 11,
vedrarer specifikt ulovligt indhold og oplysninger. Det er pa den
baggrund By-, Land- og Transportministeriets vurdering, at
selvom sddanne pabud, der udstedes til udbydere af
formidlingstjenester etableret 1 andre medlemsstater, henhorer
under det koordinerede omrade i1 e-handelsdirektivet, begraenser
sddanne pdbud 1 princippet ikke friheden for udbyderne til at yde
deres tjenester pa tvars af greenserne 1 e-handelsdirektivet artikel
3’s forstand, jf. preambelbetragtning nr. 38 1 DSA-forordningen.
Derfor finder bestemmelserne i artikel 3 1 e-handelsdirektivet

ikke anvendelse pa sadanne pdbud.
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Lovforslaget er notificeret over for EU-Kommissionen i
overensstemmelse med Europa-Parlamentets og Radets direktiv
(EU) 2015/1535 om en informationsprocedure med hensyn til
tekniske forskrifter samt forskrifter for informationssamfundets
tjenester (kodifikation).

9. Horte myndigheder og organisationer m.v.

Et udkast til lovforslag har i perioden fra den 16. september til
den 21. oktober (35 dage) veret sendt 1 hering hos folgende

myndigheder og organisationer m.v.:

Alle kommuner 1 Danmark, Datatilsynet, Camping Outdoor
Danmark, Danmarks Frie AutoCampere, Dansk Camping Union,
Dansk Erhverv, Dansk Industri, Dansk Kyst- og Naturturisme,
Danske Advokater, Det Danske Spejderkorps,

Dommerforeningen,  Erhvervslejernes  Landsorganisation,
Feriechusudlejernes Brancheforening, HORESTA,
SMVdanmark, abf — Andelsboligforeningernes

Fellesrepraesentation, BL — Danmarks Almene Boliger, Dansk
Ejendomsmaglerforening, Danske Destinationer, Danske
Udlejere, EjendomDanmark, Forbrugerradet Taenk,
Landdistrikternes Fallesrdd, Sammenslutningen af Danske
Smager, Advokatsamfundet, BOSAM, Booking.com, Danmarks
Lejerforeninger, Danske Boligadvokater, Sommerhusejernes
Landsforening, Lejernes Landsorganisation (LLO),
Parcelhusejernes Landsforening, VisitDenmark,
Kommunalteknisk Chefforening, Airbnb, Expedia Group,
Cofman, Feline, Nordsee Holidays, Admiral Strand,
ApartmentinCopenhagen, = DanCenter, = Danland, = Dansk
sommerhusferie, Dansommer, Ferieboliger.dk, Ferieboligsiden,
Ferieboligweb, Jacobsens Sommerhuse, Kerneland Ferie,
SommerhusLejer, Sommerhusportalen, Tripadvisor, FSR —
Danske Revisorer, Rigsrevisionen og Trivago.
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10. Sammenfattende skema

Positive Negative
konsekvenser/mindre [konsekvenser/merudgifter
udgifter (hvis ja, (hvis ja, angiv
angiv omfang/hvis | omfang/hvis nej, anfor
nej, anfor »Ingen«) »Ingen«)
Okonomiske konsekvenser for] Ingen. Forslaget vurderes samlet
stat, kommuner og regioner set at medfore statslige

merudgifter for 5,0 mio.
kr. arligt svarende til
Plan- og
Landdistriktsstyrelsens
ogede tilsynsopgave.

Da det er frivilligt for
kommunalbestyrelsen at
overtage
tilsynsforpligtelsen,
medforer lovforslaget
ikke negative

konsekvenser for

kommunerne.
Implementeringskonsekvenser| Ingen Ingen
for stat, kommuner og
regioner
Okonomiske konsekvenser for] Ingen Ingen
erhvervslivet m.v.
Administrative konsekvenser | Ingen Begransede negative
for erhvervslivet m.v. administrative

konsekvenser for
udbydere af
formidlingstjenester som
folge af pabud om at give
oplysninger og om at
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fjerne annoncer eller
blokere for bookinger i
annoncer for udlejning,
der er i strid med lovens §
1, stk. 1, nr. 1, og stk. 4, §
50g8§5,jf §6,stk. 1.

Administrative konsekvenser

for borgerne

Ingen Begransede negative
administrative
konsekvenser for borgere,
der udlejer deres faste
ejendom, som folge af
pabud om at give
oplysninger til brug for

tilsynet.
Klimamaessige konsekvenser | Ingen Ingen
Miljo- og naturmaessige Ingen Ingen

konsekvenser

Forholdet til EU-retten

Pabud udstedt 1 medfer af de foreslaede § 10 a,
stk. 10 og 11, til udbydere af
formidlingstjenester skal opfylde betingelserne
1 DSA-forordningens artikel 9, stk. 2, og artikel
10, stk. 2.

Lovforslaget er notificeret over for EU-
Kommissionen i overensstemmelse med
Europa-Parlamentets og Rédets direktiv (EU)
2015/1535 om en informationsprocedure med
hensyn til tekniske forskrifter samt forskrifter
for informationssamfundets tjenester
(kodifikation).

Er i strid med de fem
principper for implementering
af erhvervsrettet EU-

regulering (der 1 relevant

Ja Nej

X
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omfang ogsa gelder ved
implementering af ikke-
erhvervsrettet EU-regulering)
(st X)
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Bemcerkninger til lovforslagets enkelte bestemmelser
Til§ 1
Til nr. 1

Ingen af bestemmelserne 1 sommerhusloven har veret notificeret efter

Informationsproceduredirektivet, og loven indeholder derfor ikke en fodnote herom.

Ministeriet foreslar som fodnote til lovens titel at indsatte oplysning om, at loven
indeholder bestemmelser, der som udkast har vaeret notificeret 1 overensstemmelse med
Europa-Parlamentets og Rédets direktiv (EU) 2015/1535 om en informationsprocedure
med hensyn til tekniske forskrifter samt forskrifter for informationssamfundets
tjenester (kodifikation).

Fodnoten foreslds indsat som folge af, at udkastet til dette lovforslag er notificeret 1
overensstemmelse med informationsproceduredirektivet.

Til nr. 2

Det folger af sommerhuslovens § 10, stk. 2, at de 1 § 10 a, stk. 1 og 2, navnte
myndigheder pd ejerens bekostning kan lade et pdbud om at berigtige et ulovligt
forhold tinglyse pa ejendommen. Nar forholdet er berigtiget, skal vedkommende
myndighed lade pabuddet aflyse fra tingbogen.

De myndigheder, der er nevnt i sommerhuslovens § 10 a, stk. 1 og 2, er by-, land- og
transportministeren og kommunalbestyrelsen.

Ministeriet foresldr med @ndringen af sommerhuslovens § 10, stk. 2, 1. pkt., at wDe 1 §
10 a, stk. 1 og 2, nevnte myndigheder« &ndres til » Tilsynsmyndigheden«.

Den foresldede @ndring er uden indholdsmessig betydning. Zndringen er af
ordensmassig karakter, og den foreslds for at ensarte henvisningen til den relevante
tilsynsmyndighed.

Det vil sdledes fortsat vaere by-, land- og transportministeren og kommunalbestyrelsen,
der, inden for det omrdde som vedkommende myndighed ferer tilsyn med, pa ejerens
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bekostning kan lade et pabud om at berigtige et ulovligt forhold tinglyse pé

ejendommen.
Til nr. 3

Det folger af sommerhuslovens § 10 a, stk. 1, at by-, land- og transportministeren paser
overholdelsen af loven og af de regler, der er fastsat med hjemmel i1 loven, jf. dog stk.
2.

Det folger af sommerhuslovens § 10 a, stk. 2, at kommunalbestyrelsen péser
overholdelsen af § 4 og af de regler, der er fastsat med hjemmel i sommerhuslovens §
2,stk. 2 0g3,§30g8§3a,jf §1,stk. 1, nr. 3, og stk. 3. Det folger endvidere af
bestemmelsen, at kommunalbestyrelsen kan bistd by-, land- og transportministeren
med undersggelser og tilvejebringelse af faktiske oplysninger m.v. til brug for dennes
tilsyn med overholdelsen af graensen for udlejningen, jf. sommerhuslovens § 5 og § 5,
jf. § 6, stk. 1.

Ministeriet foreslar, at der i sommerhuslovens § 10 a, stk. I, efter »jf. dog stk. 2«
indsattes »og regler fastsat i medfer af § 10 d, stk. 2«.

Den foresldede endring vil indebere, at det af bestemmelsen kommer til at fremga, at
udgangspunktet om, at by-, land- og transportministeren paser overholdelsen af loven
og af de regler, der er fastsat med hjemmel 1 loven, ogsa fraviges for sa vidt angar regler
fastsat 1 medfoer af det foreslaede § 10 d, stk. 2, i sommerhusloven.

Efter det foresldede § 10 d, stk. 2, vil by-, land- og transportministeren saledes kunne
delegere kompetencen til at pase overholdelsen af sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. § 6,
stk. 1, til den enkelte kommunalbestyrelse. Der henvises herved til lovforslagets § 1,
nr. 12, og bemarkningerne dertil.

Til nr. 4

Det folger af sommerhuslovens § 10 a, stk. 4, at kommunalbestyrelsen, nar det er
nedvendigt for at kunne bista by-, land- og transportministeren med forelsen af dennes
tilsyn med overholdelsen af grensen for udlejningen, jf. § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1, kan
1) behandle, herunder indsamle og samkere, oplysninger fra andre offentlige
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myndigheder og fra offentligt tilgaengelige kilder, 2) behandle, herunder samkeore,
oplysninger, som kommunalbestyrelsen ud over de tilfelde, som er nevntinr. 1, er i
besiddelse af, og 3) fa terminaladgang til nedvendige oplysninger om fysiske personers

forhold i1 indkomstregisteret, jf. § 7 1 lov om et indkomstregister.

Ministeriet foreslar, at der 1 sommerhuslovens § 10 a, stk 4, efter
»Kommunalbestyrelsen kan« indsattes »nar det er nedvendigt som bemyndiget
tilsynsmyndighed 1 henhold til regler fastsat i medfer af § 10 d, stk. 2, og«.

Den foresldede @ndring vil indebere, at kommunalbestyrelsen ogséd kan behandle
oplysninger m.v. efter lovens § 10 a, stk. 4, nr. 1-3, ndr det er nedvendigt som
bemyndiget tilsynsmyndighed i henhold til regler fastsat i medfer af det foreslaede §
10 d, stk. 2. Det vil dreje sig om tilfeelde, hvor en kommunalbestyrelse har féet
delegeret opgaven med at pase overholdelsen af sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. § 6,
stk. 1, og hvor behandling af oplysninger m.v. er nedvendigt som led
kommunalbestyrelsens lgsning af denne opgave.

Med den foresldede @ndring er der alene foresldet en udvidelse af kredsen af sager,
hvor kommunalbestyrelsen kan behandle m.v. oplysninger 1 medfer af
sommerhuslovens § 10, stk. 4, nr. 1-3. Der er ikke sket @ndringer 1 forhold til, hvordan
kommunalbestyrelsen kan behandle, herunder indsamle og samkere, oplysninger samt
fa terminaladgang.

Til nr. 5

Det folger af sommerhuslovens § 10 a, stk. 5, nr. 1, at by-, land- og transportministeren
og kommunalbestyrelsen til brug for undersggelse af en mistanke om overtraedelse af
sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1, om udlejning af en ejers eller brugers fulde
helarsbolig kan indhente oplysninger fra forsyningsselskaber om en konkret boligs
samlede forbrug i en afgraenset periode pd mindst 1 méned.

Det folger af bemerkningerne til bestemmelsen, jf. Folketingstidende 2018-19 (1.
samling), tilleg A, L 188 som fremsat, side 23, at det er en betingelse, at de
forbrugsoplysninger, der indhentes, er nedvendige til at opfylde formaélet, hvilket
betyder, at oplysningerne alene kan indhentes som led 1 ministerens tilsyn eller
kommunalbestyrelsens bistand til forelse heraf.



UDKAST

Det folger af sommerhuslovens § 10 a, stk. 5, nr. 2, at by-, land- og transportministeren
og kommunalbestyrelsen til brug for undersggelse af en mistanke om overtraedelse af
lovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1, om udlejning af en ejers eller brugers fulde helarsbolig
kan opsege udvalgte husstande. Adgangen straekker sig dog alene hen til husstandens
dor. By-, land- og transportministeren og kommunalbestyrelsen kan efter
bestemmelsen ikke overskride dertaersklen eller komme ind i boligen. By-, land- og
transportministeren og kommunalbestyrelsen kan dog med tilladelse fra ejendommens
ejer eller bruger betraede et fellesareal.

Ministeriet foreslar med @ndringen af sommerhuslovens § 70 a, stk. 5, at der efter
ykommunalbestyrelsen« inds®ttes », herunder hvor kommunalbestyrelsen er

bemyndiget tilsynsmyndighed 1 henhold til regler fastsat 1 medfer af § 10 d, stk. 2,«.

Den foresldede @ndring er en sproglig @ndring af bestemmelsens ordlyd med det
formdl at tydeliggere, at bestemmelsen ogsda vil give mulighed for, at
kommunalbestyrelsen udnytter befgjelserne i sommerhuslovens § 10 a, stk. 5, nr. 1 og
2, 1 forbindelse med kommunalbestyrelsens tilsyn med overholdelse af lovens § 5, og
§ 5,)f § 6,stk. 1.

Det vil vere tilfeldet, hvor kommunalbestyrelsen efter regler fastsat med hjemmel 1
det foreslaede § 10 d, stk. 2, som affattet ved lovforslagets § 1, nr. 12, har faet delegeret
tilsynskompetencen.

Til nr. 6

Det folger af sommerhuslovens § 10 a, stk. 7, at de 1 stk. 1 og 2 n@vnte myndigheder
paser, at pdbud og forbud efter denne lov efterkommes, og at vilkar fastsat 1 tilladelser
overholdes.

De myndigheder, der er nevnt i sommerhuslovens § 10 a, stk. 1 og 2, er by-, land- og
transportministeren og kommunalbestyrelsen.

Ministeriet foreslar med andringen af sommerhuslovens § 70 a, stk. 7, at »De 1 stk. 1
og 2 nevnte myndigheder« @ndres til » Tilsynsmyndigheden«.
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Den foresldede @ndring er uden indholdsmassig betydning. Zndringen er af
ordensmassig karakter, og den foreslas for at ensarte henvisningen til den relevante

tilsynsmyndighed.

Det vil sdledes fortsat vaere by-, land- og transportministeren og kommunalbestyrelsen,
der, inden for det omrade som vedkommende myndighed ferer tilsyn med, vil skulle
pase, at pabud og forbud efter loven efterkommes, og at vilkar fastsat i tilladelser
overholdes.

Med det foresldede § 10 d, stk. 2, kan by-, land- og transportministeren delegere
opgaven med at pase overholdelsen af sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1, til
den enkelte kommunalbestyrelse. Efter delegation vil forpligtelsen efter § 10 a, stk. 7,
for sé vidt angér lovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1, pdhvile kommunalbestyrelsen.

Til nr. 7

Det folger af sommerhuslovens § 10 a, stk. 8, at hvis en af de 1 stk. 1 og 2 navnte
myndigheder bliver opmerksomme pé et ulovligt forhold, skal den pagaeldende
myndighed sgge forholdet lovliggjort, medmindre der er tale om forhold af ganske
underordnet betydning.

Ministeriet foresldr med @ndringen af sommerhuslovens § 10 a, stk. 8, at @&ndre »de 1
stk. 1 og 2 nevnte myndigheder« til »tilsynsmyndigheden.

Den foresldede @ndring er uden indholdsmessig betydning. ZEndringen er af
ordensmassig karakter, og den foreslas for at ensarte henvisningen til den relevante
tilsynsmyndighed.

Det vil séledes fortsat vaere by-, land- og transportministeren og kommunalbestyrelsen,
der, inden for det omradde som vedkommende myndighed forer tilsyn med, skal soge
ulovlige forhold lovliggjort, medmindre der er tale om forhold af ganske underordnet
betydning.

Med det foresldede § 10 d, stk. 2, kan by-, land- og transportministeren delegere
opgaven med at pase overholdelsen af lovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1, til den enkelte
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kommunalbestyrelse. Efter delegation vil forpligtelsen efter § 10 a, stk. 8, for sd vidt
angér lovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1, pahvile kommunalbestyrelsen.

Til nr. 8

Sommerhusloven indeholder ikke regler om pligt for udbydere af formidlingstjenester
som f.eks. onlineplatforme og for ejere og brugere af fast ejendom til at give
oplysninger til tilsynsmyndigheden til brug for dennes tilsyn efter loven.

Det er derfor frivilligt for de pagaeldende, om de efter anmodning fra en
tilsynsmyndighed vil give de oplysninger, som tilsynsmyndigheden anmoder om.

I artikel 10 1 Europa-Parlamentets og Radets forordning (EU) nr. 2065 af 19. oktober
2022 om et indre marked for digitale tjenester og om @ndring af direktiv 2000/31/EF
(forordning om digitale tjenester) (herefter DSA-forordningen) er fastsat visse
minimumskrav til indholdet af pabud til udbydere af formidlingstjenester om at give
oplysninger og visse krav vedrerende behandlingen af sddanne pébud. DSA-
forordningens artikel 10 udger ikke i sig selv en hjemmel til at udstede pabud, men
med bestemmelsen er fastsat minimumskrav til pdbud udstedt med hjemmel i1 anden

EU-ret eller national ret.

Det fremgéar af DSA-forordningens artikel 13, at udbydere af formidlingstjenester, der
ikke er etableret 1 Unionen, men som udbyder tjenester 1 Unionen, skriftligt skal udpege
en juridisk eller fysisk person til at vare deres retlige repraesentant 1 en af de
medlemsstater, hvor de udbyder deres tjenester. Dette indeberer, at lovforslaget vil
kunne hdndhaeves 1 Danmark uanset, om formidlingstjenesten er etableret inden eller
udenfor EU.

Det folger af § 16, stk. 2, 1 hdndhaevelsesloven, at myndigheders pabud til udbydere af
formidlingstjenester om at give oplysninger om tjenestens brugere skal opfylde
betingelserne 1 artikel 10, stk. 2, i forordningen om digitale tjenester.

Sommerhusloven indeholder heller ikke regler om pabud til udbydere af
formidlingstjenester om at gribe ind overfor indhold pa deres tjenester om udlejning 1

strid med reglerne 1 loven.
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I artikel 9 1 DSA-forordningen er der fastsat visse krav til indholdet af pabud til
udbydere af formidlingstjenester om at gribe ind overfor ulovligt indhold og visse krav
vedrerende behandlingen af sédanne pabud. DSA-forordningens artikel 9 udger ikke 1
sig selv en hjemmel til at udstede pabud, men med bestemmelsen er fastsat

minimumskrav til pdbud udstedt med hjemmel 1 anden EU-ret eller national ret.

Det folger af § 16, stk. 1, 1 handhavelsesloven, at myndigheders pabud til udbydere af
formidlingstjenester om at gribe ind over for ulovligt indhold skal opfylde
betingelserne 1 artikel 9, stk. 2, 1 DSA-forordningen.

Sommerhusloven indeholder endeligt ikke regler om en pligt for tilsynsmyndigheden
til at orientere ejeren af en ejendom, nér tilsynsmyndigheden i1 forbindelse med sit tilsyn
efter sommerhusloven konstaterer, at en bruger af ejendommen har udlejet denne 1 strid
med sommerhuslovens regler.

Ministeriet foreslar at indsaette et nyt § 70 a, stk. 9, 1 sommerhusloven, hvorefter ejere
og brugere af fast ejendom efter anmodning fra tilsynsmyndigheden skal give alle
oplysninger, som er nedvendige for gennemforelsen af tilsynet med ejerens eller
brugerens udlejning eller fremleje af den faste ejendom 1 henhold til § 1, stk. 1, nr. 1,
ogstk.4,§ 50g§5,jf. § 6, stk. 1.

Med den foreslaede bestemmelse vil ejere og brugere af fast ejendom blive forpligtede
til efter anmodning fra en tilsynsmyndighed at give alle oplysninger, som er af
betydning for gennemforelse af en konkret tilsynssag, og som ejeren eller brugeren
matte have 1 deres besiddelse.

Ved ejere af fast ejendom skal forstds personer eller virksomheder, som efter de
almindelige formueretlige regler har ejendoms- og dispositionsretten over den faste
ejendom, som tilsynssagen vedrerer. I praksis ofte den tinglyste ejer.

Ved brugere af fast ejendom skal forstas personer eller virksomheder, der anvender
eller har anvendt hele eller dele af den faste ejendom, som tilsynssagen vedrerer.
Lejere, fremlejere eller andelshavere er f.eks. brugere. En lejer, der fremlejer den faste

ejendom, vil ogsa vere bruger.
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Sidestillet med ejere og brugere vil vaere medlemmer af disses husstand, som lovligt
og faktisk anvender eller har anvendt den pagaldende faste ejendom. Der henvises til

pkt. 2.1.1. om gaeldende ret om medlemmer af husstanden.

Oplysningspligten vil kun pahvile ejere og brugere af fast ejendom, der udlejer eller
fremlejer deres faste ejendom, eller tidligere har gjort det, og hvor udlejningen eller
fremlejen er genstand for den pagaldende tilsynssag. Oplysningspligten vil derfor ikke
omfatte f.eks. en turist, der alene lejer en bolig.

Derudover vil det kun vare oplysninger, som er af betydning for gennemforelsen af
den konkrete tilsynssag, der vil kunne kraves afgivet. Det vil f.eks. kunne dreje sig om
oplysninger om ejer- og brugsforhold, om udlejningsenhedens karakter, eksempelvis
om det er en helédrsbolig, sommerhus, hotel eller andet, om perioder hvor ejendommen
har varet forbeholdt ejerens eller brugerens eget brug og om udlejningsaktivitet. Ogsé
oplysninger om gkonomiske og regnskabsmassige forhold vil kunne kraeves afgivet,
herunder oplysninger om lejeindtegter.

Den foresldede oplysningspligt vil skulle administreres 1 overensstemmelse med retten
til ikke at inkriminere sig selv, der folger af § 10 i lov om retssikkerhed ved
forvaltningens anvendelse af tvangsindgreb og oplysningspligter, jf. lovbekendtgerelse
nr. 1121 af 12. november 2019.

Kompetencen til at anmode om oplysninger vil tilkomme tilsynsmyndigheden, hvilket
vil vaere by-, land- og transportministeren (Plan- og Landdistriktsstyrelsen efter
delegation) for sa vidt angar tilsyn efter lovens § 10 a, stk. 1, og kommunalbestyrelsen
for sd vidt angér tilsyn efter lovens § 10 a, stk. 2.

Derudover vil kommunalbestyrelserne kunne gere brug af oplysningspligten, hvor
kommunalbestyrelsen efter anmodning har fiet delegeret tilsynskompetence ved regler
fastsat 1 medfor af den foresldede § 10 d, stk. 2, jf. dette lovforslags § 1, nr. 12.

Ejere og brugere vil skulle have en rimelig frist til at afgive de oplysninger, som
tilsynsmyndigheden anmoder om. Fristen vil athenge af sagens kompleksitet og
omfanget af oplysninger, men udgangspunktet er som navnt under pkt. 2.1.2., at en
frist pa 14 kalenderdage anses for at vare rimelig.
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Manglende overholdelse af pligten til at give oplysninger efter den foreslaede
bestemmelse vil kunne straffes med bade, jf. dette lovforslags § 1, nr. 10.

Tilsynsmyndigheden vil 1 medfer af sommerhuslovens § 10 c, stk. 1, som foreslés
@ndret med dette lovforslags § 1, nr. 12, 1 et administrativt badeforeleg kunne
tilkendegive, at en sag om manglende efterlevelse af oplysningspligten kan afgeres
uden retssag, hvis den, der har begdet overtraedelsen, erklaerer sig skyldig i
overtredelsen og erklarer sig rede til inden for en naermere angiven frist at betale den
1 badeforelegget angiven bede.

Ministeriet foresldr endvidere at indsette et nyt § 10 a, stk. 10, 1 sommerhusloven,
hvorefter tilsynsmyndigheden kan pibyde udbydere af formidlingstjenester at give
specifikke oplysninger om ¢én eller flere specifikke individuelle tjenestemodtagere,
som er nedvendige for tilsynets gennemforelse. Bestemmelsen er rettet mod
overholdelse af reglerne om erhvervsmassig udlejning i sommerhuslovens § 1, stk. 1,
nr. 1, og stk. 4 og om udlejning af egen fulde heldrsboligi § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1.

Den foresldede bestemmelse drejer sig om pabud rettet mod udbydere af
formidlingstjenester. Formidlingstjenester vil skulle forstds 1 overensstemmelse med
definitionen 1 artikel 3, litra g, 1 DSA-forordningen.

Ved en formidlingstjeneste skal saledes forstdis en af folgende
informationssamfundstjenester: 1) ”ren videreformidling” (mere conduit™), der bestar
1 transmission pa et kommunikationsnet af information, som leveres af en
tjenestemodtager, eller levering af adgang til et kommunikationsnet, 2) ”caching”, der
bestdr i transmission pa et kommunikationsnet af information, som leveres af en
tjenestemodtager, der involverer automatisk, mellemliggende og midlertidig lagring af
denne information og udferes alene med det formdl at gere senere transmission af
informationen til andre modtagere efter disses anmodning mere effektiv, eller 3) en
“hosting”’-tjeneste, der bestar i lagring af information leveret af en tjenestemodtager pa
dennes anmodning.

En onlineplatform er et eksempel pd en formidlingstjeneste. Ved en onlineplatform
forstés efter DSA-forordningens artikel 3, litra 1, en hostingtjeneste, som pa anmodning
af en tjenestemodtager lagrer og udbreder information til offentligheden, medmindre
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denne aktivitet udger en mindre og rent accessorisk funktion, der er knyttet til en anden
tjeneste, eller udger en mindre funktionalitet ved den primare tjeneste, og som af
objektive og tekniske grunde ikke kan anvendes uden denne anden tjeneste, og hvis
integration 1 den anden tjeneste af denne funktion eller funktionalitet ikke er et middel

til at omga anvendeligheden af forordningen.

Onlineplatforme kan f.eks. anvendes til formidling af udlejning af fast ejendom,
herunder udlejning til ferie- og fritidsformal.

Pébud om at give oplysninger i medfer af den foresldede bestemmelse vil skulle ske 1
overensstemmelse med de krav, der folger af artikel 10 1 DSA-forordningen. Det vil
indebere, at pabud, jf. DSA-forordningens artikel 10, stk. 2, litra a, som minimum skal
indeholde 1) en henvisning til retsgrundlaget i EU-retten eller national ret for pabuddet,
2) angivelse af den udstedende myndighed, 3) tydelige oplysninger, der satter
udbyderen af formidlingstjenester 1 stand til at identificere den eller de specifikke
modtagere, som der anmodes om oplysninger om, f.eks. et eller flere kontonavne eller
entydige identifikatorer, 4) en begrundelse for det formal, hvortil oplysningerne er
pakrevede, og hvorfor kravet om at give oplysningerne er nedvendigt og
forholdsmessigt for at fastsld, om modtagerne af formidlingstjenesterne overholder
geldende EU-ret eller national ret, som er i overensstemmelse med EU-retten,
medmindre en sddan begrundelse ikke kan gives af hensyn til forebyggelse,
efterforskning, afslering eller retsforfelgning af strafbare handlinger, 5) information
om klagemekanismer, der er tilgengelige for udbyderen og for de berorte
tjenestemodtagere og 6) 1 pAkommende tilfeelde oplysninger om, hvilken myndighed

der skal modtage information om implementeringen af pdbuddene.

Disse krav vil supplere de almindelige krav til afgerelsessager om begrundelse m.v. i
kap. 6 1 forvaltningsloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 433 af 22. april 2014.

Termen tjenestemodtager vil skulle forstds 1 overensstemmelse med DSA-
forordningens artikel 3, litra b. Ved en tjenestemodtager skal séledes forstds enhver
fysisk eller juridisk person, som anvender en formidlingstjeneste, navnlig med henblik
pa at sege information eller gore information tilgengelig.
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En tjenestemodtager kan f.eks. veere en person eller virksomhed, der via en
onlineplatform udlejer hele eller dele af sin faste ejendom til ferie- og fritidsformal,
eller en person eller virksomhed, der via en onlineplatform lejer fast ejendom til ferie-

og fritidsformal.

At der 1 medfer at den foreslidede bestemmelse kan meddeles pdbud om at give
specifikke oplysninger om ¢én eller flere individuelle tjenestemodtagere vil indebeare,
at pdbud skal vedrere oplysninger om ¢én eller flere tjenestemodtagere.
Tilsynsmyndigheden vil derfor ikke i medfer af den foresldede bestemmelse kunne
pabyde udbyderen at give oplysninger om en bredere ubestemt kreds af
tjenestemodtagere. Tilsynsmyndigheden vil f.eks. ikke kunne padbyde en udbyder af en
formidlingstjeneste at give oplysninger om alle udlejere 1 en bestemt bydel eller alle
personer, der via onlineplatformen har udlejet deres bolig 1 mere end et vist antal dage.
Tilsynsmyndigheden vil saledes alene kunne pabyde udbydere af formidlingstjenester
at give specifikke oplysninger om ¢én eller flere individuelle tjenestemodtagere.

Kravet vil derudover indebere, at oplysningerne, der pabydes udleveret, skal vedrere
en tjenestemodtager. Dette vil f.eks. kunne dreje sig om tjenestemodtagerens identitet
og adresse, men det kan ogséd dreje sig om tjenestemodtagerens aktiviteter, som er af
betydning for tilsynssagen, herunder f.eks. dennes udlejningsaktiviteter.

Endeligt vil pdbud skulle vedrere specifikke oplysninger, hvilket vil indebare, at det 1
pabuddet nermere skal vere specificeret, hvilke oplysninger der enskes givet.

De oplysninger, som tilsynsmyndigheden kan pabyde udbyderen af
formidlingstjenesten at give, skal indhentes med henblik pé at fastsld, om
tjenestemodtageren overholder de regler i sommerhusloven, som myndigheden forer
tilsyn med. Kun oplysninger, som er af betydning for gennemforelse af en konkret
tilsynssag mod en tjenestemodtager, vil sdledes kunne kraeves afgivet med hjemmel 1
den foreslaede bestemmelse.

Tilsynsmyndigheden vil endvidere alene kunne pébyde udbyderen af
formidlingstjenesten at give oplysninger, der allerede er indsamlet med henblik pé
ydelse af tjenesten, og som er under udbyderens kontrol, jf. DSA-forordningens artikel
10, stk. 2, litra b.
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Ved udstedelsen af pdbud vil tilsynsmyndigheden i1 evrigt skulle iagttage DSA-
forordningens artikel 10, stk. 2, litra ¢, der indeholder krav til, hvilket sprog pabuddet

skal fremsendes pa.

Kompetencen til at anmode om oplysninger vil tilkomme tilsynsmyndigheden, hvilket
vil vere by-, land- og transportministeren (Plan- og Landdistriktsstyrelsen efter
delegation) for sd vidt angér tilsyn efter lovens § 10 a, stk. 1, og kommunalbestyrelsen
for s& vidt angar tilsyn efter lovens § 10 a, stk. 2, og tilsyn efter regler fastsat i medfer
af § 10 d, stk. 2, som affattet ved dette lovforslags § 1, nr. 12.

Udbydere af formidlingstjenester skal have en rimelig frist til at afgive de oplysninger,
som tilsynsmyndigheden pabyder dem at afgive. Fristen vil atha@nge af sagens
kompleksitet og omfanget af oplysninger, men udgangspunktet er, som navnt under
pkt. 2.1.2., at en frist pa 7 kalenderdage vil vere rimelig for en professionel aktor.

Manglende overholdelse af pdbud om at give oplysninger efter den foreslaede
bestemmelse vil kunne straffes med bede, jf. lovens § 10 b, stk. 1, nr. 3, som a&ndret
med dette lovforslags § 1, nr. 9.

Tilsynsmyndigheden vil 1 medfer af sommerhuslovens § 10 c, stk. 1, som foreslés
@ndret med denne lovs § 1, nr. 11, 1 et administrativt badeforelaeg kunne tilkendegive,
at en sag om manglende efterlevelse af pdbud om at give oplysninger udstedt i medfer
af den foresldede bestemmelse kan afgeres uden retssag, hvis den, der har begéet
overtredelsen, erklarer sig skyldig 1 overtraedelsen og erklarer sig rede til inden for en
n@rmere angiven frist at betale den 1 badeforelegget angiven bede.

Det bemarkes 1 ovrigt, at der med DSA-forordningens artikel 10, stk. 3 og 4, er fastsat
nermere regler om, at den myndighed, der har udstedt pabuddet, skal orientere
koordinatoren for digitale tjenester om dette og om udbydere af formidlingstjenesters
svar pa et sddant samt om koordinatoren for digitale tjenesters orientering af alle gvrige
digitale tjenestekoordinatorer.

Derudover indeholder DSA-forordningens artikel 10, stk. 5, et krav om, at udbydere af
formidlingstjenester skal underrette den bererte tjenestemodtager om det modtagne
pabud og implementeringen heraf.
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Tilsynsmyndigheden kan rette pabud omfattet af sommerhuslovens § 10 a, stk. 10, til
udbydere af formidlingstjenester etableret 1 andre medlemsstater, uden at betingelserne

1 artikel 3, stk. 4, skal vaere opfyldt, jf. preeambelbetragtning 38 1 DSA-forordningen.

Ministeriet foreslar endvidere at indsette et nyt § /0 a, stk. 11, 1 sommerhusloven,
hvorefter tilsynsmyndigheden kan pabyde udbydere af formidlingstjenester at fjerne
annoncer eller blokere for bookinger i annoncer for udlejning, der er i strid med
reglerne om erhvervsmassig udlejning 1 sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 1, og stk. 4
og om udlejning af egen fulde helérsboligi § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1.

Den foresldede bestemmelse drejer sig om pabud til udbydere af formidlingstjenester.
Formidlingstjenester vil skulle forstds 1 overensstemmelse med definitionen 1 artikel 3,
litra g, 1 DSA-forordningen, jf. neermere herom ovenfor.

Pébud om at fjerne annoncer eller blokere for bookinger i annoncer for udlejning vil
skulle ske 1 overensstemmelse med de krav, der folger af artikel 9 1 DSA-forordningen.
Det vil indebeare, at pébud, jf. DSA-forordningens artikel 9, stk. 2, litra a, som
minimum skal indeholde 1) en henvisning til retsgrundlaget 1 EU-retten eller national
ret for pabuddet, 2) en begrundelse for, hvorfor informationen er ulovligt indhold, med
henvisning til én eller flere specifikke bestemmelser i EU-retten eller national ret, som
er 1 overensstemmelse med EU-retten, 3) angivelse af den udstedende myndighed, 4)
tydelige oplysninger, der satter udbyderen af formidlingstjenester 1 stand til at
identificere og lokalisere det pagaeldende ulovlige indhold sdsom en eller flere URL'er
og om nadvendigt yderligere oplysninger, 5) information om klagemekanismer, der er
tilgeengelige for udbyderen af formidlingstjenesterne og for den tjenestemodtager, som
leverede indholdet, og 6) hvor det er relevant, oplysninger om, hvilken myndighed der
skal tilsendes oplysninger om implementeringen af pdbuddene.

Disse krav vil supplere de almindelige krav til afgerelsesager om begrundelse m.v. 1
forvaltningslovens kap. 6.

Det indebarer ogsa, jf. DSA-forordningens artikel 9, stk. 2, litra b, at pabuddets
territoriale anvendelsesomrade skal vaere fastsat, og at det skal vare begranset til, hvad
der er strengt nedvendigt for at nd dets mal.
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Formaélet med at udstede pdbud om at fjerne annoncer eller blokere for udlejning er at
undgé yderligere udlejning af fast ejendom til ferie- og fritidsformal m.v. 1 strid med
de navnte bestemmelser. Udlejning 1 strid med reglerne vil ogsa kunne ske til lejere,
der ikke opholder sig 1 Danmark. Pabud, der udstedes 1 medfer af den foresldede
bestemmelse, vil derfor ogsd almindeligvis skulle omfatte annoncering for de
pagaldende boliger m.v. 1 andre lande, hvis pdbuddet skal vare effektivt og virke
begrensende for yderligere udlejning 1 strid med de navnte regler.

Der vil efter den foresldede bestemmelse alene kunne udstedes pabud om at fjerne
annoncer eller blokere for bookinger 1 annoncer for udlejning, der er 1 strid med § 1,
stk. 1, nr. 1, og stk. 4, § 50g § 5, jf. § 6, stk. 1.

Det vil indebere, at tilsynsmyndigheden senest péd tidspunktet for udstedelsen af
pabuddet skal have konstateret, at udlejning af den pagaeldende udlejningsenhed er i
strid med enten sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 1, og stk. 4, § 5 eller § 5, jf. § 6, stk.
1. Ved overtredelser af § 1, stk. 1, nr. 1, og stk. 4, vil en overtreedelse vare konstateret,
nar tilsynsmyndigheden har truffet afgerelse om, at udlejningen er i strid med de
pagaldende bestemmelser.
En overtraedelse af sommerhuslovens § 5 eller § 5, jf. § 6, stk. 1, vil veere konstateret,
ndr tilsynssagen er afsluttet ved vedtagelsen af et badeforeleg 1 medfer af § 10 c eller
ved, at overtradelsen er fastslaet ved domstolene.

Det vil ogsd indebare, at der ikke 1 medfer af den foresldede bestemmelse kan udstedes
pabud om indgreb, der er mere vidtgdende, end hvad der er nedvendigt for at undga
yderligere udlejning 1 strid med sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 1, og stk. 4, § 5 eller
sommerhuslovens § 5, jf. § 6, stk. 1. For sa vidt angar tilfzlde, hvor der er konstateret
udlejning 1 strid med lovens § 5 eller § 5, jf. § 6, stk. 1, vil det f.eks. betyde, at et pabud
om blokering for bookinger alene kan vedrere bookinger 1 det kalenderér, hvor der er
konstateret udlejning udover de udlejningsgraenser, der er galdende for den
pagaeldende bolig.

Ved udstedelsen af pabud vil tilsynsmyndigheden 1 evrigt skulle iagttage DSA-
forordningens artikel 9, stk. 2, litra c, der indeholder krav til, hvilket sprog pdbuddet
skal fremsendes pa.
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Kompetencen til at meddele pabud 1 medfer af den foresldede bestemmelse vil
tilkomme tilsynsmyndigheden, hvilket 1 udgangspunktet vil vare by-, land- og
transportministeren (Plan- og Landdistriktsstyrelsen efter delegation), jf.
sommerhuslovens § 10 a, stk. 1. Kommunalbestyrelsen vil dog vaere tilsynsmyndighed
1 forhold til sager om overtreedelse af lovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1, hvis en
kommunalbestyrelse har faet delegeret kompetencen ved regler fastsat i medfer af § 10
d, stk. 2, som affattet ved dette lovforslags § 1, nr. 12.

Udbydere af formidlingstjenester skal have en rimelig frist til at efterkomme pabud
udstedt 1 medfor af den foresldede bestemmelse. Udgangspunktet er, som navnt under

pkt. 2.1.2, at en frist pd 7 kalenderdage vil vare rimelig for en professionel aktor.

Manglende overholdelse af pdbud om at fjerne en annonce eller blokere for bookinger
efter den foresldede bestemmelse vil kunne straffes med bede, jf. sommerhuslovens §
10 b, stk. 1, nr. 3, som @ndret med dette lovforslags § 1, nr. 9.

Tilsynsmyndigheden vil 1 medfer af sommerhuslovens § 10 c, stk. 1, som foreslas
@ndret med denne lovs § 1, nr. 11, 1 et administrativt badeforeleeg kunne tilkendegive,
at en sag om manglende efterlevelse af et pdbud udstedt i medfer af den foresldede
bestemmelse kan afgeres uden retssag, hvis den, der har begaet overtraedelsen, erklaerer
sig skyldig 1 overtraedelsen og erklerer sig rede til inden for en neermere angiven frist
at betale den 1 badeforelegget angiven bede.

Det bemarkes 1 gvrigt, at der med DSA-forordningens artikel 9, stk. 3 og 4, er fastsat
nermere regler om, at den myndighed, der har udstedt pabuddet, skal orientere
koordinatoren for digitale tjenester om dette og om udbydere af formidlingstjenesters
svar pd et sddant samt om koordinatoren for digitale tjenesters orientering af alle gvrige
digitale tjenestekoordinatorer.

Derudover indeholder DSA-forordningens artikel 9, stk. 5, krav om udbydere af
formidlingstjenesters underretning af den bererte tjenestemodtager om det modtagne
pabud og implementeringen heraf.

Tilsynsmyndigheden kan rette pabud omfattet af sommerhuslovens § 10 a, stk. 11, til
udbydere af formidlingstjenester etableret i andre medlemsstater, uden at betingelserne
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1 DSA-forordningens artikel 3, stk. 4, skal vaere opfyldt, jf. preeambelbetragtning 38 i
DSA-forordningen.

Endeligt foreslas det at indsatte et nyt § 70 a, stk. 12, 1 sommerhusloven, hvorefter
tilsynsmyndigheden sa vidt muligt skal orientere ejeren af en fast ejendom om en

bruger af ejendommens konstaterede overtraedelse af sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr.
1, og stk. 4, § Seller § 5, jf. § 6, stk. 1.

Forpligtelsen til sa vidt muligt at orientere ejeren af en fast ejendom vil indebare, at
tilsynsmyndigheden skal gere alle rimelige forseg pa at identificere ejeren af den faste
ejendom, f.eks. ved opslag i offentlige registre, samt pa at kontakte en identificeret ejer
med henblik pa at orientere om brugerens overtredelse.

Orienteringspligten vil indtreede ved en konstateret overtraedelse. Ved overtraedelser af
sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 1, og stk. 4, vil en overtreedelse vare konstateret, nar
tilsynsmyndigheden har truffet afgerelse om, at udlejningen er 1 strid med de
pagaldende bestemmelser.
Ved overtraedelser af sommerhuslovens § 5 eller § 5, jf. § 6, stk. 1, vil en overtraedelse
vaere konstateret, nar tilsynssagen er afsluttet ved vedtagelsen af et bedeforeleg 1
medfor af sommerhuslovens § 10 ¢ eller ved, at overtredelsen er fastslaet ved
domstolene.

Forpligtelsen til at orientere ejeren om en brugers overtredelse vil pahvile
tilsynsmyndigeden, hvilket 1 udgangspunktet vil vere by-, land- og transportministeren
(Plan- og Landdistriktsstyrelsen efter delegation), jf. sommerhuslovens § 10 a, stk. 1.
Kommunalbestyrelsen vil dog vere tilsynsmyndighed i1 forhold til sager om
overtredelse af sommerhuslovens § 5 eller § 5, jf. § 6, stk. 1, hvis en
kommunalbestyrelse har faet delegeret kompetencen ved regler fastsat i medfor af det
foresldede § 10 d, stk. 2.

Til nr. 9

Det folger af sommerhuslovens § 10 b, stk. 1, nr. 1-3, at den, der overtraeder lovens §
1,§4,8§50g§5,]f. § 6, stk. 1, overtraeder vilkar, der er fastsat efter § 2, eller undlader
at efterkomme et padbud efter § 10, stk. 3, straffes med bede.
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For en nermere beskrivelse af gaeldende ret henvises til pkt. 2.5.1. i lovforslagets

almindelige bemaerkninger.

Som anfert under pkt. 2.5.2.1. folger det af den politiske aftale af 2026, at parterne bag
aftalen er enige om at forhgje det vejledende bedeniveau for overtredelse af
udlejningsgranserne i sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1, og at bedeniveauet
fortsat skal veere proportionalt med det antal dage, som boligen har veret udlejet over
de tilladte udlejningsgrenser.

Ministeriet foreslar derfor, at bestemmelsen skarpes, sédledes, at de vejledende
bedeniveauer for overtreedelse af udlejningsgraenserne i sommerhuslovens § 5 og § 5,
jf. § 6, stk. 1, forhgjes sddan, at en overskridelse pa op til og med 4 dage straffes med
en bade pd 5.000 kr., en overskridelse pd over 4 dage og op til og med 12 dage straffes
med en bade pa 15.000 kr., en overskridelse pa over 12 dage og op til og med 40 dage
straffes med en bade pa 40.000 kr., en overskridelse pé over 40 dage og op til og med
180 dage straffes med en bede pa 60.000 kr., og en overskridelse pd over 180 dage
straffes med en bede pa 100.000 kr.

Som det fremgar af bemarkningerne 1 pkt. 2.5.2.1. kan det ikke udelukkes, at der kan
forekomme tilfelde, hvor der sker gentagne overtraedelser af sommerhuslovens § 5 og
§5,jf §6,stk. 1.

Med lovforslaget tilsigtes det ikke, 1 udgangspunktet, at fastsatte en foreget straf i
gentagelsestilfelde. Har en ejer eller bruger eksempelvis 2 gange overtradt § 5 med
mindre end 5 dage vil pageldende skulle straffes med 2 beder af 5.000 kr. uden at
bedestraffen forhgjes pa grund af gentagne overtraedelser af bestemmelsen.

Tilsvarende reduceres den samlede bedestorrelse heller ikke ved gentagne
overtredelser. Udgangspunktet er saledes, at hver enkelt overtreedelse vil skulle
straffes 1 henhold til ovenfor anferte strafniveau uanset antallet af overtraedelser, der
kan henfores til ejeren eller brugeren og uanset hvilke tidsperioder de kan henfores til.

Det samme vil vaere geldende, hvis ejeren eller brugerens omhandlede boliger er
beliggende 1 flere forskellige kommuner. Som 1 gentagelsestilfeelde, som beskrevet
ovenfor, vil badestraffen belobsmassigt skulle fastsattes uathengigt af ejerens eller
brugerens boliger er beliggende 1 samme eller 1 forskellige kommuner. Den enkelte
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kommunalbestyrelse vil derfor kunne fastsatte bedestraffen uathengigt af om ejeren
eller brugeren ogsd har boliger 1 andre kommuner, og ogsa 1 disse kommuner har

overtrddt sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1.

I begge tilfelde gelder altsd, at badestraffen sammenlaegges for hver overtredelse efter

princippet om absolut kumulation.

Det folger endvidere af den politiske aftale af 2026, at parterne bag aftalen er enige om
at indfore et skaerpet vejledende bedeniveau for overtraedelser af sommerhuslovens §
1 om erhvervsmessig udlejning, hvor udlejningen foregir som drift af »skyggehotel«.
For en nermere beskrivelse af begrebet skyggehoteller henvises til bemarkningerne 1
pkt. 2.5.2.1.

For overtredelse af sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 1, og stk. 4, ved udlejning som
»skyggehotel« foreslas der derfor et vejledende bedeniveau for overtraedelse af denne
bestemmelse pr. udlejningsenhed i hvert kalenderar, den ulovlige udlejning har fundet
sted. Det vejledende badeniveau foreslas at udgere 50.000 kr. pr. udlejningsenhed for
kalenderar, hvor enheden har varet udlejet 1 strid med reglerne.

Det vil betyde, at hvis en virksomhed 1 lobet af et kalenderér har udlejet tre lejligheder
til ferie- og fritidsformal m.v. 1 strid med sommerhuslovens § 1, stk. 4, vil det samlede
vejledende bedeniveau for kalenderdret udgere 150.000 kr., idet bedestraffen
sammenlaegges for hver overtraedelse efter princippet om absolut kumulation.

I tilfelde, hvor der foreligger skarpende omstendigheder ved overtraedelse af
sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 1, og stk. 4, ved udlejning som »skyggehotel« foreslas
det, at domstolene gives mulighed for at fastsette en hgjere straf end den ovenfor
skitserede.

Skaerpende omstendigheder kan f.eks. vaere hegj udlejningsaktivitet, hoj grad af
organiseret og professionel udlejning eller hvor der er tale om gentagelsestilfelde. For
en nermere beskrivelse henvises til bemarkningerne i pkt. 2.5.2.1.

Fastsattelsen af straffen vil sdledes fortsat bero pd domstolenes konkrete vurdering i
det enkelte tilfeelde af samtlige omstendigheder 1 sagen, og det angivne strafniveau vil
kunne fraviges 1 op- og nedadgéende retning, hvis der 1 den konkrete sag foreligger
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skaerpende eller formildende omstendigheder, jf. herved de almindelige regler om

straffens fastsettelse 1 straffelovens kapitel 10.
Til nr. 10

Det folger af sommerhuslovens § 10 b, stk. 1, nr. 1, at den, der overtreeder § 1, § 4, § 5
og § 5, jf. § 6, stk. 1, straffes med bede. Det folger endvidere at § 10 b, stk. 1, nr. 3, at
den der undlader at efterkomme pébud efter § 10, stk. 3, straffes med bede.

Ministeriet foreslar med @ndringen af sommerhuslovens § 10 b, stk. 1, nr. 3, at »§ 10,
stk. 3.« @ndres til: »§ 10, stk. 3, og § 10 a, stk. 10 og 11, eller«.

Den foresldede @ndring vil medfere, at ogsd undladelser af at efterkomme pibud
udstedt 1 medfor af de foresldede § 10 a, stk. 10 og 11, straffes med bede. Det vil dreje
sig om pabud til udbydere af formidlingstjenester om at give visse oplysninger og om
at fjerne annoncer eller blokere for bookinger i annoncer for udlejning, der er 1 strid
med sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr. 1, og stk. 4, § Sog § 5, jf. § 6, stk. 1. Der henvises
herved 1 gvrigt til lovforslagets § 1, nr. 8, og bemarkningerne dertil.

Pébud efter sommerhuslovens § 10 a, stk. 10 og 11, vil vare rettet mod udbydere af
formidlingstjenester, hvilket almindeligvis vil vare juridiske personer. En juridisk
person vil kunne straffes for manglende efterkommelse af de nevnte pdbud, jf.
sommerhuslovens § 10 b, stk. 3.

Ministeriet foreslar et vejledende bedeniveau pa 25.000 kr. pr. pabud for udbydere af
formidlingstjenesters manglende efterkommelse af pabud udstedt med hjemmel 1 de
foreslaede § 10 a, stk. 10 og 11, 1 sommerhusloven.

Det kan ikke udelukkes, at der kan forekomme tilfzelde, hvor der sker gentagne
overtredelser af de foresldede § 10 a, stk. 10 og 11.

P& samme made som det er foresldet under punkt 2.5.2.1. om skyggehoteller, er det
ikke tilsigtet, at gentagne overtredelser af de foresldede § 10 a, stk. 10-11, 1
udgangspunktet, skal medfere en foraget straf. Har en formidlingstjeneste eksempelvis
3 gange overtradt § 10 a, stk. 10, indenfor en kortere arraekke, ved at undlade at afgive
de oplysninger, som tilsynsmyndigheden kan afkraeve efter bestemmelsen, vil
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formidlingstjenesten skulle straffes med 3 beder af 25.000 kr. uden at bedestraffen
forhgjes pd grund af gentagne overtraedelser af bestemmelsen.

Tilsvarende reduceres den samlede badestorrelse heller ikke ved gentagne
overtredelser. Udgangspunktet er sdledes, at hver enkelt overtraedelse vil skulle
straffes 1 henhold til ovenfor anferte strafniveau uanset antallet af overtraedelser, der
kan henfores til formidlingstjenesten og uanset hvilke tidsperioder de kan henferes til.
Boadestraffen sammenlaegges altsd for hver overtraedelse efter princippet om absolut
kumulation.

Fastsattelsen af straffen vil fortsat bero pad domstolenes konkrete vurdering i det
enkelte tilfelde af samtlige omstendigheder 1 sagen, og det angivne strafniveau vil
kunne fraviges 1 op- og nedadgéende retning, hvis der i den konkrete sag foreligger
skerpende eller formildende omstendigheder, jf. herved de almindelige regler om
straffens fastsettelse 1 straffelovens kapitel 10.

Tilnr. 11

Ministeriet foreslér, at der indsattes et nyt § 10 b, stk. I, nr. 4, 1 sommerhusloven,
hvorefter den, der undlader at give oplysninger efter sommerhuslovens 10 a, stk. 9,
straffes med bade.

Det foreslaede nye nummer vil indebere, at ejere og brugeres undladelse af at give
oplysninger, som tilsynsmyndigheden har anmodet om 1 medfer af det foreslédede § 10
a, stk. 9, straffes med bede. Om ejere og brugere af fast ejendoms forpligtelse til at give
oplysninger henvises 1 gvrigt til lovforslagets § 1, nr. 8, og bemearkningerne dertil.

Hvis ejeren eller brugeren af en fast ejendom er en juridiske person, og
tilsynsmyndigheden har anmodet den juridiske person om at give oplysninger, vil den

juridiske persons undladelse af at give oplysninger kunne straffes, jf. sommerhuslovens
§ 10 b, stk. 3.

For ejere eller brugere, som er juridiske personer, foreslas et vejledende badeniveau pa
25.000 kr. for overtredelse af den foreslaede § 10 a, stk. 9. For ejere eller brugere, som
er fysiske personer, foreslas et vejledende bedeniveau pa 5.000 kr. for overtredelse af
bestemmelsen.
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Det kan ikke udelukkes, at der kan forekomme tilfzelde, hvor der sker gentagne

overtraedelser af de foreslaede § 10 a, stk. 9.

Det er ikke tilsigtet, at gentagne overtraedelser af den foresldede § 10 a, stk. 9, 1
udgangspunktet, skal medfere en foraget straf. Har en ejer eller bruger eksempelvis 3
gange overtrddt den foresldede § 10 a, stk. 9, indenfor en kortere &rrekke, ved at
undlade at afgive de oplysninger, som tilsynsmyndigheden kan afkraeve efter
bestemmelser, vil ejeren eller brugeren skulle straffes med 3 beder af 5.000 kr. uden at
bedestraffen forhgjes pa grund af gentagne overtreedelser af bestemmelsen.

Tilsvarende reduceres den samlede bedestorrelse heller ikke ved gentagne
overtredelser. Udgangspunktet er saledes, at hver enkelt overtreedelse vil skulle
straffes 1 henhold til ovenfor anforte strafniveau uanset antallet af overtraedelser, der
kan henferes til ejeren eller brugeren og uanset hvilke tidsperioder de kan henfores til.
Boadestraffen sammenlaegges altsa for hver overtradelse efter princippet om absolut
kumulation.

Fastsattelsen af straffen vil sdledes fortsat bero pd domstolenes konkrete vurdering i
det enkelte tilfeelde af samtlige omstaendigheder 1 sagen, og det angivne strafniveau vil
kunne fraviges 1 op- og nedadgéende retning, hvis der i den konkrete sag foreligger
skerpende eller formildende omstendigheder, jf. herved de almindelige regler om
straffens fastsettelse 1 straffelovens kapitel 10.

Til nr. 12

Det folger af sommerhuslovens § 10 c, stk. 1, at by-, land- og transportministeren 1
sager om overtredelse af sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1, i1 et bedeforeleg
kan tilkendegive, at sagen kan afgeres uden retssag, hvis den, der har begéet
overtraedelsen, erklarer sig skyldig 1 overtraedelsen og erklarer sig rede til inden for en
n@rmere angiven frist at betale den 1 badeforelegget angiven bade.

Efter sommerhuslovens § 10 c, stk. 2, finder § 834, stk. 1, nr. 2 og 3, og stk. 2, 1
retsplejeloven, jf. lovbekendtgerelse nr. 1298 af 7. november 2025, om krav til
indholdet af anklageskriftet og retsplejelovens bestemmelser om, at en sigtet ikke er
forpligtet til at udtale sig, tilsvarende anvendelse pé et badeforeleg efter stk. 1.
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Vedtages et badeforeleeg bortfalder videre forfelgning, og vedtagelsen har samme
virkning som en dom, jf. sommerhuslovens § 10 c, stk. 3.

Ministeriet foreslar med @ndringen 1 sommerhuslovens § 70 ¢, stk. 1, at »Ministeren
for byer og landdistrikter« @endres til » Tilsynsmyndigheden«, og at der efter »§ 6, stk.
1,« indsattes » og 1 sager om overtraedelse af § 10 a, stk. 9-11, der vedrarer tilsyn med
overholdelsen af § 1, stk. 1, nr. 1, og stk. 4, § 5 eller § 5, jf. § 6, stk. 1,«.

Den foresldede @ndring vil for det forste indebare, at kompetencen til at udstede
administrative bedeforeleg vil tilkomme »tilsynsmyndigheden«. Derved vil en
kommunalbestyrelse, der har overtaget kompetencen til at pdse overholdelsen af
sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1, ved regler fastsat i medfer af det foresldede
§ 10 d, stk. 2, kunne udstede administrative badeforelaeg.

Den foresldede @ndring vil derudover indebere, at sager om overtredelse af de
foreslaede § 10 a, stk. 9-11, ogsé vil kunne afgeres uden retssag ved vedtagelsen af et
bedeforeleg. Dette omfatter sager om overtredelse af sommerhuslovens § 1, stk. 1, nr.
1, og stk. 4, hvor Plan- og Landdistriktsstyrelsen forer tilsyn, samt sager om
overtredelse af sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1, hvor tilsynet fores af enten
Plan- og Landdistriktsstyrelsen eller en kommunalbestyrelse, der har overtaget
tilsynsopgaven 1 medfor af det foresldede § 10 d, stk. 2.

Det vil dreje sig om sager, hvor en ejer eller bruger af fast ejendom har undladt at give
oplysninger efter sommerhuslovens § 10 a, stk. 9. Det vil ogsé dreje sig om sager, hvor
en udbyder af en formidlingstjeneste har undladt at efterkomme et pdbud om at give
specifikke oplysninger om ¢én eller flere specifikke individuelle tjenestemodtagere, jf.
den foresldede § 10 a, stk. 10, eller pdbud om at fjerne annoncer eller blokere for
bookinger 1 annoncer, jf. den foreslaede § 10 a, stk. 11.

Kompetencen til at udstede administrative bedeforeleg for overtredelse af de
foresldede § 10 a, stk. 9-11, vil tillige tilkomme »tilsynsmyndigheden«, hvilket enten
vil vare by-, land- og transportministeren (Plan- og Landdistriktsstyrelsen efter
delegation) eller en kommunalbestyrelse, hvor tilsynskompetencen métte vere
delegeret til den pageldende kommunalbestyrelse.
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Sterrelsen af den administrative bade vurderes konkret i de enkelte sager, dog saledes
at de vejledende bedeniveauer, som er angivet under bemarkningerne til § 1, nr. 10 og

11 samt de almindelige bemarkninger pkt. 2.5.2. leegges til grund.

Det vil fortsat vaere en betingelse for, at sagen kan afsluttes med et administrativt
bedeforeleg, at den pagaeldende erklarer sig skyldig 1 overtreedelsen og erklarer sig
indforstdet med, at sagen afgeres administrativt med betaling af beden, ligesom
vedgéelsen konkret skal findes underbygget af de foreliggende oplysninger.

Sager, hvor ejer, bruger eller udbyder af en formidlingstjeneste ikke vedgér sig
overtredelsen, og hvor det bliver vanskeligt med den fornadne pékraevede klarhed at
afgare, om der er sket en overtraedelse eller ej, vil ikke kunne fore til udstedelse af
administrative bedeforelaeg, ligesom de ikke pé et ufuldstendigt grundlag vil kunne
overdrages til politiet.

I de tilfzelde, hvor ejer, bruger eller formidlingstjeneste ikke vedgar sig overtradelsen,
men hvor tilsynsmyndigheden 1 gvrigt med den fornedne klarhed kan dokumentere, at
der er sket en overtraedelse af reglerne, skal forholdet overdrages til politiet til videre
foranstaltning. Det forudsattes 1 den forbindelse, at det er en foruds@tning for
overdragelse af sager til politiet, at sagerne er tilstraekkeligt oplyst.

Til nr. 13

Tilsynet med overholdelsen af sommerhuslovens regler er reguleret i
sommerhuslovens § 10 a og er delt mellem Plan- og Landdistriktsstyrelsen og
kommunalbestyrelsen, sdledes at kommunalbestyrelsen forer tilsyn med de regler, der
vedrerer camping, mens Plan- og Landdistriktsstyrelsen forer tilsyn med lovens evrige
regler, herunder sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1, om udlejning af egen fulde
helarsbolig til ferie- og fritidsformal m.v.

Ministeriet foreslér, at der indsettes et nyt § 10 d, stk. 2, 1 sommerhusloven, hvorefter
by-, land- og transportministeren efter ansggning fra en kommunalbestyrelse kan
fastsette regler, der bemyndiger kommunalbestyrelsen til at pase overholdelsen af
sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1. Ministeren kan endvidere fastsatte regler
om kommunalbestyrelsens behandling af sagerne.
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Med henblik pa at udnytte den foresldede bemyndigelse forventes det, at by-, land- og
transportministeren, safremt lovforslaget vedtages, vil invitere kommunerne til inden

en nermere fastsat frist at indsende en anmodning om at overtage tilsynskompetencen.

Overforsel af tilsynskompetencen vil forudsatte, at en kommunalbestyrelse har

anmodet ministeren herom.

By-, land- og transportministeren vil med hjemmel i den foresldede bestemmelse alene
kunne overfere opgaven med at pase overholdelse af sommerhuslovens § 5 og § 5, jf.
§ 6, stk. 1, til den enkelte kommunalbestyrelse, og overforslen vil alene kunne
omhandle tilsyn med udlejning af heldrsboliger, der er beliggende 1 den pagaldende

kommune.

Bestemmelsen vil ikke indebare en pligt for ministeren til at imedekomme en
anmodning om overflytning af tilsynskompetencen. Ministeren vil f.eks. kunne
undlade at udstede en bekendtgerelse om overfersel af tilsynskompetencen til en
kommunalbestyrelse, hvis overfersel vurderes uhensigtsmaessig pa det pagaldende
tidspunkt, eller hvis forholdene 1 ovrigt tilsiger, at tilsynet bedst varetages af staten.
Overforsel kan vare uhensigtsmassig pé et tidspunkt, hvor mange tilsynssager inden
for kommunens geografiske omrade er tet pd deres afslutning, eller hvis der verserer
store sagskomplekser omfattende lejemdl 1 flere kommuner, herunder den
kommunalbestyrelse der anmoder om at overtage kompetencen.

Det vil endvidere indgé 1 ministerens vurdering af, hvorvidt ministeren ber delegere en
tilsynskompetence til kommunalbestyrelsen, om kommunalbestyrelsen vurderes at
besidde de faglige kompetencer, der er nedvendige til varetagelse af opgaven.
Yderligere vil der ved vurderingen blive lagt vaegt pd, om kommunalbestyrelsen
vurderes at kunne allokere tilstreekkelige ekonomiske ressourcer til en fagligt
begrundet varetagelse af opgaven.

Vurderes kommunalbestyrelsen ikke at kunne opfylde ovenstdende, vil ministeren
kunne undlade at udstede en bekendtgerelse om delegation af tilsynskompetencen til
den konkrete kommunalbestyrelse.

Ministeren vil til enhver tid kunne ophave bekendtgerelsen om delegation af
tilsynskompetencen.
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Ministeren vil f.eks. kunne tilbagekalde tilsynskompetencen, hvis en
kommunalbestyrelse har anmodet om at udtrede af ordningen. Ministeren vil 1 et
sddant tilfeelde kunne fastsatte tidspunktet for kommunalbestyrelsens udtraeden,
herunder under hensyntagen til en hensigtsmaessig afvikling af verserende tilsynssager.
Ministeren vil ogsa kunne beslutte at tilbagekalde tilsynskompetencen 1 tilfelde, hvor
en kommunalbestyrelse ikke har anmodet om det, men hvor det f.eks. konkret vurderes,
at tilsynet bedst varetages af staten.

Ministeren vil vere forpligtet til at folge en ansegning fra en kommunalbestyrelse om
udtraeden fra tilsynsordningen. Ministeren vil dog 1 den forbindelse kunne stille krav
om, at kommunalbestyrelsen afslutter de tilsyn, der er igangsat, eller skulle have veret
igangsat, for perioden inden anseggningen om udtreeden. I pékraevede tilfelde kan
ministeren stille krav om, at kommunalbestyrelsen inddrager ekstern hjelp for at kunne
afslutte tilsynssagerne pé faglig forsvarlig vis.

Ministeren kan med hjemmel i den foresldede bestemmelse fastsatte regler om
handteringen af verserende tilsynssager 1 forbindelse med overforsel eller
tilbagekaldelse af tilsynskompetencen. Der vil bl.a. kunne fastsaettes regler om
overdragelse af verserende sager og tilherende oplysninger mellem Plan- og
Landdistriktsstyrelsen og kommunalbestyrelsen samt om, hvilken myndighed der skal
feerdigbehandle sager, der er under behandling pa tidspunktet for overforsel eller
tilbagekaldelse af tilsynskompetencen.

Ministeren kan endvidere fastsatte regler om, at ministeren eller en myndighed under
by-, land- og transportministeren for en konkret sag kan overtage opgaven med at pdse
overholdelsen af sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1.

Ministeren kan med hjemmel 1 den foresldede bestemmelse endvidere fastsette regler
om kommunalbestyrelsens behandling af sagerne. Det vil f.eks. kunne dreje sig om
regler om kommunalbestyrelsernes indberetning af data 1 forbindelse med tilsynet,
herunder antallet af tilsynssager.

En kommunalbestyrelse, der overtager tilsynskompetencen, vil inden for rammerne af

sommerhusloven selv have ansvaret for tilrettelaeggelsen af tilsynet, og ministeren vil
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ikke have instruktionsbefgjelse i forhold kommunalbestyrelsens behandling af de

enkelte tilsynssager.

Kommunalbestyrelsen har mulighed for at vaelge at intensivere tilsynet og tilrettelaegge
et mere proaktivt tilsyn, hvis kommunalbestyrelsen vurderer, at der lokalt er behov
herfor, f.eks. 1 omrdder hvor der opleves sarlige udfordringer med udlejning 1 strid med
sommerhuslovens regler, herunder reglerne i sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk.
1. Det proaktive tilsyn kan eksempelvis foretages ved at foretage segninger pa
onlineplatforme eller ved besigtigelser af ejendomme, hvor der kan indga
observationer af f.eks. ngglebokse, oplysninger péd dertelefoner eller andre forhold af

betydning for tilsynet.

Tilretteleeggelsen af tilsynet beror pd kommunalbestyrelsens konkrete vurdering af
saglige hensyn og prioritering af ressourcer. Tilsynet skal dog til enhver tid udeves
inden for rammerne af sommerhusloven og de almindelige forvaltningsretlige

principper, herunder proportionalitetsprincippet.

Kommunalbestyrelsen har 1 den forbindelse pligt til at sage ulovlige forhold lovliggjort
efter sommerhuslovens § 10 a, stk. 8, medmindre forholdet er af helt underordnet
betydning. Tilsynskompetencen vil endvidere indebare en pligt til at undersoge
konkrete forhold naermere, hvis der modtages ikke dbenbart grundlese henvendelser,
eller hvis der 1 gvrigt foreligger en konkret mistanke om ulovlig adfaerd.

Det mé endvidere forventes, at tilsynsindsatsen kan tilrettelegges forskelligt fra
kommune til kommune athaengigt af lokale forhold, herunder omfanget af udlejning
og karakteren af de udfordringer, der opleves i1 de enkelte kommuner.

Til nr. 14

Det folger af sommerhuslovens § 10 d, stk. 1, at by-, land- og transportministeren kan
bemyndige en under ministeriet oprettet statslig myndighed eller efter forhandling med
vedkommende minister andre statslige myndigheder til at udeve de befgjelser, der 1

denne lov er tillagt ministeren.

By-, land- og transportministeren kan med hjemmel i sommerhuslovens § 10 d, stk. 2,
fastsaette regler om adgangen til at paklage afgerelser, der er truffet i henhold til
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bemyndigelse efter stk. 1, herunder at afgerelserne ikke, eller kun for sd vidt angér

retlige spergsmal, skal kunne paklages.

Ministeriet foreslar med andringen af § /0 d, stk. 2, i sommerhusloven, der vil blive

stk. 3 som folge af lovforslagets § 1, nr. 12, at der efter »stk. 1« indsattes »og 2«.

Den foresldede @ndring vil indebaere, at der med hjemmel 1 sommerhuslovens § 10 d,
stk. 2, der bliver stk. 3, ogsé kan fastsattes regler om adgangen til at paklage afgerelser,
der er truffet i henhold til bemyndigelse efter stk. 2, som foreslaet indsat med
lovforslagets § 1, nr. 12, herunder at afgerelserne ikke, eller kun for sa vidt angar retlige
sporgsmal, skal kunne paklages.

Det er hensigten med bemyndigelsen at fastsatte regler om, at afgerelser truffet af
kommunalbestyrelser, der har faet delegeret kompetencen til at pise overholdelsen af
sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1, og som treffes efter delegation, ikke kan
paklages til by-, land- og transportministeren.

Til nr. 15

Efter kapitel VI og VII 1 lov om kommunernes styrelse, jf. lovbekendtgerelse nr. 13 af
5. januar 2026, feorer Ankestyrelsen med Okonomi- og Indenrigsministeriet som
overordnet tilsynsmyndighed tilsyn med, at kommunerne overholder den lovgivning,
der seerligt geelder for offentlige myndigheder 1 det omfang, der ikke er s@rlige klage-
og tilsynsmyndigheder, der kan tage stilling til den pagaldende sag.

Ministeriet foresldr, at der indsettes en ny § /0 f 1 sommerhusloven, hvorefter de
kommunale tilsynsmyndigheder ikke forer tilsyn med kommunalbestyrelsen for sd vidt
angar dennes opgave med at pise overholdelsen af sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. §
6, stk. 1.

Den foreslaede bestemmelse vil indebare, at Ankestyrelsen med Okonomi- og
Indenrigsministeriet som overordnet myndighed ikke forer tilsyn med
kommunalbestyrelsens tilsyn og handhavelse af sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. § 6,
stk. 1, hvor den pidgeldende kommunalbestyrelse har fiet delegeret denne opgave ved
regler fastsat 1 medfor af det foreslaede § 10 d, stk. 2.
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Den foreslaede afskaering af tilsynskompetencen vedrerer alle dele af
kommunalbestyrelsens opgave med at pase overholdelsen af sommerhuslovens § 5 og
§ 5,3f. § 6, stk. 1. Det drejer sig f.eks. om kommunalbestyrelsens sagsoplysningsskridt,
herunder ved brug af befojelserne 1 de foresldede § 10 a, stk. 9 og 10, 1
sommerhusloven, om kommunalbestyrelsens afgerelser om overtredelse af
sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1, om kommunalbestyrelsens anvendelse af
administrative  bedeforeleg, om  kommunalbestyrelsens  beslutning om
politianmeldelse, om kommunalbestyrelsens underretning i medfor af den foresldede §
10 a, stk. 12 og om kommunalbestyrelsens pdbud til udbydere af formidlingstjenester
at fjerne annoncer eller blokere for bookinger i annoncer for udlejning, der er 1 strid
med sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1.

Til § 2
Ministeriet foreslar, at loven skal treede i kraft den 1. juli 2027.

Efter sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1, skal antallet af udlejningsdage opgeres
pr. kalenderdr. Vurderingen af, om der foreligger en overtraedelse af bestemmelserne,
ma derfor foretages pa grundlag af udlejningen i det pdgaeldende kalenderér.

Da lovforslaget foreslés at treede 1 kraft den 1. juli 2027 foreslar ministeriet med stk. 2,
at det skarpede bedeniveau forst finder anvendelse pd overtredelser af
sommerhuslovens § 5 og § 5, jf. § 6, stk. 1, der begas den 1. januar 2028 eller senere.
Det skarpede badeniveau vil dermed forste gang finde anvendelse pd overtredelser
vedrorende kalenderaret 2028. For overtredelser vedrerende kalenderdret 2027
fastsaettes baden med udgangspunkt i det hidtil geldende badeniveau.

Loven galder ikke for Fergerne og Greonland og kan heller ikke sattes 1 kraft for
Fargerne og Greonland, da lov om udlejning af fast ejendom til ferie- og fritidsformal
m.v. og campering m.v. ikke gelder eller kan sattes 1 kraft for Fergerne og Grenland.
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Lovforslaget sammenholdt med gaeldende lov

Geeldende formulering

Lovforslaget

§1
I lov om udlejning af fast
ejendom  til  ferie- og
fritidsformal m.v. og
campering m.v., jf.
lovbekendtgerelse nr. 400 af
12. april 2024, som @&ndret ved
§ 2 1lov nr. 203 af 25. februar
2025,

@ndringer:

foretages  folgende

§ 10. ---

Stk. 2. De1§ 10 a, stk. 1 og 2,
nevnte myndigheder kan pa
ejerens bekostning lade et
pabud om at berigtige et
ulovligt forhold tinglyse pé
ejendommen. Nér forholdet er
berigtiget, skal vedkommende
myndighed lade pébuddet
aflyse fra tingbogen.

Stk. 3. ---

Stk. 4. ---

2.1§ 10, stk. 2, 1. pkt., ®&ndres
»De 1 § 10 a, stk. 1 og 2,
nevnte myndigheder« til:

»Tilsynsmyndigheden«.

§ 10 a. Ministeren for byer og
landdistrikter
overholdelsen af denne lov og

paser

af de regler, der er fastsat med

hjemmel 1 loven, jf. dog stk. 2.

3.1 10 a, stk. 1, indsattes
efter »f. dog stk. 2« »og

regler fastsat i medfor af § 10
d, stk. 2«.
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Stk. 2. ---

Stk. 3. ---

Stk. 4. Kommunalbestyrelsen
kan, nér det er nedvendigt for
at kunne bistd ministeren for
byer og landdistrikter med
forelsen af dennes tilsyn med
overholdelsen af grensen for
udlejningen, jf. § 5 og § 5, jf.
§ 6, stk. 1,

1) behandle, herunder
indsamle og samkore,
oplysninger fra andre

offentlige myndigheder og fra
offentligt tilgeengelige kilder,

2) behandle,
samkore,

herunder
oplysninger, som
kommunalbestyrelsen ud over
de tilfelde, som er naevnt 1 nr.
1, er 1 besiddelse af, og

3)fa til
nedvendige oplysninger om

terminaladgang

fysiske personers forhold 1
indkomstregisteret, jf. § 71lov
om et indkomstregister.

Stk. 5. Ministeren for byer og
landdistrikter og
kommunalbestyrelsen kan til
brug for undersegelse af en
begrundet  mistanke  om
overtredelse af lovens § 5 og

§5,f. § 6, stk. 1, om udlejning

4. 1§ 10 a, stk. 4, indsattes
efter »Kommunalbestyrelsen
kan,«: »nér det er nedvendigt
som bemyndiget
tilsynsmyndighed 1 henhold til
regler fastsat 1 medfor af § 10

d, stk. 2, og«.

5.1¢ 10 a, stk. 5, indsattes
efter ykommunalbestyrelsen«:
», herunder hvor
kommunalbestyrelsen er
bemyndiget tilsynsmyndighed
1 henhold til regler fastsat i

medfer af § 10 d, stk. 2,«.
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af en ejers eller brugers fulde
helarsbolig foretage folgende:
1) Indhente oplysninger fra
forsyningsselskaber
konkret
forbrug i en afgreenset periode

om en
boligs  samlede
pa mindst 1 maned.
2) Opsoge udvalgte
husstande. Adgangen efter 1.
pkt. strekker sig alene hen til
husstandens der. Ministeren
for byer og landdistrikter og
kommunalbestyrelsen kan
ikke overskride dertersklen

eller komme ind 1 boligen.

Ministeren for byer og
landdistrikter og
kommunalbestyrelsen kan
med tilladelse fra

ejendommens ejer eller bruger
betrede et fellesareal.

Stk. 6. ---

Stk. 7. De 1 stk. 1 og 2 naevnte
myndigheder péser, at pabud
og forbud efter denne lov
efterkommes, og at vilkar
fastsat 1 tilladelser overholdes.
Stk. 8. Bliver de 1 stk. 1 og 2
nevnte myndigheder
opmarksom péd et ulovligt
forhold, skal den pdgeldende
forholdet

lovliggjort, medmindre der er

myndighed soge

6.1 10 a, stk. 7, &ndres »De
i stk. 1
myndigheder«

og 2 navnte
til:
»Tilsynsmyndigheden«.

7. 10 a, stk. 8, @ndres »de 1
stk. 1
myndigheder«

navnte
til:

og 2

»tilsynsmyndigheden.
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tale om forhold af ganske
underordnet betydning.

Stk. 9. Ministeren for byer og
landdistrikter kan fastsatte
narmere regler for udevelsen
af
tilsynsvirksomhed.

kommunalbestyrelsens

8.1 § 10 a indsettes efter stk.
8 som nye stykker:

»Stk. 9. Ejere og brugere af
fast skal
anmodning

ejendom efter

fra
tilsynsmyndigheden give alle
som

oplysninger, er

nedvendige for
gennemforelsen af tilsynet
med ejerens eller brugerens
udlejning eller fremleje af den
faste ejendom 1 henhold til § 1,

stk. 1, nr. 1, og stk. 4, § 5 og §

5,jf. § 6, stk. 1.

Stk. 10.
Tilsynsmyndigheden kan
pabyde udbydere af

formidlingstjenester at give
specifikke oplysninger om én

eller flere specifikke
individuelle

tjenestemodtagere, som er
nedvendige for

gennemforelsen af tilsynet
med overholdelse af § 1, stk.
I, nr. 1, og stk. 4, § 5 og § 5,

jf. § 6, stk. 1.

Stk. 11.
Tilsynsmyndigheden kan
pabyde udbydere af

formidlingstjenester at fjerne
annoncer eller blokere for
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bookinger 1 annoncer for
udlejning, der er 1 strid med §
1,stk. 1,nr. 1,o0gstk. 4, § 5 og
§5,jf. § 6, stk. 1.

Stk. 12.
Tilsynsmyndigheden skal sa
vidt muligt orientere ejeren af
en fast ejendom om en bruger
af ejendommens konstaterede
overtraedelse af § 1, stk. 1, nr.
1, og stk. 4, § 5eller § 5, jf. §
6, stk. 1.«

Stk. 9 bliver herefter stk. 13.

§ 10 b. Med bade straffes den,
der

1) overtreeder § 1, § 4, § 5 og
§5,)f. §6,stk. 1,

2) ---

3) undlader at efterkomme et
pabud efter § 10, stk. 3.

Stk. 2.1 forskrifter, som
fastsattes 1 henhold til § 2, stk.
3, § 3 og § 3 a, kan der
fastsaettes straf af bede for

overtredelse af
bestemmelserne 1
forskrifterne.

Stk. 3. Er  overtredelsen
begdet af et aktieselskab,
anpartsselskab, andelsselskab
eller lignende, kan der
palegges  selskabet  som

sadant badeansvar.

9.1$ 10 b, stk. 1, nr. 1, ®&ndres
»§ 1,84, 8§ S5«til: »§§ 1,4 og
S«.

10. I § 10 b, stk. 1, nr. 3,
endres »§ 10, stk. 3.« til: »§
10, stk. 3, 0g § 10 a, stk. 10 og
11, eller«.

11. I § 10 b, stk. 1, indsattes
som nr. 4:

»4)
oplysninger efter § 10 a, stk.
9.«

undlader at  give
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§ 10 c. Ministeren for byer og
landdistrikter kan i sager om
overtredelse af § 5 og § 5, jf.
§ 6, stk. 1, 1 et badeforeleg
tilkendegive, at sagen kan
afgores uden retssag, hvis den,
der har begéet overtredelsen,
sig
overtredelsen og erklerer sig

erklerer skyldig 1
rede til inden for en naermere
angiven frist at betale den 1
bedeforelegget angiven bade.
Stk. 2. ---

12. I § 10 ¢, stk. 1, endres
byer og
til:
0g
efter »§ 6, stk. 1,« indsattes:
»og 1 sager om overtredelse af
§ 10 a, stk. 9-11, der vedrorer
tilsyn med overholdelsen af §
1, stk. 1, nr. 1, og stk. 4, § 5
eller § 5, jf. § 6, stk. 1,«.

»Ministeren for
landdistrikter«
»Tilsynsmyndigheden,

§ 10 d. ---

Stk. 2. Ministeren for byer og
landdistrikter kan fastsatte
regler om adgangen til at
paklage afgerelser, der er
truffet 1 henhold il
bemyndigelse efter stk. 1,
herunder at afgerelserne ikke,
eller kun for si vidt angar
retlige sporgsmal, skal kunne
paklages.

13. 1§ 10 d indsattes efter stk.
1 som nyt stykke:

»Stk. 2. By-, land- og
transportministeren kan efter
fra

ansggning en

kommunalbestyrelse fastsette
der
kommunalbestyrelsen til at

regler, bemyndiger

pase overholdelsen af denne
lovs § 5 0g § 5, jf. § 6, stk. 1.

Ministeren kan endvidere
fastsaette regler om
kommunalbestyrelsens

behandling af sagerne.«

Stk. 2 og 3 bliver herefter stk.
3 og4.

14.1 § 10 d, stk. 2, der bliver
stk. 3, indsattes efter »stk. 1«:
»0g 2«.

§10 e.

15. Efter § 10 e indsattes:
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Stk. 2. ---
Stk. 3. ---
Stk. 4. ---

»§ 10 f. De kommunale
tilsynsmyndigheder forer ikke
tilsyn med
kommunalbestyrelsen for sa
vidt angér dennes opgave med
at pase overholdelsen af § 5 og
§ 5,jf §6,stk. 1.«
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