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Baggrund

Detailhandlen eren
hjernesten i byernes liv,
identitet, erhvervsudvikling
og beskeeftigelse. Den eri sig
selv et vigtigt erhverv, men
spiller samtidig en seerlig
rolle ift. til at understatte
andre brancher, herunder de
kundeorienterede
serviceerhverv og turismen.

Neervaerende rapport er et
sammendrag af
detailhandelsanalysen og
indeholder en
sammenfatning, anbefalinger
0g negletal.

Detailhandelsanalysen er
udarbejdet af Sweco for
Syddjurs Kommune i foraret
2026.

190 87.750 m2

butikker butiksareal

2,2 mia. Kkr.

i omseetning

60 %

uden for
kadesamarbejde

921 %
handelsba(l’ance 26 %

225 mio. kr. af omsaetning fra
NNl 'Kkke-fastboende




Sammenfatning

Detailhandlen i Syddjurs Kommune klarer sig samlet set godt taget
i betragtning af udviklingen i rammebetingelserne.

Omseetningen i detailhandlen er steget, handelsbalancen ekskl.
nethandel er forbedret og faldet i antal butikker er lidt mindre end
udviklingen pa landsplan.

Udviklingen er resultatet af kombinationen af veekst i turismen |
og strategiske indsatser inden for bl.a. fysisk planleegning.
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Butiksstrukturi
Syddjurs Kommune

Ryomgard, Merke, Thorsager,

Adalen og oplande Kolind, Nimtofte,
(Nordvestlige Syddjurs) Tirstrup-Balle og

14 butikker ~7 % 9 oplande (Nordestlige
Syddjurs)

5 Ryomgérd 19 butikker ~ 10 %
Pindstrup "=,

Hd?nslet

Hornslet og opland Rende-Ugelballe
21 butikker ~ 11 % og opland ‘
40 butikker ~ 21 % %°

|
Vrinners

" ;
Feldballe

e Knebel

)

® Dagligvarer Tved

@ Bekleedning
@vrige udvalgsvarer

® Butik med SPV

Kongensgardg

Mols-Helgenzes

19 butikker ~ 10 %

Ebeltoft og opland
77 butikker ~ 41 %
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Samlet set gar det godt med Samtidig er der dele af

detailhandlen i Syddjurs detailhandlen pa Syddijurs og
Kommune. En positiv nogle handelsbyer, som er
udvikling i nogle af vaesentligt udfordrede af nye
rammebetingelserne som forbrugs- og indkebsmanstre
f.eks. befolknings- og og demografiske endringer,
turismeudvikling, kombineret og hvor turismen spiller en
med en klar vision og mere underordnet rolle for
strategiske indsatser i bl.a. handelslivet.

den fysiske planleegning har
skabt et godt grundlag for
detailhandlen.

Udvikling fra 2018/2019-2025-2026
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Antal butikker [

Oms. i lebende priser

Handelsbalance (%-point)

Andel af oms. fra ikke-fastboende (%-point)

5/20



God og decentral
butiksstruktur

Der er 190 butikker i Syddjurs
Kommune. Siden 2019 er
antallet af butikker faldet
med 13 butikker svarende til
ca. 6 %. Udviklingen deekker
over en vaesentlig stigning pa
Mols-Helgenaes og en mindre
stigning i Ebeltoft og opland,
som ikke er tilstreekkeligt til
at opveje faldende i de avrige
dele af kommunen.

Handelsbalancen er
forbedret

Syddjurs Kommune havde i
2025 et underskud pa
handelsbalancen pé i
starrelsesordenen 225 mio.
kr. svarende til 9 %. Det
samlede handelsunderskud
er udtryk for et overskud pa
ca. 195 mio. kr. for
dagligvarer, som ikke opvejer
et underskud pa ca. 420 mio.
kr. for udvalgsvarer.

Handelsbalancen ekskl.
nethandel er steget med ca.
14 %-point fra ca. 89 % til
ca. 103 % i perioden 2018-
2025. Den samlede stigning
er udtryk for en stigning fra
ca. 110 % til ca. 118 % inden
for dagligvarer og fra ca.

65 % til ca. 75 % inden for
udvalgsvarer.

Hej lokalkebsandel for
dagligvarer, men lav for
udvalgsvarer
Lokalkebsandelen opgjort
som andelen af de lokale
borgeres forbrug i fysiske
butikker, der leegges i
detailhandlen i Syddjurs
Kommune, er ca. 89 % for
dagligvarer og ca. 51 % for
udvalgsvarer.

Den hoje lokalkebsandel
inden for dagligvarer har
baggrund i det brede og

decentrale
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dagligvarebutiksudbud i
Syddjurs Kommune. Den lave
lokalkebsandel inden for
udvalgsvarer har baggrund i
et begreenset udbud af store
kaedeudvalgsvarebutikker og
nerheden til iser det
regionale handelscenter
Aarhus og til en vis grad
konkurrencen med Grenaa.

Turisterne bidrager med hver
4. krone i detailhandlen
Handelslivet pa Syddjurs
nyder godt af turismen. De
ikke-fastboende, herunder
turister, feriehusgeester og
andre besggendes forbrug i
detailhandlen udgjorde
tilsammen ca. 575 mio. kr. 1
2025. Det svarer til 26 % af
omseetningen i
detailhandlen, hvilket er

12 %-point mere end i 2018.

Syddjursboeres
forbrug i lokale butikker

1.605 mio. kr.

+ Dagligvarer 1.225 mio. kr.
+ Udvalgsvarer 385 mio. kr.

Forbrug udefra,

herunder fra turister
575 mio. kr.

+ Dagligvarer 395 mio. kr
+ Udvalgsvarer 180 mio. kr.

Syddjursboeres forbrug
i detailhandel
uden for kommunen
515 mio. kr.

= Dagligvarer 145 mio. kr.
« Udvalgsvarer 365 mio. kr.

Syddjursboeres
nethandel
285 mio. kr.

= Dagligvarer 50 mio. kr.
= Udvalgsvarer 235 mio. kr.
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Fintmasket
dagligvarebutiksstruktur
med kort afstand til
nermeste butik

De fleste borgere har hgjst 5
min i bil til neermeste store
dagligvarebutik, hvilket har
stor veerdi i hverdagen. De YaelEl
sterste byer med mere end 5 "ouskoy
min i bil til neermeste store g
dagligvarebutik er Ugelballe,
Rodskov og Knebel. |
Ugelbelle og Knebel arbejdes
dog aktuelt pa at etablere en
ny stor dagligvarebutik.

Den decentrale
dagligvarebutiksstruktur med
egen lokal butik i ogsa
mindre byer har betydning for

boseetning og for den eeldre Keretidsoplande til store dagligvarebutikker, dvs. brugser, kebmandsbutikker, discountbutikker,
og ikke sd mobile del af supermarkeder og varehuse. De starste byer og landsbyer med over 5 min til naermeste store

befolkningens adgang til dagligvarebutik er vist med radt.
dagligvareindkeb. Derudover

fungerer de lokale

dagligvarebutikker som

madesteder for den lokale

befolkning.
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a store udvalgsvare-
kaedebutikker

oncentrerede centerstruktur
etydet, at Syddjurs

ommune i planleegningen
nar abnet op for eksternt

arekeeder. Det ha
pé den ene side givet mere -
grobund for de mange smé og
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Overvej ngje, hvor nyt areal
til detailhandel skal
udleegges

Behovet for areal til
detailhandel pa Syddjurs i
den kommende 12-arige
planperiode kan ikke opgeres
eksakt, og vil afhenge af
udviklingen i
rammebetingelserne,
herunder privatforbruget,
nethandlen og turismen. Iseer
befolkningsveeksten og
veekst i turismen forventes at
udlegse et behov for yderligere
detailhandel i fremtiden.

Syddjurs Kommune kan
veelge at fastholde den
nuveerende centerstruktur og
derved s@ge at koncentrere
detailhandlenide
eksisterende butiksomrader,
herunder bymidterne, for
derved at anspore en
udvikling, hvor den
eksisterende detailhandel i

bymidterne beskyttes mod
konkurrence fra ny
detailhandel uden for
bymidterne.

En anden mulighed er at
abne op for markedsdreven
vaekst og udvikling i
detailhandlen gennem nye
arealudleeg pa placeringer,
hvor der er efterspargsel fra
projektudviklere og
butikskeeder. En sédan
planleegning vil age
konkurrencen og den
samlede omszetning, men vil
fa konsekvenser for den
eksisterende detailhandel,
herunder i bymidterne, som
udseettes for sterre
konkurrence og taber
omsetning.

| praksis er det ikke et
spegrgsmal om enten-eller,
men om balanceret
planleegning.
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Anbefalinger

til by- og detailhandels-
planleegningen for et levende
handelsliv pa Syddjurs

1. Understot levende
bymidter

Bymidterne er centrum for
byernes liv og identitet og har
veaesentlig betydning for
handelsliv og turisme og
dermed ogséa boseaetning,
erhvervsudvikling og
beskeeftigelse pa Syddjurs.

Det anbefales at fastholde
den nuveerende strategi ved
at styrke bymidterne som
helstgbte destinationer med
bade kommercielle
funktioner inden for handel
og andre funktioner som
kulturtilbud, mulighed for
ophold og rekreation samt
offentlige institutioner som
del af en samlet pakke.

2. Placér offentlige
funktioner centralt

En funktionsmeessig
blanding ger bymidten til et
naturligt medested og eger
hverdagsaktiviteten fra bade
borgere og besagende. Det
skaber en mere robust
bymidte med flere
anledninger til handel.

Det anbefales at integrere
offentlige og borgernzere
tilbud pa centrale
beliggenheder i tilknytning til
handelslivet i bymidterne for
derved at bidrage til
kundestram og byliv.

Det er en fordel, nar
funktionerne disponeres pa
en made, sa de orienterer sig
mod handelslivet og er
udadvendte med hensyn til
udformning af facader og
indgangsparti.
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3. Koncentrér
kundeorienterede erhverv

Detailhandel og
kundeorienterede
serviceerhverv, som f.eks.
caféer og behandlere, har
fordel ved samlokalisering.
Handel skaber kun mere
handel, nar forretningerne
ligger teet pa hinanden.

Derfor anbefales det som
udgangspunkt, at handleni
de enkelte byer koncentreres,
og at nye kundeorienterede
serviceerhverv ligesom
detailhandlen henvises til
placeringer i centeromrader.

4. Styrk bymidterne med
opholdskvaliteter

Bymidterne skal udover det
rette miks af forretninger
tilbyde et attraktivt milje med
mulighed for at nyde bylivet
eller vaere aktiv i byens rum.

| takt med at nethandlen
vinder markedsandele, eages
betydningen af et hyggeligt,
attraktivt og levende bymiljg,
hvor shopping kan
kombineres med andre
oplevelser og aktiviteter.
Byudviklingsprojekterne
Ebeltoft i Udvikling, Hornslet i
Udvikling og modernisering
af Hovedgaden i Rende er
eksempler pa indsatser, der
vil styrke bymidterne med
bl.a. opholdskvaliteter.

Det er vigtigt, at der som led i
et arbejde med etablering af
opholdskvaliteter ogsa er
fokus pa adgangs- og p-
forhold for kunderne —iseer
til de starre
dagligvarebutikker.
Lettilgeengelig og
tilstreekkelig bilparkering er
ligesom attraktive byrum et
konkurrenceparameter.

12/20



5. Afvej fordele og ulemper
inden planlaegning for
detailhandel uden for
bymidterne

Planlaegning for ny
detailhandel uden for
bymidterne vil pa den ene
side bidrage til et mere
varieret butiksudbud i form af
f.eks. store
udvalgsvarebutikker inden
for boksbutikssegmentet, og
kan gge den samlede
omseetning og forbedre
handelsbalancen.

P4 den anden side kan en
sadan planleegning fa
konsekvenser for handels- og
bylivet i bymidten og
malszetningen om
handelsomrader som
medesteder, hvilket kan fa
afledte konsekvenser for
turismen.

6. Hent mere fra turismen

Veekstpotentialet for
detailhandlen ved i hejere
grad at betjene turister og
besegende, er ikke fuldt
udnyttet, og med
forventningen om fortsat
vaekst i turismen gges
potentialet i de kommende
ar.

Der er potentiale for gget
omseetning, hvis turister i
starre grad kombinerer turen
til besggsmalene og
sommerhusene med en tur til
bymidterne. Men det
forudseetter, at bymidterne er
klar til at tage imod.

Turisterne tiltreekkes af et
levende bymilje med et
udbud af restaurationer,
kulturtilbud og aftenliv. De
eftersparger iseer unikke
butikker, der ligger i et
attraktivt handelsmilja.
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Udvikling af Ebeltoft
bymidte

| Ebeltoft bymidte handler det
i hgj grad om at fastholde og
vaerne om det, der er, og det,
der allerede fungerer godt i
dag. Handelslivet i bymidten
kan yderligere understattes
ved at arbejde pa at skabe
flere, bynzere
overnatningsmuligheder,
som idag er en mangeli
Ebeltoft.

Det anbefales ydermere, at
der indgéas en dialog med
ejendomsbesiddere om
differentierede
huslejemodeller for
iveerkseettere, der ellers har
sveert ved at etablere en
butik grundet det hgje
huslejeniveau.

Nye store
udvalgsvarebutikker i et evt.
aflastningsomrade vil samlet

styrke Ebeltoft i den
regionale konkurrence med
andre handelsbyer ved at
tiltreekke nye kaeder til byen,
men vil fa konsekvenser for
handelslivet i bl.a. bymidten.
De negative effekter for
handelslivet i bymidten vil
veere starre, hvis der foruden
udvalgsvarebutikker ogsa
gives mulighed for flere store
dagligvarebutikker uden for
bymidten.

Et evt. aflastningsomréade vil
veere et brud med den
nuveerende struktur i
Ebeltoft, hvor handelslivet er
relativt koncentreret i
bymidten. Den nuvaerende
struktur uden konkurrence
fra starre eksterne
butiksomrader i Ebeltoft er
del af arsagen til det levende
og attraktive handelsliv i
bymidten, som er med til at
gere bymidten tilen
turistdestination.
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Udvikling af Hornslet
bymidte

Det anbefales, at der fortsat
arbejdes pé en forteetning af
bymidten, s& den kun
straekker sig fra MENY i syd til
Kastanievej i nord. Derved
kan de kundeorienterede
erhverv koncentreres og
MENY og 365discount kan
fungere som ankerfunktioner
i hver ende af bymidten.
Desuden er der en
koncentration af
kundeorienterede
serviceerhverv og
detailhandel pa Byvej, som
kan bevares som sidestraeg.

Samtidig kan
stationsomradet i
detailhandelsplanleegningen
omklassificeres til et
lokalcenter, sa der fortsat er
mulighed for et kommercielt
udbud, der henvender sig folk
pa farten og brugere af den

offentlige transport. Eftersom
der er kommet to
discountbutikker ved
rundkarslen i den sydlige
kant af byen, er det
urealistisk at udvikle
detailhandel af betydning
omkring stationen i den
nordlige del af byen.

| forbindelse med "Hornslet i
udvikling’ er der allerede
igangsat en del projekter,
som ogsa har potentiale for
at understatte en positiv
udvikling af handelslivet i
Hornslet bymidte. Det drejer
sig om udbygningen af
Hornslet Skole, etablering af
et nyt kulturhus,
forsegsordningen om frie
bymidter og en ny
mobilitetsstrategi for
Hornslet.
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Udvikling af de gvrige
bymidter

Analysen viser, at
detailhandlen har faet bedre
fat i turisterne, som bidrager
positivt til handelslivet.
Rende danner base for
mange turister, der besager
Nationalpark Mols Bjerg og
Kalg Slotsruin. Et godt og
attraktivt handelsliv kan
bidrage til, at man kan hente
endnu mere fra turisterne.
Anbefalingen for Rende
bymidte er saledes at holde
fast i den gode struktur og
serge for ikke at sprede
detailhandlen udover den
nuveerende
bymidteafgraensning.

Kolind bymidte er udfordret,
men de store
dagligvarebutikker og
stationen kan danne
rammerne om fremtidens
detailhandel i Kolind. Det

anbefales, at
bymidteafgraensningen
indskraenkes, sadan at det
ogsa gennem planlegningen
tydeliggeres, at al
detailhandel fremadrettet
koncentreres i omradet
mellem SuperBrugsen,
365discount og stationen.

For Ryomgard bymidte
anbefales det at arbejde pa
at tiltreekke andre
ankerfunktioner til
stationsomradet omkring
Jernbanegade og Slotsgade,
og gere omradet mere
indbydende at opholde sig i.
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