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Offentlig bekendtggrelse den 1. december 2026 af:

Forslag til Lokalplan nr. 473 Hornslet kulturhus

Byrddet i Syddjurs Kommune besluttede den 25. november 2026 at vedtage ovennavnte plan som forslag til offentlig hering.

Forslag til lokalplan nr. 473
Lokalplanomradet omfatter et areal pa ca.1,2 ha ved Tingvej
og Nyvej i Hornslet.

Lokalplanen er udarbejdet for at muliggere opferelsen af et
nyt kulturhus.

Offentlig hering og made

Planforslaget er fremlagt i offentlig hering i 8 uger i perio-
den:

fra den 1. december 2026 til den 26. januar 2027

Bemaerkninger skal veere skriftlige og skal indsendes via
hgringsportalen, som du finder pa: www.syddjurs.dk/da/
hoeringer-og-afgoerelser

Der afholdes offentligt borgermgde om lokalplanforslaget
mandag den 18. januar 2027 kl. 17.00 til 18.30
Kom-Bi, Nyvej 3, 8543 Hornslet.

Tilmelding via www.go-syddjurs.dk

| hgringsperioden kan borgere og foreninger m.fl. komme
med bemaerkninger, endringsforslag og indsigelser til de
fremlagte planforslag.

Bemaerkninger til ovennavnte planforslag skal veere kom-

munen i haeende senest den 26. januar 2027, hvor den
offentlige haring udlgber.

Bemaerkninger skal veere skriftlige og skal indsendes via
heringsportalen, som du finder pa

www.syddjurs.dk/da/hoeringer-og-afggrelser

Herefter tager Byradet stilling til, om de indkomne bemaerk-
ninger, indsigelser eller eendringsforslag giver anledning til
a@&ndringer i det fremlagte planforslag.

Persondata

Indsendte hgringssvar er omfattet af offentlighedslovens
regler, og vil blive offentliggjort pa Syddjurs Kommunes
hjemmeside samt indga i den videre politiske behandling.
Det betyder, at navn, adresse, telefonnummer, mailadressse
og anden personlig oplysning, som oplyses i haringssvar, vil
ligge offentligt tilgaengeligt.

Personer registreret med navne- og adressebeskyttelse
opfordres til, at oplyse dette i forbindelse med indsendelse
af heringssvar.

Midlertidige retsvirkninger

Ejendomme, der er omfattet af planforslaget, ma ikke be-
bygges eller i gvrigt udnyttes pa en made, der skaber risiko
for en foregribelse af den endelige plans indhold.

Ved endelig vedtagelse af kommuneplantillaegget kan Byra-
det efter planlovens § 12 modsaette sig eendret anvendelse,
udstykning og bebyggelse som er i strid med planen.

Miljevurdering

Syddjurs Kommune har foretaget en screening af planfor-
slaget efter lov om miljgvurdering af planer og programmer
og af konkrete projekter (miljgvurderingsloven). Pa bag-
grund af screeningen vurderes det, at planforslaget ikke kan
forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljeet, og at der
derfor ikke skal udarbejdes en miljgrapport. Planforslaget er
omfattet af § 8, stk. 2, nr. 1, da det fastlaegger anvendelsen af
et mindre omrade pa lokalt plan.

Beslutningen om ikke at gennemfgre en miljgvurdering
bekendtgeres hermed. Afgarelsen kan paklages til Plankla-
genavnet.

En evt. klage skal veere indsendt inden fire uger fra den
offentlige bekendtgerelse dvs. senest den 29.12.2026.

Hvis du vil indbringe afgarelsen for domstolene, skal dette
ske inden 6 maneder fra den offentlige bekendtggrelse, dvs.
senest den 01.06.2027.

Du kan finde klagevejledningen og gebyr herfor pa Plankla-
genavnets hjemmeside: www.naevneneshus.dk
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Oplysninger om lokal-
planen fas ved

Syddjurs Kommune

Planleegning og
Udvikling
Réadhuset
Lundbergsve;j 2,
8400 Ebeltoft

TIf. 87 53 50 00
plan.udvikling@
syddjurs.dk

Denne lokalplan kan
ses og hentes pa:

www.syddjurs.dk
www.plandata.dk
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HVAD ER EN LOKALPLAN?

En lokalplan fastleegger de fremtidige forhold inden for et afgreenset omrade.
Med en lokalplan kan Byradet fastsaette bindende bestemmelser for, hvor-
dan arealer, bygninger, beplantning, veje, stier og lignende skal placeres og
udformes.

Lokalplanen regulerer kun fremtidige forhold. Byggeri og anlaeg, der er lovligt
etableret, for lokalplanen vedtages, kan fortsaette usendret — 0gsa ved ejer-
skifte. Lokalplanen medfarer ikke pligt til at etablere de bebyggelser eller
anlaeg, den beskriver. Hvis de etableres, skal det ske i overensstemmelse med
lokalplanens bestemmelser.

Lokalplaner udarbejdes efter reglerne i planloven. Planloven fastlaegger, hvad
en lokalplan skal indeholde, hvad den kan regulere, og hvordan borgere skal
heres, for planen vedtages endeligt. Lokalplanens retsvirkninger fremgar af
lokalplanens bestemmelser.

Lokalplan og anlaeg pa seterritoriet

En lokalplan kan kun omfatte arealer pa land. Kommuner har efter planloven
ikke hjemmel til at fastsaette bindende lokalplanbestemmelser for vandomra-
der. Arealer pa saterritoriet er derfor ikke omfattet af lokalplanens retsvirknin-
ger.

Et havnebad er et anlaeg pa soterritoriet og kraever derfor godkendelse af
statslige myndigheder efter kystbeskyttelsesloven og havnelovgivningen.

Hvornar skal der udarbejdes en lokalplan?

Byradet skal efter planloven udarbejde en lokalplan, far der gennemfeares
starre udstykninger eller stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder ned-
rivning. Lokalplan skal ogsa udarbejdes, nar det er ngdvendigt for at sikre
kommuneplanens virkeliggarelse, eller ndr arealer overfares fra landzone til
byzone.

Byradet kan herudover til enhver tid vaelge at udarbejde en lokalplan, ogsa
selv om der ikke foreligger konkrete bygge- eller anlaegsprojekter. Det kan
ske, hvis Byradet finder det planlaegningsmaessigt hensigtsmaessigt, eller
onsker at vurdere et omrade i en stgrre sammenhang eller skabe grundlag
for offentlig debat.

Offentlig hering af lokalplanforslag

For Byradet kan vedtage en lokalplan, skal forslaget til planen sendes i offent-
lig hering. | hgringsperioden far naboer, bergrte parter og andre interessere-
de mulighed for at indsende bemaerkninger (haringssvar) til planforslaget.

Byradet skal tage stilling til de indkomne hgringssvar, fer lokalplanen ved-
tages endeligt. Hvis der foretages vaesentlige zendringer i planforslaget pa
baggrund af hgringssvarene, skal lokalplanforslaget sendes i fornyet offentlig
hgring.

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget, er den bindende for grundejeres og
brugeres fremtidige anvendelse af omradet.



Lokalplanforslaget er i offentlig hering i perioden:
1. december 2026 - 26. januar 2027 (begge dage inklusiv)

Bemaerkninger og aendringsforslag til planforslaget skal indsendes skrift-
ligt til Syddjurs Kommune via hgringsportalen https://2025.syddjurs.dk/da/
hoeringer-og-afgoerelser senest 26. januar 2027, hvor den offentlige hering
udlgber.

Persondata

Indkomne indsigelser, bemaerkninger og eendringsforslag er omfattet af of-
fentlighedslovens regler og bliver offentliggjort pa kommunens hjemmeside.
Alle hgringssvar, herunder eventuelle vedhaftede dokumenter, indgar i den
politiske behandling.

Det betyder, at oplysninger som navn, adresse, telefonnummer, e-mail og
andre personlige oplysninger, der fremgar af hgringssvarene, bliver gjort
offentligt tilgeengelige og er omfattet af reglerne om aktindsigt.

Kommunen foretager ikke automatisk kontrol af navne- og adressebeskyttel-
se ved modtagelse af hgringssvar. Kommunen kan derfor kun sikre navne- og
adressebeskyttelse, hvis der udtrykkeligt og tydeligt gares opmaerksom pa
dette gnske i hgringssvaret.

Klagemulighed

Inden for fire uger efter lokalplanens endelige vedtagelse og offentlige be-
kendtgearelse, kan borgere klage til Planklagenaevnet over retlige spargsmal.
Retlige spgrgsmal omfatter blandt andet, om lokalplanens bestemmelser har
hjemmel i planloven, og om lovens procedurer er overholdt.

Der kan ikke klages over skansmaessige spargsmal eller vurderinger. Det
betyder, at der ikke kan klages over lokalplanens indhold eller over Byradets
valg af lgsninger.

En eventuel klage skal indsendes senest fire uger fra datoen for den offentlige
bekendtgarelse, det vil sige senest den 29. december 2026.

Klagen skal indsendes via Klageportalen hos Neevnenes Hus.

Du kan finde klagevejledningen og informationer om gebyr med videre pa
Planklagenavnets hjemmeside: www.naevneneshus.dk

Dispensationer

Byradet kan dispensere fra bestemmelser i en lokalplan, hvis dispensationen
ikke strider mod lokalplanens principper. Afvigelser, som strider mod lokal-
planens principper, kraever vedtagelse af en ny lokalplan.

Lokalplanens principper fremgar typisk af lokalplanens formal (§ 1), de
anvendelsesbestemmelser, der er fastsat ud fra formalet (& 3), samt den
overordnede planlagte struktur, herunder for eksempel fordelingen mellem
bebyggede arealer og friarealer.

Der kan dispenseres fra anvendelsesbestemmelser i ganske saerlige tilfaelde,
hvor den gnskede anvendelse ligger meget taet op ad den tilladte anvendel-
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se. Der kan aldrig dispenseres fra lokalplanens formal.

For kommunen meddeler dispensation fra en lokalplan, skal bergrte ejere,

lejere og naboer som udgangspunkt orienteres. Dette kan undlades, hvis
dispensationen er af underordnet betydning.



LASEVEJLEDNING

Lokalplanen bestar altid af:

Redeggrelsen som beskriver hvorfor lokalplanen er udarbejdet,
hvad planen regulerer og hvorfor den regulerer netop det. Rede-
gorelsen indeholder ogsa en beskrivelse af lokalplanens forhold
til anden planlaegning og lovgivning. Redeggrelsen er ikke juridisk
bindende.

Bestemmelser (§) som fastlaegger, hvordan lokalplanomradet ma
anvendes. Bestemmelserne er den juridisk bindende del af lokalpla-
nen. Bestemmelserne er juridisk bindende for grundejere og bruge-
re af omradet og for kommunen.

Et matrikelkort, som viser afgraensningen af omradet i forhold til
ejendomsskel.

Et eller flere lokalplankort, som knytter sig til lokalplanens bestem-
melser og er juridisk bindende for omradets udnyttelse.

Derudover kan lokalplanen indeholde:

Et kort med eksisterende forhold, der viser gaeldende bindinger og
forhold i omradet som for eksempel naturbeskyttelse, jordforure-
ning, forsyningsledninger, naboomrader og lignende.

En illustrationsplan, der viser et eksempel pa hvordan bebyggelse
og anlaeg kan komme til at se ud. lllustrationsplanen er vejledende
og ikke juridisk bindende.

Vejprofiler, der viser den principielle udformning af veje i omradet.

En raekke bilag som for eksempel kan beskrivelse beplantning, de
farver der ma bruges i omradet, virksomhedsklasser, vandhandter-
insplan og lignende.

En afgarelse om miljgvurdering, lavet pa baggrund af en screening
for miljgvurdering. Afggrelsen beskriver om der skal laves en miljg-
vurdering af planen

Et "ikke teknisk resumé” af miljgvurderingen, hvis lokalplanen er
blevet miljgvurderet.
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LOKALPLANPROCESSEN

Planlaegningen for Hornslet Kulturhus blev igangsat pa baggrund af et
politisk anske om at skabe rammerne for etablering af et nyt kulturhus pa
Kulturgrunden i Hornslet. Foreningen Kulturgrunden har gennem en laengere
arrekke arbejdet for realiseringen af projektet og har i den forbindelse gen-
nemfgrt en omfattende borgerinddragelsesproces med deltagelse af borge-
re, foreninger og andre lokale interessenter.

Som led i projektudviklingen blev der gennemfgrt en arkitektkonkurren-

ce om kulturhuset og dets omgivelser. | forbindelse med udarbejdelsen

af konkurrenceprogrammet blev planomradet udvidet til ogsa at omfatte
Radhusparken og streekningen af Tingvej mellem Kulturgrunden og Rad-
husparken, sa omradet kunne planlaegges og udvikles ud fra en samlet hel-
hedsbetragtning. Lokalplanforslaget er i store traek baseret pa konkurrencens
vinderforslag.

Forslaget til lokalplan er i offentlig haring fra den 1. december 2026 til den 26.
januar 2027. Der afholdes borgerm@de den 18. januar 2027 i Kom-Bi’s biograf-
sal. Det forventes, at lokalplanen kan vedtages endeligt i juni 2027.



Forslag til lokalplan nr. 473
Oktober 2026
Redeggrelse

REDEGORELSE
LOKALPLANENS BELIGGENHED

Lokalplanomrddet er ca. 1,2 ha stort og ligger centralt i Hornslet bymidte.

Figur 1. Lokalplanomrddets placering i kommunen
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LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens primaere formal er at muliggare opferelsen af et nyt kulturhus i
Hornslet, samt at understgtte udviklingen af et levende og aktivt bymiljg.

Lokalplanen skal endvidere sikre mulighed for at etablere et sammenhaen-
gende parkomrade, der skaber en fysisk og visuel forbindelse mellem admi-
nistrationsbygningen og det kommende kulturhus pa tveers af Tingvej. | den
forbindelse muligger lokalplanen etablering af ss mmenhaengende belaeg-
ninger, der kan forbinde byrum pa begge sider af vejen.

Med lokalplanen lzegges der vaegt pa at understgtte byliv og aktivitet bade i
og omkring kulturhuset. Dette sker blandt andet gennem bestemmelser om
facadeudformning og transparens i stueetagen, som bidrager til visuel kon-
takt mellem bygningens indre og de omkringliggende byrum.

Lokalplanen skal desuden sikre at Radhusparken fortsat kan rumme sterre
arrangementer, herunder Rosenholm festival.

Endelig har lokalplanen til formal at sikre trygge og velfungerende trafikfor-
hold for alle trafikanter i omradet.

LOKALPLANENS BAGGRUND

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af Byradets anske om at etablere

et nyt kulturhus i Hornslet. For at sikre en samlet og helhedsorienteret plan-
legning omfatter lokalplanen — ud over kulturhusets matrikler — ogsa Rad-
husparken samt arealet pa tveers af Tingvej, der skaber forbindelse mellem de
to omrader.

Lokalplanen fastleegger dermed rammerne for tre centrale funktioner i Horn-
slet midtby: et kulturhus, et torv og en park, som tilsammen skal danne et
sammenhangende bymiljg.

Planlaegningen bygger videre pa en raekke tidligere planer og strategier, hvor
der har vaeret et tilbagevendende fokus pa trafiksanering og hastigheds-
deempning pa Tingvej samt pa at styrke bylivet i midtbyen. Lokalplanen skal
ses som et konkret skridt i realiseringen af disse intentioner, hvor sammen-
hangen mellem kulturhuset, torvet og Radhusparken styrkes gennem en
fysisk og visuel kobling pa tvaers af Tingvej.

KULTURHUSET

Idéen om et nyt kulturhus i Hornslet tager udgangspunkt i den eksisterende
biograf- og kulturinstitution Kom-Bi, som gennem en arraekke har haft behov
for sterre og mere tidssvarende rammer til at rumme et bredere udbud af
kulturelle aktiviteter. | den forbindelse har Syddjurs Kommune opkgbt nabo-
ejendomme med henblik pa at muliggere etableringen af et nyt kulturhus.
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Projektet er udviklet i et samarbejde mellem Syddjurs Kommune og loka-

le aktgrer, herunder foreningen Kulturgrunden og Kom-Bi, som har spillet
en central rolle i udviklingen af projektet. Kulturhuset skal samle en raekke
offentlige og publikumsrettede funktioner, herunder blandt andet bibliotek,
kulturskole, biograf, kultursal og café, og skal fungere som et centralt sam-
lingspunkt i Hornslet.

Behovet for et nyt kulturhus skal ses i lyset af Hornslets udvikling, herunder
en markant befolkningstilvaekst og planlagt udbygning i de kommende ar.

Kulturhuset skal sdledes understgtte bdde nuvaerende og fremtidige behov
for kulturelle aktiviteter og faelles mgdesteder i byen.

Lokalplanen er udarbejdet med udgangspunkt i en arkitektkonkurrence af-
holdt i 2024. Vinderforslaget, 'Kulturhuset Lunden; er udarbejdet af Arkitema
og danner grundlag for lokalplanens bestemmelser om bebyggelsens over-
ordnede placering og arkitektoniske principper.

Lokalplanen fastleegger rammer for kulturhusets placering og udformning
med henblik pa at sikre en bygning, der indgar aktivt i bymiljget og under-
stotter samspillet mellem inde- og uderum. Samtidig giver planen mulighed
for en vis fleksibilitet, sa projektet kan videreudvikles i den efterfalgende
projektering.

aﬂ"“d

Kulturhuset

Figur 3. Diagram fra vinderforslaget. En sammenhangende flade pa tveers af Tingvej, her beskrevet som ‘Plad-
sen;, binder kulturhuset og Radhusparken sammen.



TORVET

Torvet udger overgangszonen mellem kulturhuset og Radhusparken og
spaender pa tvaers af Tingvej. Torvet skal fungere som et sammenhangende
offentligt byrum, der fysisk og visuelt forbinder de to omrader og understat-
ter ophold, aktiviteter og feerdsel pa tveers af vejen.

Lokalplanen giver mulighed for at omdanne den del af Tingvej, der ligger
inden for omradet, sa den i hgjere grad indrettes med hensyn til ophold og
feerdsel for gdende og cyklister. Der kan fortsat ske kersel gennem omradet,
men byrummet skal udformes, sd hastigheden deempes, og der tages szerligt
hensyn til gdende og cyklister.

Planlaegningen bygger videre pa tidligere planer og strategier, hvor der har
vaeret fokus pa trafiksanering og hastighedsdeempning pa Tingvej, herunder
lokalplan nr. 7 for det sydlige centeromrade (1979/1984), Helhedsplan for
Hornslet (2015) samt Mobilitetsstrategi for Hornslet (2025) og den tilhgrende
handleplan.

Den fysiske udformning af Torvet tager udgangspunkt i en sammenhangen-
de belaegning pa tveers af vejen og en disponering, hvor vejareal og opholds-
areal opleves som ét samlet byrum. Samtidig skal torvet kunne anvendes
fleksibelt til bade dagligt ophold og midlertidige arrangementer.

Torvet skal indrettes, sa der fortsat er fremkommelighed for biltrafik, vareleve-

ring, redningskersel og kollektiv trafik.

Figur 4. Diagram fra vinderforslaget. Snittet pd tveers af Tingvej viser sammenhaengen mellem Radhusparken,
torvet og kulturhuset.

i 4 [Lad !

RADHUSPARKEN

Radhusparken udger et centralt grent byrum i Hornslet midtby og fungerer i
dag som offentligt tilgeengeligt parkareal med mulighed for ophold og rekre-
ative aktiviteter. Parken er kendetegnet ved dbne graesflader, enkelte traeer
og et enkelt stiforleb og fremstar som et robust byrum med god kapacitet til
forskellige former for anvendelse.

| forbindelse med arkitektkonkurrencen for kulturhuset i 2024 er der arbejdet
med en vision for Radhusparken som et centralt grent samlingssted i Horn-
slet bymidte. Her laegges der vaegt pa, at parken indgar i en tydelig sammen-
haeng med det nye kulturhusbyggeri, og at omrddet kan indrettes fleksibelt,
sa det bade fungerer som opholdsrum i hverdagen og som ramme for sterre
arrangementer.

Der foreligger ved lokalplanens udarbejdelse ikke konkrete planer eller finan-
siering for en omdannelse af parken. Lokalplanen fastleegger derfor overord-
nede rammer, der giver mulighed for fremtidige tilpasninger og udvikling,

13



Forslag til lokalplan nr. 473

Oktober 2026
Redeggrelse

14

SYDDJURS KOMMUNE
S DMINISTRATION

0 R
i

Figur 5. Situationsplan fra vinderforslaget.
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samtidig med at parkens grundlaeggende funktion fastholdes.

Lokalplanen muligger etablering af en mindre bygning og anlaeg, som kan
understgtte parkens rekreative og kulturelle anvendelse. Dette kan eksem-
pelvis omfatte faciliteter til ophold, aktiviteter i tilknytning til kulturhuset og
etablering af en legeplads.

Radhusparken spiller i dag en vaesentlig rolle som ramme for stgrre arrange-
menter, herunder Rosenholm Festival. Lokalplanen skal sikre, at parken fort-
sat kan anvendes fleksibelt til sddanne aktiviteter, samtidig med at omradet
fungerer som et grent, attraktivt og tilgeengeligt opholdsrum i hverdagen.

Ved anlaegsprojekter i RAdhusparken bgr de foreninger og organisationer der
bruger parkens arealer, inddrages tidligt i processen. For at sikre hensyntagen
til afholdelse af Rosenholm Festival er foreningen registreret som haringspart
ved eventuelle fremtidige anlaegs- og byggesager i Rddhusparken.

Samlet skal parken indga som en del af et sa mmenhangende bymiljg med
Kulturhuset og Torvet, hvor grgnne arealer, ophold og aktiviteter bidrager til
variation og kvalitet i Hornslet midtby.

LOKALPLANENS OMRADE

OMRADETS ST@RRELSE OG AFGRANSNING

Lokalplanen omfatter et omrade pa ca. 1,2 hektar i Hornslet midtby. Mod
nord afgraenses omradet af villabebyggelse og plejehjemmet Rosengarden,
mod sydvest af Syddjurs Kommunes administrationsbygning, mod syd af vej-,
parkeringsarealer og bebyggelse langs Nyvej og mod @st af dben-lav boligbe-
byggelse.

OMRADETS ZONESTATUS

Omrdadet er i byzone og forbliver i byzone med lokalplanens endelige vedta-
gelse.

OMRADETS NUVARENDE ANVENDELSE

Omradet anvendes ved lokalplanens udarbejdelse til offentlig park, biograf,
parkering, sociale og kulturelle arrangementer samt til veje, fortov og et bus-
stoppested.

TRAFIKALE FORHOLD

Omradet trafikbetjenes primaert via Tingvej, der udger bymidtens centrale
handelsgade og som gennemskaerer lokalplanomradet i nord-sydlig retning.
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Fra ast er der adgang via Nyvej, som forbinder den trafikerede gennem-
fartsvej Rosenholmvej med Tingvej. Derudover er der vejadgang fra nordvest
via Lindevej, en smal boligvej med begraenset kapacitet.

Lokalplanomrddet graenser op til to af bymidtens stgrste arbejdspladser:
Syddjurs Kommunes administration pa Tingvej 17 og plejehjemmet Rosen-
garden pa Tingvej 22. Dette medfaerer en betydelig maengde biltrafik og hgj
belzegningsgrad pa omradets parkeringspladser. Administrationsbygningen
har vejadgang fra Tingvej via Kastanjevej, mens plejehjemmet har vejadgang
fra to indkearsler pa Tingvej, hvoraf den ene ligger inden for lokalplanens
afgraensning.

Lokalplanomrddet er beliggende dels i en 30 km/t-zone (Tingvej) og dels i en
40 km/t-zone (Nyvej). Tingvej er i dag ikke indrettet med de hastighedsdaem-
pende foranstaltninger, der normalt anvendes i 30 km/t-zoner, sdsom bump,
chikaner eller indsnaevringer. Det betyder, at bilister ikke i tilstraekkelig grad
motiveres til at overholde den anbefalede hastighed.

Figur 6. Tingvej er beliggende i 30 km/t-zone men mangler hastighedsdeempende foranstaltninger.

EKSISTERENDE BEBYGGELSE OG ANLAG

Den eksisterende bebyggelse i omradet omfatter biografen Kom-Bi, Nyvej 3,
som skal bygges sammen med det nye kulturhus. Derudover er der to byg-
ninger, Tingvej 18 og 20, som begge er omfattet af en principbeslutning om
nedrivning, og som derfor skal fiernes ved etableringen af kulturhuset. Se
kortbilag 2. Radhusparkens anlaeg omfatter havemure, et springvand (som
ikke er i drift) og trapper. Disse anlag fiernes ikke ved vedtagelsen af denne
lokalplan, men kan evt. fiernes senere, ved en fremtidig omdannelse af par-
ken.



SIRENEMAST

Der er inden for lokalplanomradet placeret en sirenemast til alarm- og vars-
lingsformal. Den eksisterende mast forudsaettes fjernet i forbindelse med
etableringen af kulturhuset. Varslingsanlaeggets funktion opretholdes ved
placering pa kulturhusets bebyggelse.

LANDSKAB OG BEPLANTNING

Omradets landskab er praeget af kultiverede flader med grzes, formklippede

bogehakke, asfalt og fliser. Midt i denne plejede ramme skiller den tidligere
private have bag Tingvej 20 sig ud. Haven har en vild og tilgroet karakter og

danner i dag ramme om "Den hemmelige have’, hvor besggende inviteres til
at udforske omgivelserne og spille pa forskellige musikinstrumenter.

| dette hjerne findes ogsa nogle af omradets fa traeer, herunder et markant
kastanjetrae, som er beliggende inden for det areal, hvor det nye kulturhus
planleegges opfort. Treeet er undersggt med henblik pa forekomst af flager-
mus. Eventuel faeldning af traeet skal ske under hensyntagen til geeldende
regler og pa baggrund af de foretagne undersggelser.

Pa modsat side af Tingvej straekker sig Radhusparken fra fortovskanten og
helt op til en flisebelagt forplads, til det tidligere Rosenholm radhus. Parkens
store flade af kortklippet graes gor landskabets svagt kuperede terreen let
aflaeseligt. Centralt i parken star et solitaert, opstammet lindetree og danner
midtpunkt. Et vinkelret stisystem skaerer graesfladen op i retvinklede felter.

ot

Figur 7. Radhusparken fremstar i store traek som ved anlaeggelsen i 1982.
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BEVARINGSVARDIER

Lokalplanomrddet rummer ikke bygninger, landskabelige traek eller kulturmil-
joer med saerlig bevaringsveerdi. Lokalplanen indeholder dog bestemmelser
om bevarelse af det karaktergivende, solitere lindetrae i RAdhusparken, da
traeet har stor betydning for parkens karakter og oplevelsesveerdi.

Figur 8. Det solitzere lindetrae i Radhusparken.

SARLIGE MILJOFORHOLD

Lokalplanomradet er ikke pavirket af szerlige miljgforhold.

@VRIGE FORHOLD

KOLLEKTIV TRAFIK

Pa den vestlige side af Tingvej ligger et busstoppested der betjener den
sydgdende bustrafik. Stoppestedet er etableret som en buslomme mellem
Tingvej og Radhusparken. Den nordgdende bustrafik betjenes af et stoppe-
sted syd for omradet, ved Nytorv.

PRIVAT OG OFFENTLIG SERVICE

Lokalplanomradet er centralt beliggende i Hornslet bymidte og har karakter
af byens samlede tyngdepunkt for bade privat og offentlig service. Inden for
og i umiddelbar nzerhed af omradet findes en raekke vaesentlige offentlige
funktioner, herunder Syddjurs Kommunes administrationsbygning og pleje-
hjemmet Rosengdrden. Omradet rummer desuden biografen Kom-Bi, som i
dag fungerer som et lokalt kultur- og samlingspunkt.

Den omgivende bymidte byder herudover pa dagligvarehandel, hvortil der



er biladgang og tilhgrende parkeringsarealer i neerhed af lokalplanomradet.
Dertil kommer mindre butikker og serviceerhverv, herunder frisar og gvrige
erhverv langs Kastanjevej og Tingvej. Radhusparken anvendes i dag bade til
dagligt ophold og til starre kulturelle arrangementer, herunder Rosenholm
Festival, og udger et vigtigt rekreativt og kulturelt element i bymidten.

Samlet set er lokalplanomrddet en integreret del af et aktivt bymilje med
adgang til handel, offentlig service, kulturtiloud og rekreative funktioner.
Lokalplanen understgtter dette ved at samle og styrke funktionerne omkring
kulturhuset, torvet og parken som et sammenhangende og levende bycen-
trum.

SKOLE OG DAGINSTITUTIONER

Lokalplanomradet indeholder ikke funktioner med direkte kobling til skole
og daginstitutioner.

LOKALPLANOMRADETS OMGIVELSER

Lokalplanomrddet ligger centralt i Hornslet bymidte og er praeget af sin belig-
genhed langs Tingvej, som fungerer som bymidtens centrale gade. Tingvej
har bade karakter af handelsgade og som vigtig feerdselsakse for biler, kollek-
tiv trafik, cyklister og gdende og forbinder byens centrale funktioner pa tveers
af midtbyen. Gaden spiller sadledes en central rolle for bade hverdagsmobilitet
og byliv i Hornslet.

Omradet omkring lokalplanomradet har overvejende et institutionelt og
offentligt preeg med en koncentration af starre byggerier, herunder admi-
nistrationsbygningen, plejehjemmet Rosengarden og biografen Kom-Bi.
Bebyggelsen er i store traek opfert inden for samme tidsperiode og fremstar
relativt ensartet i skala og arkitektonisk udtryk.

De omkringliggende bygninger er overvejende opfert i rede mursten med
traditionelle tagformer, og de facader og tagflader, der opleves fra gader og
byrum omkring lokalplanomradet, har et roligt og genkendeligt materiale-
maessigt udtryk. Samlet fremstar omradet som en etableret og sammenhaen-
gende bymidte praeget af offentlige funktioner.
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LOKALPLANENS INDHOLD

ANVENDELSE

Lokalplanen muliggar anvendelse af omrddet til centerformal med kulturelle,
rekreative og offentlige funktioner. Anvendelsen tager udgangspunkt i etab-
leringen af Hornslet Kulturhus samt tilknyttede byrum og grenne arealer og
skal understgtte et aktivt byliv i Hornslet midtby.

Omradet kan anvendes til kultur, fritids og serviceaktiviteter samt andre pub-
likumsorienterede funktioner, herunder aktiviteter, der typisk knytter sig til et
kulturhus, sasom kulturelle arrangementer, undervisning, foreningsliv, op-
hold og formidlingsaktiviteter. Anvendelsen er tilrettelagt saledes, at aktivite-
ter inden for bygningerne i videst muligt omfang kan suppleres af udendgrs
ophold og byliv.

Lokalplanomradet rummer endvidere offentligt tilgeengelige friarealer,
herunder torv og parkomrader, som skal fungere som en integreret del af
omradets samlede anvendelse. Samspillet mellem bygninger, opholdsarealer
og forbindelser pa tvaers af Tingvej udger et centralt element i lokalplanens
disponering og anvendelse.

Lokalplanen redeger desuden for, hvordan anvendelsen af omradet under-
stottes gennem bestemmelser om udenders faelles opholdsarealer, beplant-
ning, adgangsforhold og parkering, som fastlaegges naermere i lokalplanens
bestemmelser.

DISPONERING

Lokalplanens disponering tager udgangspunkt i etableringen af et nyt
kulturhus som en central bygning i bymidten. Bebyggelsen placeres, sa den
styrker bymidtens struktur og fungerer som et samlende omdrejningspunkt
for aktivitet og ophold.

Kulturhuset orienteres hovedsageligt mod Tingvej og Nyvej og bearbejdes
samtidig, sa det henvender sig pa tveers af Tingvej. Herved understottes sam-
menhangen mellem bymidtens funktioner, og der skabes en tydelig kobling
mellem de byrum og aktiviteter, som ligger pa hver side af vejen.

Parkarealet indgar som et centralt forbindende element, der skaber sammen-
haeng mellem det nye kulturhus og den eksisterende administrationsbyg-
ning. Dispositionen skal sikre, at bebyggelserne fremstar som tydelige selv-
steendige volumener, der samtidig bindes sammen af et faelles byrum.

Lokalplanen er opdelt i tre delomrdader med forskellige formal og detalje-
ringsgrader.

Delomrade | omfatter Kulturhuset samt tilhgrende udearealer og parkering
ost for Tingvej. For dette delomrade foreligger der et konkret og finansieret
projekt, og lokalplanen fastsaetter derfor detaljerede bestemmelser, der giver
byggeret til kulturhuset og de tilhgrende anlaeg.

Delomrade Il omfatter torvet mellem kulturhuset og Radhusparken, herun-



Figur 9. lllustration fra vinderforslaget. | kulturhusets sydvestlige hjorne udleegges et omrade til kantzone. For-
madlet er at sikre et overdaekket byrum langs Tingvej med direkte tilknytning til kulturhuset. Her ma der etableres
omrdde til udeservering.

der den del af Tingvej, som ligger inden for lokalplanens afgraensning. Lokal-
planen fastlaegger detaljerede og byggeretsgivende bestemmelser, sdledes
at Torvet kan realiseres i forbindelse med Kulturhuset eller i et selvsteendigt
anlaegsprojekt.

Delomrade Ill omfatter Radhusparken. Omradet fungerer i dag i sin nuvae-
rende udformning, og der foreligger ikke konkrete planer eller finansiering
for eendringer. Lokalplanen fastsaetter derfor overordnede rammer for omra-
dets anvendelse og disponering og giver samtidig mulighed for opfarelse af
en mindre bygning.

BEBYGGELSE OG ANLAG

Lokalplanen fastlaegger rammerne for opferelse af et nyt kulturhus samt til-
knyttede byrum, anlaeg og tekniske installationer.

DELOMRADE |

Den primaere bebyggelse placeres inden for delomrade |, hvor kulturhuset
opfgres som omradets centrale bygning.

Kulturhusets placering fastlaegges med et byggefelt der straekker sig fra Ting-
vej og Nyvej og omfatter den nuvaerende biograf Kom-Bi, samt et udvidet
areal mod nord og mod gst for at muliggare en evt. udvidelse. | byggefeltets
sydvestlige hjorne udlzegges et omrade til ophold, hvor der ikke ma bygges

i stueetagen. Formalet er at sikre en kantzone til ophold mellem bygning og
tilstedende fortove. Zonen skal vaere overdaekket. Se figur X samt kortbilag 2.
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Figur 10. Ekisterende forhold i delomrdde Il. Lokalplanen muligger at vejen udfares som en heevet flade.

DELOMRADE Il

Inden for delomrade Il udlaegges arealer til et torv og vejareal langs Tingvej,
som tilsammen danner et centralt og sammenhangende byrum mellem
kulturhuset i delomrade | og Radhusparken i delomrade llI.

Lokalplanen giver mulighed for en a&ndret udformning, hvor vejarealet i
hgjere grad indgar som en integreret del af byrummet. Formadlet er at skabe
en tydelig fysisk og visuel forbindelse mellem kulturhuset og Radhusparken,
samtidig med at fremkommelighed for trafik opretholdes.

Der gives mulighed for etablering af en haevet flade, der straekker sig pa tvaers
af Tingvej, og som udformes med en sammenhaengende belaegning og en
bearbejdning, der understatter ophold og aktiviteter. Torvet skal fremstad som
et fleksibelt byrum, der bade kan anvendes i hverdagen og ved stgrre arran-
gementer, hvor Tingvej midlertidigt kan afspaerres og indga som en del af
torvearealet.

Udformningen skal understotte lavere hastigheder og aget opmaerksomhed
i trafikken, blandt andet gennem materialevalg, niveauforskelle og dispone-
ring af byrumsinventar. Samtidig skal torvet indrettes, sa der fortsat sikres
den ngdvendige passage for busser, renovationskgretgjer og @vrig trafik.

Inden for delomradet kan der etableres byrumselementer i form af belysning,
beplantning, inventar, cykelparkering og mindre tekniske installationer, som
understgtter ophold og aktivitet. Elementerne kan udfares fleksibelt og even-
tuelt flytbart, sa arealet kan tilpasses forskellige anvendelser over tid.

Delomrddet muligger en klar sammenhaeng mellem kulturhuset og Rad-
husparken, samtidig med at bade trafik og ophold tzenkes sammen i ét
samlet byrum.



Figur 11. lllustration fra vinderforslaget. Bygningen til hajre er placeret i det omrdde af Radhusparken, hvor en
havemur omkranser et springvand. Lokalplanen muligger at der i Rddhusparken opfares en bygning, men Idser
ikke placeringen til et specifikt omrade. | baggrunden ses kulturhusets delvis transperente skraem, som tillader at
lys stremmer ud af bygningen.

DELOMRADE IlI

Inden for delomrade Ill, Radhusparken, giver lokalplanen mulighed for op-
forelse af en mindre bygning til kulturelle, sociale og offentlige formal. Der

er pa tidspunktet for lokalplanens udarbejdelse ikke truffet beslutning om
eller afsat midler til opfarelse af denne type byggeri i Radhusparken. Bestem-
melserne skal derfor forstas som en planmaessig mulighed, der kan bringes i
anvendelse, hvis der pa et senere tidspunkt opstar behov.

Radhusparken anvendes i dag blandt andet som ramme for starre kulturelle
arrangementer, herunder Rosenholm Festival, og lokalplanen zendrer ikke pa
parkens anvendelse hertil. Eventuel fremtidig bebyggelse vil skulle indpasses
under hensyntagen til parkens fortsatte funktion som offentligt og fleksibelt
byrum.

Faktaboks: At en lokalplan giver mulighed for bebyggelse, indebaerer ikke i
sig selv, at der opfaeres byggeri. Dette geelder ogsa for Radhusparken, som er
kommunalt ejet. Den geeldende Lokalplan nr. 7 — For det sydlige centerom-
rdde i Hornslet, vedtaget i 1979 og revideret i 1984, har givet mulighed for
bebyggelse inden for parkomrddet, uden at denne mulighed er blevet udnyt-
tet. Lokalplaner fastleegger saledes rammer for en mulig fremtidig udvikling,
mens realisering forudsaetter seerskilte beslutninger og byggetilladelse.
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DETAILHANDEL

Lokalplanen er ikke udarbejdet med henblik pa etablering af selvstaendig
detailhandel. Kulturhuset kan dog rumme mindre publikumsrettede funktio-
ner, som indgar naturligt i Kulturhusets samlede virke. Sadanne funktioner er
underordnet hovedanvendelsen og vurderes ikke at have karakter af detail-
handel i planmaessig forstand, men indgar som en del af den samlede offent-
lige og kulturelle anvendelse.

FALLES UDEND@RS OPHOLDSAREALER, GRGNNE OMRADER, LANDSKAB
OG BEPLANTNING

Lokalplanen udlaegger arealer til feelles udendars opholdsarealer, herunder
torv og park, som skal fungere som centrale og offentligt tilgeengelige op-
holds- og aktivitetsomrader i Hornslet bymidte. Arealerne skal kunne anven-
des bade til dagligt ophold og rekreative aktiviteter samt til starre kulturelle
og offentlige arrangementer. Se kortbilag 2.

Radhusparken spiller i den forbindelse en szerlig rolle som ramme om byens
feelles aktiviteter og arrangementer, herunder den arligt tilbagevendende
Rosenholm Festival, som har stor betydning for byens borgere og kulturliv.
Lokalplanen tilsigter derfor, at parkens udformning og anvendelse fortsat
muligger afholdelse af sterre arrangementer, samtidig med at omradet fun-
gerer som et grgnt opholdsrum i hverdagen.

Grgnne omrader, beplantning og landskabelige elementer skal bidrage til
opholdskvalitet, variation i byrummene og en tydelig sammenhang mellem
kulturhuset, torvet og Radhusparken. Lokalplanen giver mulighed for, at are-
alerne kan tilpasses og udvikles over tid i takt med skiftende behov og aktivi-
teter. Indretningen af opholdsarealer, beplantning og mindre landskabelige
elementer kan derfor sendres, sa laenge omradets overordnede karakter som
offentligt tilgaengeligt park- og opholdsareal fastholdes.

VEJE, STIER OG PARKERING

Lokalplanen fastholder i store traek den eksisterende struktur for veje, stier og
parkeringsarealer i omrddet.

For at sikre tilstraekkelig parkering til kulturhuset og samtidig modvirke uhen-
sigtsmaessig parkering i nzeromradet stiller lokalplanen krav om, at der inden
for delomrdde | skal vaere mindst 60 parkeringspladser. Kravet kan opfyldes
ved bade eksisterende og nye parkeringspladser. Se kortbilag 2. Det eksiste-
rende antal parkeringspladser ved Radhusparken fastholdes og indgar fortsat
i den samlede parkeringsbetjening af omradet.

Parkeringsarealerne skal indrettes i overensstemmelse med gaeldende regler
om ladestandere og ladeinfrastruktur.

Der legges vaegt pa en samlet og effektiv udnyttelse af omradets parke-
ringsarealer, hvor Kulturhusets parkeringsbehov ses i sa mmenhang med de



omkringliggende funktioner, herunder administrationsbygningen og pleje-
hjemmet.

Parkeringsarealet ved Kulturhuset etableres som et sammenhangende omra-
de med vejadgang fra bade Tingvej og Nyvej og skaber dermed en ny intern
forbindelse mellem de to veje.

Af hensyn til bylivet langs kulturhusets facader mod Tingvej og Nyvej gives
der ikke mulighed for korttidsparkering langs disse veje.

Der laegges vaegt pa gode forhold for cyklister. Ved Kulturhusets primaere
indgange skal der etableres cykelparkering med standere til i alt 45 cykler.
Hvis torvet etableres og dermed skaber en bedre fysisk og visuel forbindelse
mellem kulturhuset og Radhusparken, kan op til 20 af disse cykelparkerings-
pladser etableres i umiddelbar naerhed af torvet inden for delomrade Il. Se
kortbilag 2.

TORVETS FUNKTION OG UDFORMNING

Delomrade Il udlaegges som et fleksibelt, offentligt byrum, der spaender pa
tvaers af Tingvej og danner ét falles “gulv” mellem kulturhuset og Radhuspar-
ken. Torvet skal understatte ophold, aktiviteter og arrangementer i hverda-
gen og samtidig fungere som central plads ved starre begivenheder, hvor
trafikken pa Tingvej midlertidigt kan spaerres.

Figur 12. Diagram fra vinderforslaget. Torvet taenkes som et feelles ‘gulv’ mellem kulturhuset og Radhusparken.

Den fysiske udformning tager udgangspunkt i falgende principper:

« En sammenhangende belaegning pa tvaers af Tingvej, der tydeligger forbin-
delsen mellem kulturhuset og Radhusparken og samtidig reducerer vejens
visuelle dominans.
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« Mulighed for haevede flader og szerlige belaegningszoner, som giver bilister
en tydelig indikation af, at hastigheden skal seenkes, og at der skal udvises
sarlig opmaerksomhed over for fodgaengere.

- Integrerede eller flytbare byrumselementer sasom belysning, beplantning
og inventar, der skaber opholdskvalitet uden at hindre gennemfgrelse af
storre arrangementer.

« En integreret lgsning for afspaerring af Tingvej, f.eks. ved anvendelse af flyt-
bare steler, der nemt kan omplaceres fra at sta pa langs af vejen til at sta pa
tveers.

« Fremkommelighed for starre kgretgjer, herunder lastbiler til opsaetning af
scener og teknisk udstyr ved festivaler, markeder og lignende arrangementer.

For at forbedre forholdene for blade trafikanters faerdsel pd tvaers af Tingvej
giver lokalplanen mulighed for, at vejarealet kan reduceres ved en eventuel
flernelse af den eksisterende buslomme. En sadan sendring forudsaetter for-
udgdende godkendelse fra de relevante vej- og trafikmyndigheder, herunder
@stjyllands Politi og Midttrafik

REGNVANDSHANDTERING OG KLIMATILPASNING

Lokalplanomradet omfatter arealer inden for kloakoplandene B0O5 og B63.
Kloakopland BO5 omfatter omradet ved Kom-Bi og er i dag feelleskloakeret,
men er omfattet af planlagt separatkloakering. Kloakopland B63 omfatter
kulturhusgrunden, de eksisterende boliger pa Tingvej 18 og 20 samt arealer-
ne ved Radhusparken og er separatkloakeret.

For de to oplande geaelder de befaestelsesgrader og aflabsforhold, som frem-
gar af Syddjurs Kommunes gaeldende spildevandsplan. Regnvandshandte-
ringen inden for lokalplanomrddet skal ske i overensstemmelse med disse
rammer samt de principper, der er beskrevet i den til lokalplanen tilknyttede
vandhéndteringsplan for Hornslet Kulturhus.

Lokalplanen indeholder bestemmelser, der har til formal at begraense og
styre afstreamningen af overfladevand samt sikre en robust og fremtidssikret
handtering af regnvand i takt med @gede nedbarsmaengder.

Afledning af regnvand fra lokalplanomradet skal ske i overensstemmelse med
Syddjurs Kommunes galdende spildevandsplan, herunder de til enhver tid
galdende krav til befaestelsesgrader og afledning fra de bergrte kloakoplan-
de. | forbindelse med projektet gges de befaestede arealer, og det er derfor
nedvendigt at handtere en del af regnvandet lokalt gennem nedsivning og
forsinkelse.

Der er udarbejdet en saerskilt vandhandteringsplan som dokumenterer
omradets eksisterende og fremtidige afvandingsforhold, behovet for lokal
regnvandshandtering samt handtering af hverdagsregn og ekstremregn.
Vandhandteringsplanen er vedlagt lokalplanen som bilag.

Regnvand, der overstiger den tilladte afledning til det offentlige kloaksystem,



skal handteres inden for lokalplanomradet. Dette kan ske gennem lokale
lasninger, som reducerer og forsinker afstremningen.

Lokal regnvandshandtering kan etableres som dbne og integrerede lgsninger,
herunder regnbede, permeable belaegninger, lavninger, grenne opholdsarea-
ler, terraenformer og byrum, der kan fungere som midlertidige oversvemmel-
sesarealer ved kraftig nedber. Lesningerne kan etableres som fzelles anlaeg pa
tvaers af delomrader.

Regnvandshandteringen skal planlaegges under hensyntagen til omradets
eksisterende stremningsveje, sdledes at afstremningen fra lokalplanomradet
ikke medfgrer gget risiko for oversvgmmelse af omkringliggende arealer og
ejendomme.

Omrdadet skal desuden indrettes, sa det kan handtere regnvand ved kraftig
nedbgr. Ubebyggede arealer, herunder parkeringsarealer og byrum, kan
indga som midlertidige opstuvnings- og oversvemmelsesarealer i forbindelse
med ekstremregn.

| vinderforslaget til kulturhuset arbejdes der eksempelvis med Igsninger, hvor
regnvand integreres i bebyggelsens og byrummets udformning, herunder
ved afledning af regnvand til regnbede. Dette illustrerer, hvordan regnvands-
hdndtering kan indga som et arkitektonisk og landskabeligt element uden at
lokalplanen fastleegger den endelige Igsning.

Samlet set fastlaegger lokalplanen en fleksibel ramme for handtering af regn-
vand og klimatilpasning, hvor tekniske, landskabelige og byrumsmaessige
lasninger kan kombineres og tilpasses i takt med omradets udvikling.

ZONEFORHOLD

Lokalplanomrddet ligger i byzone og forbliver i byzone ved endelig vedtagel-
se og bekendtggarelse af lokalplanen.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN PLAN-
LAGNING OG LOVGIVNING

SYDDJURS KOMMUNEPLAN 2024-2036

Lokalplanen er udarbejdet i overensstemmelse med Syddjurs Kommuneplan
2024-2036, som blev endeligt vedtaget af Byradet den 30. april 2025.

Lokalplanomradet er omfattet af flere kommuneplanrammer. | Kommuneplan
2024-2036 er matriklerne 7cv, 7co, 7bm, 7bi og 7an, Hornslet By, Hornslet,
udlagt i en ny offentlig ramme 2.1.09 - Offentligt omrade for Hornslet Kultur-
hus. Rammen muligger opfarelse af et kulturhus med tilhgrende offentlige
funktioner og fastleegger et maksimalt etageantal pa 3 etager samt en maksi-

27



Forslag til lokalplan nr. 473

Oktober 2026
Redeggrelse

28

mal bygningshgjde pa 12 meter, med mulighed for enkelte bygningsdele op
til 19 meter.

De gvrige dele af lokalplanomradet, som blandt andet omfatter opholdsarea-
ler, friarealer og parkeringsarealer i tilknytning til Kom-Bi og administrations-
bygningen, er omfattet af folgende kommuneplanrammer:

+ 2.1.03 - Offentligt omrade til offentlig administrationsbygning

« 2.1.04 - Offentligt omrade til plejehjem, aktivitetscenter og andet offentligt
formal

+2.1.C1 - Centeromrade ved Tingvej og Byvej
+2.1.C3 - Centeromrade ved Tingvej og togstationen i Hornslet

Lokalplanens anvendelse og disponering er tilrettelagt, sa bebyggelse,
byrum, friarealer og parkeringsarealer understetter rammernes anvendelses-
bestemmelser og bidrager til en samlet og sammenhangende udvikling af
Hornslet bymidte med kulturelle og offentlige funktioner. Lokalplanen un-
derstatter desuden kommuneplanens fokus pa medesteder og feellesskaber
ved at skabe rammer for et nyt kulturhus med tilherende offentlige byrum
centralt i Hornslet.

Pa denne baggrund vurderes lokalplanen at vaere i overensstemmelse med
Syddjurs Kommuneplan 2024-2036 og forudszetter derfor ikke udarbejdelse
af kommuneplantillaeg.

GALDENDE LOKALPLANER OG BYPLANVEDTAGTER

Inden for lokalplanomradet geelder i dag felgende lokalplaner:
- Lokalplan nr. 02 (1978) - For det nordlige centeromrade i Hornslet

- Lokalplan nr. 007 (1984) med tilleeg fra 1988 - Sydlige centeromrade i Horn-
slet

« Lokalplan nr. 24 (1997) - For et omrade til offentlige formal og boligformal
ved Rosengdrden i Hornslet

- Lokalplan nr. 32 (2000) - For et omrade til kulturelle og offentlige formal ved
Kom-Bi i Hornslet

- Lokalplan nr. 46 (2006) — For det samlede centeromrade i Hornslet

Med den endelige vedtagelse og offentlige bekendtggrelse af naervaerende
lokalplan ophaeves ovenstaende lokalplaner og byplanvedtaegter for det
omrade, der er omfattet af naervaerende lokalplan.

SERVITUTTER

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanens indhold, fortreenges af lokalplanen i medfer af planlovens § 18.

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen foretaget en gennem-
gang af tinglyste servitutter inden for lokalplanomradet.



Der er ikke identificeret vaesentlige private byggeservitutter eller tilstandsser-
vitutter inden for omradet, som er i modstrid med lokalplanens bestemmel-
ser.

Andre private servitutter eller rettigheder, herunder servitutter vedrgrende
forsyningsanlaeg og tekniske anlaeg, opretholdes som udgangspunkt og skal
respekteres ved gennemfgrelse af lokalplanen.

Safremt det vurderes ngdvendigt for lokalplanens gennemfgrelse, kan private
servitutter eksproprieres i medfor af planlovens § 47, hvis dette er af vaesent-
lig betydning for etablering af kulturhus, torv, adgangsforhold, forbindelser
eller tilknyttede tekniske anlaeg.

FORSYNINGSFORHOLD

SPILDEVAND

Lokalplanomradet omfatter arealer inden for kloakoplandene B0O5 og B63.
Kloakopland BO5 er faelleskloakeret med planlagt separatkloakering, mens
kloakopland B63 er separatkloakeret. Afledning af spildevand og regnvand
skal ske i overensstemmelse med Syddjurs Kommunes gaeldende spilde-
vandsplan samt den til enhver tid geeldende kloakeringsstatus for omradet.

VANDFORSYNING

Lokalplanomrddet er beliggende inden for Kalgvig Vand A.m.b.a. forsynings-
omrade. Vandforsyning til omradet skal ske i overensstemmelse med vandfor-
syningslovgivningen og vandveerkets gaeldende regulativ.

VARMEFORSYNING

Lokalplanomradet er omfattet af den kommunale varmeplan og ligger inden
for Hornslet Fjernvarmes forsyningsomrade. Eventuel tilslutningspligt til kol-
lektiv varmeforsyning fremgar af den geeldende varmeplan og de konkrete
afgerelser truffet i medfgr heraf.

Lokalplanen fastlaegger ikke krav om valg af varmeforsyning, men aendringer
og nytilslutning skal ske i overensstemmelse med gaeldende varmeforsy-
ningslovgivning og kommunens varmeplanlagning.

ELFORSYNING

Elforsyning til lokalplanomradet varetages af det kollektive elnet, hvor det
lokale netselskab har leveringspligt. Elektricitet kabes pa det frie elmarked i
henhold til geeldende lovgivning.

RENOVATION

Lokalplanomradet er omfattet af Syddjurs Kommunes regulativ for erhvervs-
affald. Sortering, opbevaring og handtering af affald skal ske i overensstem-
melse med regulativet og den til enhver tid geeldende lovgivning for omra-
det.
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Ved projektering af kulturhuset skal der sikres plads til affaldshandtering og
kildesortering i overensstemmelse med gzeldende affaldsregler og kommu-
nale ordninger. Affaldslasninger skal integreres hensigtsmaessigt i bebyggel-
sen og de tilhgrende udearealer.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL KULTURARV

ARKAOLOGISKE INTERESSER

Museum @stjylland har i medfer af museumslovens § 25 udtalt sig om lokal-
planomradet i forbindelse med den indledende forundersggelse for Hornslet
kulturhus. Pa baggrund af den foreliggende viden er der ikke kendskab til
vaesentlige arkaeologiske interesser inden for lokalplanomradet.

Museum @stjylland har anmodet om at blive informeret forud for pabegyn-
delse af jordarbejder, sa museet har mulighed for at besigtige afremningen i
forbindelse med anlaegsarbejdet.

Hvis der under bygge eller anlaegsarbejder fremkommer spor af fortidsmin-
der, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og fundet
skal straks anmeldes til Museum @stjylland, jf. museumslovens § 27.

FORTIDSMINDER

Der er ikke registreret fortidsminder i form af gravhgje, sten- og jorddiger
indenfor lokalplanomradet.

NATURBESKYTTELSE

NATURA 2000 OMRADER

EU’s naturbeskyttelsesdirektiver, fuglebeskyttelsesdirektivet og habitatdirekti-
vet har til formal at fremme biodiversiteten ved at fastleegge en faelles ramme
for beskyttelse af arter og naturtyper af international betydning. Direktiverne
forpligter medlemslandene til at bevare bestemte arter og naturtyper gen-
nem udpegning af saerlige beskyttede omrader. Habitatomrader og fuglebe-
skyttelsesomrdder udger tilsammen Natura 2000 netveerket.

Det naermeste Natura 2000 omrade er Kalgskovene og Kalgvig, som ligger ca.
9 km fra lokalplanomradet. Syddjurs Kommune vurderer, at lokalplanen hver-
ken i sig selv eller i sammenhang med andre planer eller projekter vil kunne
pavirke Natura 2000 omrdder eller deres udpegningsgrundlag.

BILAG IV ARTER OG ANSVARSARTER

Bilag IV til EU’s habitatdirektiv omfatter dyre og plantearter, der er underlagt
streng beskyttelse. For disse arter geelder blandt andet forbud mod at @de-
laegge yngle og rasteomrader samt mod vaesentlig forstyrrelse.



Pa baggrund af omradets hidtidige anvendelse og de gennemfgrte levesteds-
vurderinger vurderes lokalplanomradet ikke at udgere et egnet levested for
bilag IV arter eller ansvarsarter. Der er i forbindelse med forundersagelsen
ikke registreret bilag IV arter i omradet.

| forbindelse med nedrivning af eksisterende bygninger er der gennemfeart
besigtigelser og monitering for flagermus. Der er ikke konstateret tegn pa
yngle- eller rasteomrader i bygningerne. Nedrivning vurderes derfor ikke
at medfgre en padvirkning af flagermus eller andre bilag IV-arter, forudsat at
arbejderne gennemfgres i overensstemmelse med geeldende lovgivning.

Kastanjetraeet ved Kom-Bi viser ikke tegn pa at veere levested for flagermus.
Safremt der i forbindelse med faeldning konstateres hulheder, spaettehuller
eller andre forhold, der kan udggre potentielle yngle eller rasteomrader for
flagermus, ma traeet ikke faeldes i perioden fra 1. november til 31. august,
medmindre andet sker i overensstemmelse med gzldende regler og efter
aftale med relevante myndigheder, jf. artsfredningsbekendtggrelsen.

BESKYTTET NATUR OG § 3 OMRADER

Lokalplanomradet og dets naeromrade er ikke omfattet af § 3 beskyttede
naturtyper.

VANDL@B

Der er ingen dbne vandlgb inden for lokalplanomradet.

LOKALPLANENS FORHOLD TIL MILJ@ET

LOV OM MILJ@VURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER OG AF KONKRE-
TE PROJEKTER (VVM)

Ifelge "Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete pro-
jekter” skal der gennemfgres en miljgvurdering, hvis en lokalplan og/eller et
projekt antages at fa en vaesentlig indvirkning pa miljget.

MILJZVURDERING AF PLANER OG PROGRAMMER

Syddjurs Kommune har foretaget en screening af planforslaget efter lov om
miljevurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (miljgvur-
deringsloven). Pa baggrund af screeningen vurderes det, at planforslaget ikke
kan forventes at fa vaesentlig indvirkning pa miljget, og at der derfor ikke skal
udarbejdes en miljgrapport. Planforslaget er omfattet af § 8, stk. 2, nr. 1, da
det fastlaegger anvendelsen af et mindre omrade pa lokalt plan.
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ST@J OG VIBRATIONER

Stejforhold reguleres af miljgbeskyttelseslovgivningen og de til enhver tid
geeldende vejledende graensevaerdier for stgj og vibrationer. Stgjgraenserne
kan ses pa Miljgstyrelsens hjemmeside.

Lokalplanen muligger offentlig anvendelse i et eksisterende byomrade, som
i dag allerede anvendes til aktiviteter, der genererer stgj, herunder parkering,
biograf og sterre arrangementer i de omkringliggende arealer.

Omradet har gennem en arraekke dannet ramme om tilbagevendende
events, herunder Rosenholm Festival, og anvendes i dag som parkeringsom-
rade med tilhgrende faerdsel og ophold. Det eksisterende stgjbillede er derfor
preeget af bade daglig brug og arrangementer, herunder sarligt i aften- og
weekendperioder.

Der er i forbindelse med lokalplanens tilvejebringelse udarbejdet et stgjnotat,
som belyser de forventede stgjforhold ved kulturhusets drift og vurderer de
ngdvendige forudsaetninger for, at geeldende vejledende graenseveerdier for
ekstern stgj kan overholdes.

Stgjnotatet peger pad en raekke forhold, som skal indga i den videre projek-
tering og drift af kulturhuset. Dette omfatter blandt andet lydisolering af
bygninger, der anvendes til musik- og kulturaktiviteter, samt hensyntagen til
stgj fra varelevering og affaldshandtering. Stgjnotatet anbefaler blandt andet,
at affaldsafhentning som udgangspunkt sker efter kl. 07.00, og at vareleve-
ring tilretteleegges under hensyntagen til de omkringliggende stajfalsomme
anvendelser.

Stgjbidrag fra den fremtidige anvendelse vil primaert knytte sig til publikums-
feerdsel, ophold samt ankomst og afgang i forbindelse med arrangementer.
Den planlagte anvendelse indebaerer en gget aktivitetsintensitet sammen-
lignet med i dag, herunder flere arrangementer, gget brug af kulturhusets
faciliteter, cafédrift, undervisning, kulturelle aktiviteter samt varelevering. Pa
baggrund af stgjnotatet vurderes det, at de vejledende graensevaerdier for
ekstern stgj kan overholdes, og at anvendelsen ikke vil medfgre vaesentlige
stejmaessige forringelser for de omkringliggende omrader.

Lokalplanen giver mulighed for at sammenlaegge parkeringsarealet syd for
Rosengarden med parkeringsarealet @st for biografen Kom-Bi. En sadan
sammenlaegning vil formelt muliggere gennemkgrende trafik mellem de to
arealer. Det vurderes imidlertid, at dette ikke vil give anledning til vaesentligt
@ndret trafikadfeerd, da forbindelsen ikke udger en hensigtsmaessig eller
tidsbesparende gennemkegrselsrute. Sammenlaegningen forventes derfor ikke
at medfare en vaesentlig stigning i trafikken i omradet, men kan bidrage til en
mere hensigtsmaessig intern trafikafvikling, herunder ved at reducere beho-
vet for bakning i forbindelse med varelevering. Stgjnotatet leegger desuden
til grund, at parkeringsarealerne nord og gst for kulturhuset etableres som
offentligt tilgeengelige parkeringsarealer, hvorved stgj fra parkeringen vurde-
res efter de geeldende regler for vejtrafikstgj.

| forhold til de tilstadende boliger mod @st bemaerkes det, at stejgreensevaer-



dier kan overholdes uden etablering af stgjafskaermning. Lokalplanen ude-
lukker imidlertid ikke, at der kan etableres hegn eller afskeermning i skel, hvis
dette gnskes af hensyn til oplevet stgj eller som et nabohensyn.

Lokalplanen giver ikke i sig selv ret til afholdelse af flere eller mere stgjende
udendgrs musikarrangementer end det, der fglger af gaeldende miljgregler.
Eventuelle udendgrs musikarrangementer skal afholdes i overensstemmelse
med Syddjurs Kommunes Forskrift for udendars musikarrangementer samt
eventuelle tilladelser eller vilkar meddelt efter miljgbeskyttelseslovgivningen.

Drift og anvendelse reguleres i gvrigt af miljgbeskyttelseslovgivningen og
Miljastyrelsens vejledende graensevaerdier for stgj.

Eventuelle stgj- og vibrationspavirkninger i forbindelse med bygge- og an-
laegsarbejder vil vaere midlertidige og reguleres efter gaeldende regler.

Der planlaegges ikke for stgjfalsom arealanvendelse inden for lokalplanomra-
det.

LUGT OG LUFTFORURENING

Der er ikke registreret lugt- eller luftforureningskilder i eller omkring lokal-
planomrdadet, som vurderes at have betydning for lokalplanens realisering.
Lokalplanen giver ikke mulighed for anvendelser, der forventes at medfare
vaesentlige emissioner til omgivelserne.

JORDFORURENING

Forhold vedrgrende jordforurening reguleres af lov om forurenet jord. Der er
ikke registreret jordforurening inden for lokalplanomradet.

OMRADEKLASSIFICERING

Lokalplanomradet ligger i byzone og er omfattet af omradeklassificeringen.
Omrdadeklassificeringen betyder, at jorden kan vaere lettere forurenet.

Ved flytning af jord fra lokalplanomradet skal handtering og anmeldelse ske i
overensstemmelse med gaeldende lovgivning og Syddjurs Kommunes regu-
lativ for jordhdndtering.

OVERSKUDSJORD

Bortskaffelse af overskudsjord skal ske i overensstemmelse med Syddjurs
Kommunes regulativ for jordstyring. Hvor det er muligt, bar ren over-
skudsjord sa vidt muligt genanvendes inden for lokalplanomradet.
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VANDOMRADEPLAN

Lokalplanomradet er omfattet af Vandomradeplan 2021-2027 for Vandomra-
dedistrikt Jylland og Fyn og ligger inden for hovedvandopland Djursland/Aar-
hus Bugt. Lokalplanen vurderes ikke at vaere i strid med vandomradeplanens
malsaetninger eller de tilhgrende bekendtggrelser. Regnvandshandteringen
inden for omradet sker i overensstemmelse med den gzldende spildevands-
plan og den til lokalplanen tilknyttede vandhandteringsplan.

GRUNDVAND

Eventuel midlertidig eller permanent grundvandssaenkning i forbindelse
med bygge- og anlaegsarbejder kraever tilladelse efter geeldende lovgivning
og skal godkendes af Syddjurs Kommune. Permanent grundvandssaenkning
forudsaettes ikke som en del af lokalplanens realisering.

GRUND- OG DRIKKEVANDSBESKYTTELSE

Lokalplanomrddet ligger uden for omrader med szerlige drikkevandsinteres-
ser (OSD) og uden for boringsnaere beskyttelsesomrader (BNBO). Lokalplanen
vurderes ikke at indebaere szerlige bindinger i forhold til grund- og drikke-
vandsbeskyttelse.

SERVITUTTER

Der er i forbindelse med udarbejdelsen af lokalplanen foretaget en gen-
nemgang af de tinglyste servitutter. Inden for lokalplanomradet findes der
servitutter vedrgrende forsyningsanlaeg, herunder el-, kloak-, fljernvarme- og
sireneanlaeg. Disse servitutter opretholdes og skal respekteres ved lokalpla-
nens realisering.

Den eksisterende sirenemast inden for lokalplanomrddet forudsaettes fiernet
i forbindelse med etableringen af kulturhuset. Varslingsanlaeggets funktion
opretholdes ved placering pa kulturhusets bebyggelse. Eventuelle ngdven-
dige andringer af eksisterende servitutforhold handteres i forbindelse med
projektets realisering.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanens indhold, fortreenges af lokalplanen i medfer af planlovens & 18.
Der er ikke identificeret private byggeservitutter eller tilstandsservitutter, som
er i veesentlig modstrid med lokalplanens bestemmelser.



EKSPROPRIATION

Kommunalbestyrelsen kan i medfer af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere
fast ejendom, der tilhgrer private, eller private rettigheder over fast ejendom,
ndr ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeligggrelsen af en
lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfundsinte-
resser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingel-
ser. Heraf kan felgende saerligt fremhaeves: Der skal foreligge en vedtaget og
offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtzaegt) pa det tidspunkt, hvor
der traeffes beslutning om ekspropriation.

. Lokalplanen skal indeholde praecise og detaljerede bestemmelser
om det projekt, der gnskes gennemfort.

. Ekspropriation kan kun ske inden for det omrade, som omfattes af
lokalplanen.
. Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropri-

ationsformalet skal veere meddelt pa ekspropriationstidspunktet.

. Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriati-
on til fordel for en privat akter er heller ikke udelukket, hvis ekspro-
priationen i gvrigt tjener almene samfundsinteresser. Der gaelder
imidlertid et skaerpet nedvendighedskrav, hvis ekspropriation skal
ske til fordel for private.

. Ekspropriationens formal ma ikke kunne opnas med mindre indgri-
bende midler, for eksempel ved en frivillig aftale med den bergrte
lodsejer. Ekspropriationen ma ikke omfatte et storre areal end nad-
vendigt.

. Hvis lodsejeren eller nogen, ejeren har indgaet aftale med, selv vil
og kan foresta virkeliggarelsen, kan der heller ikke eksproprieres.
Det er desuden en betingelse, at der skal veere et aktuelt behov
for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver de
planmaessige rammer.

. Ekspropriation skal vaere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for
realisering af ekspropriationsformalet, ligesom indgrebet og betyd-
ningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres,
skal std i et rimeligt forhold til de almene samfundsinteresser, som
forfalges med ekspropriationen. Kravet om rimelighed og forholds-
maessighed ma saledes vurderes konkret med hensyn til indgrebets
karakter og betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfer af en
lokalplan.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbestyrelsen folge
de processuelle regler for ekspropriation i vejlovens §§ 99-102. Det indebaerer
bl.a.:

. At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for eks-
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propriation inklusive arealfortegnelse og ekspropriationsplan,

. At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en sdkaldt
astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil med mindst fire ugers
varsel,

. At kommunen skal afholde dstedsforretning, hvor ejere mfl. er ind-

kaldt, og hvor grundlaget for ekspropriationen gennemgas,

. At kommunen under astedsforretningen kan fremsaette erstatnings-
for-slag over for ejere m.fl,, og at ejere m.fl. kan acceptere erstat-
ningsforslag med forbehold for ekspropriationens fremme,

. At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter dstedsforretningen
kan komme med bemaerkninger til den planlagte ekspropriation,

. At kommunalbestyrelsen som hovedregel farst efter udlgbet af
fristen pa fire uger efter astedsforretningen kan traeffe beslutning
om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i forbindelse med
ekspropriationsbeslutningen kan fremsaette erstatningsforslag over
for ejere m.fl,

. At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af
ekspropriationsbeslutningen.

. At kommunen har pligt til at serge for, at erstatningen fastsaettes
ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale om erstatning. Sagen
skal indbringes til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at
ekspropriationsbeslutningen er meddelt og - i tilfaelde af klage over
ekspropriationsbeslutningen - senest fire uger efter endelig afgerel-
se af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og pro-
cessen herfor kan bl.a. findes i Vejledning om reglerne for ekspropriation efter
planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation efter vejloven.

TILLADELSER EFTER ANDEN LOVGIVNING

MUSEUMSLOVEN

Hvis der under bygge- eller anlaegsarbejder fremkommer spor af fortidsmin-
der, skal arbejdet standses i det omfang, det bergrer fortidsmindet, og fundet
skal straks anmeldes til Museum @stjylland, jf. museumslovens § 27.

JORDFORURENINGSLOVEN

Hvis der i forbindelse med bygge- eller anlaegsarbejde stades pa en forure-
ning, skal arbejdet straks standses og forureningen anmeldes til Syddjurs
Kommune. Arbejdet ma forst genoptages i overensstemmelse med gaelden-



de regler i lov om forurenet jord.

FARDSELSLOVEN

Arbejder eller anlaeg, der kan have vaesentlig betydning for feerdslens sikker-
hed eller afvikling, kraever samtykke fra politiet i henhold til faerdselsloven.

VEJLOVEN

Etablering eller zendring af vejadgange til offentlige veje kraever tilladelse
efter vejloven.

LOKALPLANFORSLAGETS MIDLERTIDIGE
RETSVIRKNINGER

Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtaget af Byradet, ma de ejendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en made, der kan foregribe ind-
holdet af den endelige plan, jf. planlovens § 17, stk. 1.

Der gaelder efter planloven et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyg-
gelse og eendring af anvendelsen. Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortszette som hidtil.

Dette geelder ogsa bebyggelse og anvendelse der er i overensstemmelse
med forslaget. Det skyldes, at forslaget kan blive eendret under processen.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byradet dog tillade, at en ejendom
bebygges eller udnyttes i overensstemmelse med forslaget, hvis falgende
forudszetninger er opfyldt, jf. § 17, stk. 2 og 3; At lokalplanforslaget er i over-
ensstemmelse med kommuneplanen. At der ikke er tale om lokalplanpligtigt
byggeri, at Miljgministeriet ikke har nedlagt veto og at der ikke er tale om
overfgrelse til byzone og sommerhusomrade.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra lokalplanforslagets offentligge-
relse og indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort - dog hgjst i
ét ar.
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LOKALPLANBESTEMMELSER

I henhold til Lov om planlaegning (lovbekendtgerelse nr. 223 af 01. marts

2024) fastseettes herved falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade:

1.1

1.2

1.3

14

1.5

2.1

2.2

23

3.1

3.2

33

§ 1 LOKALPLANENS FORMAL

Lokalplanens formal er:

at udleegge lokalplanomradet til offentlige og rekreative formal;
at muliggere opforelsen af et kulturhus;

muliggare en fysisk og visuel forbindelse pa tvaers af Tingvej;

at sikre arealer til ophold og rekreative aktiviteter;

at sikre at Radhusparken fortsat kan rumme sterre, kulturelle arran-
gementer.

§ 2 OMRADE OG ZONESTATUS

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
folgende matrikelnumre:

Matr.nr. 5m, 6ap, 6aq, 6ar, 6ea, 6hc, 6m, 7an, 7bi, 7bm, 7co og 7cv
samt del af matr.nr. 6ag, 6¢cg, 7000b, 7000g og 7m, alle Hornslet By,
Hornslet, samt alle parceller, der efter lokalplanens vedtagelse ud-
stykkes, sammenlaegges eller pa anden made matrikulaert sendres
inden for omradet.

Lokalplanomradet opdeles i delomraderne |, Il og Ill som vist pa
kortbilag 2.

Lokalplanomradet er i byzone og skal forblive i byzone.

§ 3 OMRADETS ANVENDELSE

Lokalplanomradet ma anvendes til rekreative, kulturelle og offentli-
ge formal.

Inden for lokalplanomradet kan der etableres ngdvendige tekniske
anlaeg til omradets forsyning og funktion, herunder anlaeg til regn-
vandshdndtering. Der ma ikke etableres mini-, mikro- og husstands-
vindmgller.

Inden for lokalplanomradet kan der etableres parkering, adgangsa-
realer, opholdsarealer og beplantning i det omfang, det er nadven-

Ad §10g 83

Der kan i henhold til plan-
loven ikke dispenseres fra
lokalplanens principper.
Lokalplanens formal og
anvendelse betragtes som
planens principper, og der
kan ikke dispenseres fra
disse bestemmelser.

/Andringer af disse forhold
vil derfor kraeve udarbej-
delse af en ny lokalplan.
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34

35

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

4.1

5.1

digt for omradets anvendelse, medmindre andet er fastsat for det
enkelte delomrade.

Der ma ikke forekomme udendears oplag af materialer, redskaber
eller affald, udover almindelig renovation.

Delomradel

Delomrade | ma anvendes til kulturhus med tilhgrende funktioner,
herunder biograf, offentlige servicefunktioner og publikumsrettede
funktioner.

| stueetagen langs Tingvej og Nyvej skal bebyggelsen i overvejende
grad anvendes til publikumsrettede funktioner som bibliotek, café,
udstillingsfaciliteter, mgdelokaler, kreative vaerksteder og lignende.

Der kan etableres omrade til udeservering i tilknytning til omradets
anvendelse.

Delomrade Il

Delomrdde Il ma kun anvendes til offentlige friarealer, herunder
torv, park, fortove, beplantning og opholdsarealer samt vejareal. Der
ma ikke etableres parkering.

Delomrade lll

Delomrdde Il ma anvendes til offentlige, rekreative og kulturelle
formal, herunder park, opholdsarealer og tilhgrende funktioner.

Der ma opferes legeredskaber samt etableres faciliteter til gade-
sport, herunder skateboard, Igbehjul, street basket og parkour.

Inden for delomrade Il kan der opferes én bygning til de i § 3.9
naevnte formal.

§4 UDSTYKNING

Der geelder ingen saerlige krav til udstykning.

§ 5VEJ-, STI- OG PARKERINGSFORHOLD

Der udlaegges areal til eksisterende og nye veje, stier og parkerings-
arealer i princippet, som vist pa kortbilag 2.



52

53

54

55

5.6

5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13

Veje
Vejene A-A og C-C skal udferes med fortov i begge sider.

Vejen B-B skal udformes, sa der sikres fremkommelighed for vare-
transport, renovation samt brand- og redningskgretgjer.

Hastighedsdeempende foranstaltninger

Inden for lokalplanomrddet kan Tingvej og Nyvej indrettes med
trafikdeempende foranstaltninger, herunder haevet flade og visuel
indsnaevring.

Vejen A-A kan indrettes med flytbare steler.

Parkering
Der udleegges areal til parkering i princippet som vist pa kortbilag 2.

Der skal inden for lokalplanomrddet til enhver tid veere mindst fol-
gende antal parkeringspladser til radighed:

Delomrade I: 60 pladser
Delomrade lll: 35 pladser

Parkeringsarealerne skal indrettes i overensstemmelse med gaelden-
de regler om ladestandere.

Ved etablering eller veesentlig ombygning af parkeringsarealer skal
der udplantes mindst ét trae pr. pdbegyndt 8 parkeringspladser i
umiddelbar naerhed af parkeringsarealet.

Cykelparkering

Cykelparkeringspladser skal placeres i umiddelbar nzerhed af byg-
ningers primaere indgange og ankomstarealer.

Der skal inden for lokalplanomradet etableres det til enhver tid nad-
vendige antal cykelparkeringspladser til gaester, kunder og medar-
bejdere.

Cykelparkering skal vaere let tilgaengelig fra det omkringliggende
stinet og ma ikke placeres, sé den giver anledning til konflikter med
gangarealer, opholdsarealer, varelevering eller brand- og rednings-
veje.

Inden for delomrade | skal der etableres mindst 45 cykelparkerings-
pladser, hvoraf mindst 5 pladser skal vaere indrettet med henblik pa

Ad §5

Vejprojekter skal udferes
i overensstemmelse med
vejreglerne.

Vejprojekter skal god-
kendes af kommunens
vejmyndighed.
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5.14

5.15

5.16

5.17

5.18

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

tilgeengelighed og rumlighed for ladcykler.

Hvis torvet i delomrade Il etableres ma hgjest 20 af disse cykelparke-
ringspladser placeres pa eller i umiddelbar naerhed af torvet.

Inden for delomrade Ill skal der etableres mindst 20 cykelparke-
ringspladser, hvoraf mindst 2 pladser skal vaere indrettet med hen-
blik pa tilgeengelighed og rumlighed for ladcykler.

Cykelparkeringspladser skal have en stgrrelse pa mindst 0,6 meter x
2 meter.

Ladcykelparkeringspladser skal have en starrelse pa mindst 1,2 me-
ter x 2,5 meter.

Cykelparkeringspladser skal anleegges med fast beleegning sasom
grus, stenmel, belaegningssten, asfalt eller lignende.

Belysning

Belysning af stier, veje og parkeringsarealer skal udformes, sa den
understgtter tryg feerdsel og ikke er generende eller bleendende for
omradets beboere, trafikanter og omgivelser.

§ 6 BEBYGGELSENS OMFANG OG PLACERING

Delomrade |

Inden for delomrade | ma bebyggelsen ikke overstige et bruttoeta-
geareal pd 3.700 m?. Overdaekkede udearealer indgér ikke i bereg-
ningen. Sekundaere bygninger op til 25m?, indgér ikke i beregnin-
gen af bruttoetagearealet.

Inden for delomrade | ma bebyggelse opfares i op til 3 etager og
med en maksimal bygningshgjde pa 12 meter malt fra kote +30.00
DVR90.

Enkeltstdende bygningsdele, herunder sal, scenetdrn og tekniske
installationer ma opferes med en maksimal hgjde pa 19 meter malt
fra kote +30.00 DVR90.

Der ma ikke etableres tagterrasse.

For primaer bebyggelse inden for delomrade | fastsaettes der ikke af-
standskrav til naboskel, vejskel eller stiskel. Bebyggelsens placering
reguleres via byggefeltets afgreensning jf. kortbilag 2.



6.6

6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

6.12

7.1

7.2

7.2

Delomrade ll

Inden for delomrade Il ma der ikke opfares bebyggelse.

Delomrade Il

Inden for delomrade Il ma der opfares én bygning med et brutto-
etageareal pa hgjst 150 m? og en bygningshajde pé hgjst 7 m.

Bygningshgjden males ud fra et niveauplan fastlagt af kommunen.

Sekundeer bebyggelse

Inden for delomrade | og lll ma der opferes sekundaer bebyggel-

se med et samlet bruttoetageareal pé& hgjst 50 m? pr. delomréde.
Sekundaer bebyggelse skal have tilknytning til omradets anvendelse
og kan omfatte affaldsskure, mindre tekniske bygninger og red-
skabsskure.

Sekundzer bebyggelse ma opferes i hgjst 1 etage og med en maksi-
mal bygningshgjde pa 3,5 meter.

Bygningshgjden males ud fra et niveauplan fastlagt af kommunen.

Sekundzer bebyggelse skal placeres mindst 2,5 meter fra lokalpla-
nens afgransning, samt minimum 2,5 meter fra vejkant.

§ 7 BEBYGGELSENS UDFORMNING OG
FREMTRADEN

Bestemmelserne i §7 gaelder for bebyggelse i delomrade I. Der fast-
saettes ikke bestemmelser for bebyggelsens udseende i delomrade
M.

Facader

Facader i stueetagen skal overvejende udfares i trae, tegl, metal eller
glas.

Facader bag sol- og regnskeermen, samt facaden pa scenetarnet,
ma udferes i pladematerialer sdsom for eksempel balgetagplader,
stalplader og kompositplader.

Skaerm

Der skal som en del af den primaere bebyggelse etableres en sol- og
regnskaerm der har til formal at skabe overdaekning, skygge og lae
for opholds- og ankomstarealer. Skaermen betragtes ikke som tag
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7.3

74

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

eller facade i lokalplanens forstand.

Eksisterende bygninger, herunder murstensbygningen (nuveerende
Kom-Bi) er ikke omfattet af kravet til etablering af skaerm.

Skaermens beklaedning skal udferes i helt eller delvist transparente
materialer, herunder glas, genbrugsglas, polycarbonat eller materia-
ler med tilsvarende tekniske og visuelle egenskaber.

Belysning

Udendars belysning skal som udgangspunkt udfares som nedadret-
tet, afskaermet belysning og ma ikke give anledning til veesentlige
lysgener for omkringliggende boliger og plejeboliger.

Oplysning af bygningers facader, skaeerme og traeer kan tillades,
forudsat at belysningen udfgres og anvendes pa en made, der ikke
medfarer vaesentlige lysgener for omkringliggende boliger og pleje-
boliger.

Vinduer

Inden for delomrade | skal facader i stueetagen langs Tingvej og
Nyvej forsynes med vinduer i minimum 50 % af facadens laengde.

Vinduer skal give indsyn til bygningens indre eller fungere som ud-
stillingsvinduer. Mindst 75 % af vinduesarealet skal fremsta transpa-
rent.

Tage - delomrade |

Tage pa primaer bebyggelse inden for delomrade | ma udfares som
flade tage.

Tage ma udferes som grenne tage (sedum, mos, graesser eller lig-
nende vegetation).

Tage kan forsynes med ovenlys og stgrre sammenhangende oven-
lyspartier i glas.

Der ma etableres glastage eller transparente overdaekninger mellem
bygningsdele, herunder mellem kulturhuset og den eksisterende
biografbygning (Kom Bi).

Anlzeg til indvinding af solenergi pa bygninger

Anlaeg til indvinding af solenergi kan etableres pa tage, safremt



7.14

7.15

8.1

9.1

9.2

9.3

10.1

anlaeggene kan rummes inden for lokalplanens bestemmelser om
hgjde og bebyggelsens omfang.

Anlaeg til indvinding af solenergi skal placeres parallelt med tagfla-
den eller med en hzldning pa hgjst 30°i forhold til et vandret plan.

Tekniske bygningsdele

Tekniske bygningsdele som elevatorer, ventilationsanlaeg, tekniske
installationer, varmepumper og lignende skal indeholdes i bygning-
erne eller integreres i bebyggelsens arkitektur.

§ 8 BEVARING

Lindetraeet i Radhusparken, jf. kortbilag 2, ma ikke faeldes, beskaeres
vaesentligt eller pd anden made beskadiges. Hvis traeet flernes som
folge af sygdom, stormskade eller andre uforudsete forhold, skal der
plantes et nyt karaktergivende tree, der pa sigt kan udvikle sig til et
solitaert traee med stor krone, eksempelvis lind, eg eller ask.

§9 SKILTNING

Skiltning ma kun have karakter af identitetsskiltning, orienterings-
skiltning og programspecifik formidling knyttet til omradets anven-
delse.

Der ma opsaettes skiltning, visuelle virkemidler og formidlings-
elementer, herunder plakater, lys, skaerme, tekst og lignende, som
informerer om aktuelle og kommende aktiviteter og arrangementer
inden for kunstneriske, kulturelle og sociale formal, som har tilknyt-
ning til kulturhusets virke.

Belysning af skilte ma ikke virke bleendende og skal afpasses i styrke
efter det generelle belysningsniveau i gaden.

§ 10 UBEBYGGEDE AREALER

Generelt

Ubebyggede arealer skal fremsta velindrettede og bidrage til omra-
dets funktion som byrum, opholdsareal og rekreativt omrade, med
placering som vist i princippet pa kortbilag 2.

Delomrade |
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10.2

10.3

104

10.5

10.6

10.7

11.2

1.3

114

Inden for delomrade | skal der etableres opholdsarealer, adgangs-
og feerdselsarealer, parkering, cykelparkering samt beplantning

i overensstemmelse med lokalplanens gvrige bestemmelser og
principperne vist pa kortbilag 2.

Overdakket opholdsareal, jf. kortbilag 2, ma indrettes til udeserve-
ring.

Delomradel ll

Inden for delomrade Il kan ubebyggede arealer indrettes som of-
fentligt byrum og torv.

Nuvaerende vejstruktur og buslomme kan bevares.

Delomradel lll

Inden for delomrade lll skal ubebyggede arealer anvendes til offent-
ligt tilgaengelig park, grenne arealer, adgangs- og faerdselsarealer
samt parkering.

Der kan etableres stier, beplantning, legeplads, opholdsarealer,
feelleshaver, mindre idraets- og aktivitetsanlaeg, baenke, regnvands-
anlaeg, belysning og anlaeg til omradets tekniske forsyning.

§ 11 BEPLANTNING OG HEGN

Generelt

Inden for lokalplanomrddet kan der etableres beplantning i form af
traeer, buske, graes og evrig gren struktur som led i omradets rekrea-
tive og byrumsmaessige indretning.

Inden for lokalplanomradet ma der ikke anvendes plantearter, der er
opfert pa Miljgministeriets til enhver tid geeldende liste over invasi-
ve arter.

Delomradel

Inden for delomrade | skal der i alt etableres og/eller bevares mini-
mum 300 m2 areal til beplantning. Beplantede tage kan ikke med-
regnes i det pdkraevede areal.

Der skal etableres minimum fire beplantede arealer med direkte
tilknytning til parkeringsarealet jf. princippet i kortbilag 2.



12.1

12.2

12.3

124

Beplantning ma udfgres som regnbede, bede, levende hegn og
solitere treeer.

Der skal udplantes og/eller bevares minimum 10 traeer, som ved
etablering har en minimum hgjde pa 3 meter malt fra terraen. De i
§5.9 naevnte traeer kan medregnes.

Delomrade Il

Inden for delomrade Il ma der etableres beplantning i form af soli-
teere traeer, buske og bede under forudseetning af at delomradet i
sin helhed fremstar dbent.

Delomrade Il

Inden for delomrade Ill skal ubebyggede arealer fremsta som of-
fentlig park. Der ma etableres beplantning i form af regnbede, bede,
buske og treer.

Parkeringsarealer skal afgreenses med beplantning mod vej.

§ 12 TERRANREGULERING

Generelt

Terraenregulering ma ikke foretages naermere end 2 meter fra skel
og vejarealer medmindre det indgar som en del af fzelles dispone-
ring pa tvaers af skel.

Safremt terreenregulering medfgrer reduktion eller bortfald af eksi-
sterende opstuvnings- eller forsinkelsesarealer for overfladevand,
skal der etableres erstatningsforanstaltninger, der sikrer en tilsva-
rende eller forbedret lokal tilbageholdelse af regnvand.

Terreenregulering i delomrade l og Il

Inden for delomrade | og Il ma terraenregulering ikke overstige -1,5 /
+0,5 meter i forhold til eksisterende terraen.

Uanset §12.3 kan eksisterende terraeenreguleringer, herunder jord-
volde, eendres eller flernes i forbindelse med omradets disponering.

Terraenregulering i delomrade lll
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12.5

13.1

13.2

14.1

14.2

14.3

144

14.5

14.6

14.7

Inden for delomrade Ill ma terraenregulering ikke overstige +1,5
meter i forhold til eksisterende terraen.

§ 13 MILJOFORHOLD

Stoj og vibrationer

Bebyggelse, tekniske anleeg og ubebyggede arealer skal udformes
og indrettes, sa der ikke opstdr veesentlige stgj- eller vibrationsgener
for de omkringliggende omrader og boliger, i overensstemmelse
med gaeldende vejledende graenseveerdier for ekstern stgj.

Rog

Anlzeg der kan fordrsage reggener, herunder keramikovne, skal
indrettes pa en made sa de ikke forarsager gener hos naboerne.

§ T4 TEKNISKE ANLAG

Inden for lokalplanomradet kan der etableres tekniske anleeg til
omradets forsyning, herunder transformatorstationer, pumpestatio-
ner og lignende, ndr dette er ngdvendigt for omradets anvendelse.
Anlaeg skal placeres og udformes under hensyntagen til omgivel-
serne og ma ikke medfere vaesentlige gener for naboer eller i det
offentlige rum.

Udstyr til alarm- og varslingsformal ma placeres pa eller integreres i
bebyggelse inden for delomrade |, herunder pa scenetarn.

Spildevand og regnvand skal handteres i overensstemmelse med
Syddjurs Kommunes til enhver tid geeldende spildevandsplan.

Regnvand, som ikke kan afledes til det offentlige kloaksystem inden
for de rammer, der folger af den maksimale befzestelsesgrad, skal
handteres lokalt inden for lokalplanomradet gennem nedsivning,
forsinkelse eller tilsvarende Igsninger.

Regnvand ma handteres gennem fzlles anlaeg og arealer pa tveers
af delomrader.

Ved planlaegning og udfgrelse af regnvandslasninger skal det sikres,
at eksisterende stramningsveje respekteres, og at afstramningen

fra lokalplanomradet ikke forveerres for omkringliggende arealer og
ejendomme.

Der kan etableres anlaeg til lokal regnvandshandtering, herunder



14.8

16.1

16.2

16.3

18.1

regnbede, lavninger, grenne arealer, parkeringsarealer, terraenfor-
mer og byrum, der kan fungere som midlertidige oversvemmelsesa-
realer ved kraftig nedbaer.

Ubebyggede arealer og tekniske anlaeg skal udformes, sa de kan
handtere regnvand ved kraftig nedber, herunder fungere som
midlertidige opstuvnings- og oversvemmelsesarealer, uden at der
opstar vaesentlige gener for omkringliggende arealer.

§ 15 GRUNDEJERFORENING

Ingen bestemmelser.

§16 FORUDSATNING FOR IBRUGTAGNING AF NY
BEBYGGELSE OG ANDRET ANVENDELSE

Ny bebyggelse og anleeg ma ikke tages i brug for:
De i § 5.13 naevnte cykelparkeringspladser er etableret.

De i § 5.9 naevnte traeer i tilknytning til parkeringsarealerne er etab-
leret.

Anlaeg til handtering af regnvand er etableret i overensstemmelse
med § 14.3-14.8.

§17 SERVITUTTER

Der er ingen private tilstandsservitutter, som fortraenges af lokalpla-
nen.

§ 18 OPHAVELSE AF LOKALPLAN

Med den endelige vedtagelse og offentlige bekendtgarelse af naer-
vaerende lokalplan ophaeves falgende lokalplaner og byplanved-
teegter for det omrade, der er omfattet af naervaerende lokalplan:

- Lokalplan nr. 2 (1978), For det nordlige centeromrade i Hornslet

- Lokalplan nr. 7 (1984, med tillaeg 1988), Sydlige centeromrade i
Hornslet

- Lokalplan nr. 24 (1997), Offentlige formal ved Rosengarden

- Lokalplan nr. 32 (2000), Kulturelle og offentlige formal ved Kom Bi
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- Lokalplan nr. 46 (2006), Det samlede centeromrade i Hornslet

§ 19 LOKALPLANENS RETSVIRKNINGER

Midlertidige retsvirkninger

Nar forslaget til en lokalplan er offentliggjort, ma der ikke retligt
eller fysisk foretages aendringer i omradet, som kan foregribe lokal-
planens gennemfgrelse. Det betyder, at eiendomme, der er omfattet
af forslaget, ikke ma bebygges eller i gvrigt udnyttes pad en made,
der foregriber den endelige plans indhold. (Planlovens § 17).

Nar den offentlige hering er udlgbet, kan kommunen dog give tilla-
delse til mindre andringer inden for lokalplanomradet, hvis de er i
overensstemmelse med lokalplanforslaget og kommuneplanen. Der
ma ikke veere tale om andringer, der i sig selv er lokalplanpligtige.

De midlertidige retsvirkninger geelder i hgjst 1 ar fra offentliggerel-
sen af planforslaget. Forslaget bortfalder, hvis det ikke er endeligt
vedtaget inden 3 dr efter offentliggerelsen.

De midlertidige retsvirkninger tages ud med lokalplanens endelige vedtagelse.

19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

19.6

Lokalplanens retsvirkninger

Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort, ma ejendom-
me, der er omfattet af planen, kun udstykkes, bebygges eller anven-
des i overensstemmelse med planen.

Eksisterende lovlig anvendelse af en ejendom kan fortseette som
hidtil. Retten til at anvende en ejendom i strid med lokalplanens
bestemmelser bortfalder, nar retten ikke har vaeret udnyttet i tre pa
hinanden fglgende ar jf. planlovens § 56.

Lokalplanen medfgarer ikke i sig selv pligt til at etablere de anleeg,
der er indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensationer, der ikke er i strid med planens
principper. Skennes en ansggning om dispensation at bergre na-
boer, skal der foretages en naboorientering, for dispensationen kan
gives.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er i strid
med planen, fortreenges automatisk efter § 18 i planloven.

Der kan foretages ekspropriation af private ejendomme eller ret-
tigheder over ejendomme mod erstatning, nar ekspropriationen
vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggerelse af lokalplanen.



Forslag til lokalplan nr. 473
Oktober 2026
Bestemmelser

VEDTAGELSESPATEGNINGER

Saledes vedtaget som lokalplanforslag af Byradet i Syddjurs Kommune den
25. november 2026. Lokalplanen er fremlagt som forslag i perioden fra den 1.
december 2026 til den 26. januar 2027.

Pa Byradets vegne

Ebeltoft, den 26.11. 2026

Michael Stegger Jensen Rasmus Mgller

Borgmester Kommunaldirektar
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