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Bilag 6
11. november 2026

Sagsnummer: 26-26814

Vurdering af to modeller for bevarende lokalplanlagning

Regulering af nedrivning,
Nr. Parameter ombygninger og gvrige ydre | Regulering af nedrivning
&ndringer
Omfattende Mindre omfattende
(Furesg) (Forventet model for Adalen)
At sikre bevaringsveerdige At sikre, at bevaringsveerdige
bygninger mod bygninger ikke nedrives uden
uhensigtsmaessig nedrivning, | kommunalbestyrelsens tilladelse,
1. Formal ombygning og @vrige og at bygningernes
a&ndringer samt bevare kulturhistoriske, arkitektoniske og
bygningernes kulturhistoriske, | miljgmaessige vaerdier indgar i
arkitektoniske og vurderingen af
miljgmeessige veerdier. nedrivningsansggninger.
Planlovens § 15, stk. 2, nr. 18.
Bestemmelse om, at
bebyggelse kun med tilladelse
2. ma nedrives, ombygges eller Planlovens § 15, stk. 2, nr. 18.
Hjemmel pa anden made aendres. Bestemmelse om, at bebyggelse
kun med tilladelse ma nedrives.
Medmindre den kun opbygges
efter forholdsnormer, se punkt
nr. 10.
3. Lokalplanens karakter Bred bevaringsregulering. Smal og malrettet
bevaringsbeskyttelse.
Sikrer bade bygningernes
fortsatte eksistens og de Sikrer primeert, at bygningerne
veerdier, som ggr dem ikke forsvinder. Sikrer ikke
4. Kulturarv og bevaring bevaringsveerdige. Giver ngdvendigvis de kulturhistoriske
mulighed for at definere og og arkitektoniske kvaliteter, da
administrere de konkrete disse kan &ndres Igbende uden
kulturarvshensyn, som gnskes | planmeaessig regulering.
bevaret.
Begraenset.
Antal ansggninger Nedrivningsansagninger er
5. kommunen relativt sjeeldne.
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forventeligt skal

Hegjt. Omfatter potentielt

redegorelsen

behandle vinduer, dgre, tage, facader,
kviste mv.
Behov for Stort. Der ber beskrives
6. retningslinjer i hensyn ved bade nedrivning,

ombygning og aendringer.

Moderat. Fokus pa nedrivning.

Behov for registrering
af bevaringsverdier

Kreever typisk mere detaljeret
registrering af bygningernes
karaktertraek og
bevaringsveerdier.

Kan ofte baseres péa eksisterende
SAVE-vurderinger og
overordnede beskrivelser.

8. Administrativ byrde

Hgj. Mange flere labende
afgarelser.

Lav til moderat.

Forudsigelighed for
borgere

Afheenger af planens
detaljeringsgrad. Hvis der
anvendes kompetencenormer,
bar det medfaelges af klare
retningslinjer.

Relativt hgj. Det er klart, at fokus
er pa nedrivning.

10. Behov for
forholdsnormer

Bestemmelser der klart
udtrykker hvordan man
skal forholde sig eller

Kan skabe forudsigelighed om
materialer, vinduer, tagformer
myv. Udfordrende alene at
opbygge efter forholdsnormer
grundet varieret
bygningsmasse.

Ofte begreenset.

med eksisterende
lokalplaner

hvad man har pligt og
ret til at gare.
Behov for Brug af kompeter]cenc_)rmer
kreever klare retningslinjer for .
kompetencenormer . Baseret pa kompetencenormer.
11. hvilke hensyn kommunen
Man skal have veegter og hvornar man som Der skal udarbejdes tydelige
. borger kan forvente tilladelse. . - .
tilladelse og det er en : . retningslinjer for, hvornar man
, Retningslinjerne kan fungere - .
skonsmaessig . ; kan forvente at fa tilladelse til
, .| som et godt dialogredskab i o
vurdering, hvad man far : nedrivning.
, . sagsbehandlingen mellem
tilladelse til.
sagsbehandler og borger.
Zorhol (anor mervs. Lokalplanen kan besta af en
ompetencenormer kombination af forholdsnormer
og kompetencenormer.
. . . Starre, fordi planen regulerer
12. Risiko for konflikter flere forhold, som allerede kan

veere reguleret i andre
lokalplaner.

Relativt lille.
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Behov for eksplicit

Ofte ngdvendigt at gennemga

13. | ophaevelse af eksisterende bestemmelser Begraenset.
eksisterende om facader, tage, materialer
bestemmelser mv.
Knyttet til mange typer af : ; A
14. | Sagsbehandlingsskon | eendringer og derfor mere Primast k_nyttet il spzrgsm_alet.
skal bygningen kunne nedrives?
omfattende.
15. | Planklagenavnsrisiko Flere afg(ar(_elser giver typisk Mindre kompleks administration.
flere potentielle klagesager.
16. | Omfang af Bgtyd_e ligt mere omfattende, Forholdsvis kompakt. Kan ofte
bade i redegarelse og .
lokalplanen holdes relativt enkel.
bestemmelser.
Ressourceforbrug Hegj. Kreever normalt flere
17. | ved udarbejdelse registreringer, analyser og Lav til moderat.
politiske afvejninger.
18. Beskytter bade mod tab af
Beskyttelsesniveau byg_nlnger 0g gradvis Beskytter mod tab af bygninger.
forringelse af
bevaringsveerdierne.
19. Realiserer intentionerne i Realiserer ikke intentionerne
Kommuneplanen kommuneplanens vedrgrende bevaringshensyn ved
retningslinjer. ydre éendre og ombygninger.
20. Reference Se eksempel pa FIenne type af
temalokalplan i bilag 5.
Modellen er Denne model giver kommunen et
ressourcekraevende, men administrativt veerktg;j til at
udger samtidig den mest forebygge uhensigtsmaessige
ambitigse tilgang til bevaring nedrivninger samt et mere
af kulturhistoriske veerdier og effektivt og forudsigeligt grundlag
bevaringsveerdig bebyggelse i | for behandling af
Syddjurs Kommune. Den giver | nedrivningsansggninger.
mulighed for aktivt at definere, | Modellen beskytter primaert
21. hvilke kulturhistoriske og bygningernes fortsatte eksistens,
Vurdering arkitektoniske veerdier der men giver ikke kommunen

gnskes bevaret i Syddjurs
Kommune og den vil resultere
i mere ensartede afggrelser,
en bedre understgttet
byggesagsbehandling og en
tydeligere
forventningsafstemning med
borgere.

mulighed for at regulere eller
understgtte bevaringshensyn ved
ombygninger og @vrige
e&ndringer.

Modellen er den mindst
ressourcekraevende lgsning og
giver kommunen et veerktgj til at
handtere nedrivningssager og
undgéa paragraf 14 — lokalplaner.
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